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您购房有烦恼吗"请告诉我

们# 您的合法权益受到过侵害

吗"也请告诉我们#即日起$郑州

日报%中原楼市开通购房维权热

线# 作为党报&我们将秉承权威

和公正来维护您的合法权益'

维权热线!
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#加投诉内

容 $ 移动 % 联通用户发送短信到
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$ 小 灵 通 用 户 发 送 到
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利率上调 房贷继续增加

本次加息结构非同寻常!长期贷款息差
收窄!

!

年以上存款利率调整幅度达
"#!$

个
百分点 ! 而贷款利率的调整幅度只有

"#"%

个百分点!低于
!

年以下的贷款利率
"#&'

个
百分点的调幅" 有资深金融人士指出!这是
央行出于保护长贷消费的考虑!尽量减轻多
数购房贷款人的利息负担" 以总额

!"

万元#

期限
("

年的住房按揭贷款为例! 按等额本
息的还款方式算!加息前利率为

)#&&*

!每月
需还款

+%"%#!'

元$加息后利率为
)#("*

!每
月需还款

+%+,#)!

元!月均增加还贷额达
+"

元"

尽管单次加息幅度不大!但央行在不到
两年半的时间里已

,

次提高住房贷款利率!

以最低优惠下限计算!累及利率上调幅度超
过了

&""

个基点!房贷人因此累计的负担已
不小" 一般贷款买房的期限都超过

!

年!照
此档基准利率计算!加息前商业房贷利率下
限为

,#"$+!*-

加息后提高为
,#&(*-

只增加
"#"),!

个百分点"加息前
-&

万元
("

年期房贷
的月供约为

)&#'%

元左右
-

总利息负担为
)(!$#,+

元
-

加息后!同期商业房贷的月供为
)(#+$

元 ! 增加
"#$!

元 ! 利息负担变为
)+,"#%&

元!增加
&",#('

元" 以
!"

万元的
("

年个人住房商业贷款计算
-

每月月供在加息
后比加息前增加

((#!

元
-("

年的总利息负担
增加
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多元"

加息后遗症 地产商说法不一

一家地产商表示!加利息主要会有两方
面直接影响!一是房地产商的贷款成本会有
所提高!贷款负担加重$二是老百姓购房按
揭贷款会增加" 不过!由于历次加利息的幅
度其实都不高! 多在

"#()

个百分点左右!所
以对开发商而言虽有影响! 但只是短期性
的" 整体来说!加利息对房价的影响很小" 另
一位开发商告诉记者!他们公司只开发了一
个很小的楼盘!目前基本销售完毕!加息对
他们目前运作的项目没有影响!只对即将贷
款的企业有一定影响" 银行加息政策主要是
为了抑制投资增长!缩紧银根!要开发项目
的开发商最多增加一些运营成本!而且比例
不大" 但若是资金不能及时回笼!那影响就
会比较大"

中低收入者压力大

中低收入人群受收入限制而购买中小
户型!每月还款压力大!虽然每月还款额增
加不大!但一而再再而三地持续加息!给他
们带来了巨大心理压力" 同时!中低收入人
群一般选择较长还款期!其提前还款能力有
限!漫长的还款期所蕴涵的巨大不确定性同
样令他们忧心忡忡"

加息对高收入人群影响相对较小!这部
分人往往手握重金!很多人买房根本不需要
贷款!有的也是出于资金周转目的才临时贷
款!贷款年限一般不长!即使利率突然上调

幅度很高!他们也有能力提前还贷"

二手房市场受震荡

有行家指出! 这次加息对依靠银行资金
融资的炒房者有一定的打击" 本次利率上调!

对郑州的二手楼市有一定的抑制作用! 不少
买家开始持有观望态度" 今年前两次贷款利
率的上调!对二手楼市影响不大!而

!

月
&%

日
的这次加息使不少原本买二手房的人! 暂时
取消了置业的打算"

本报记者 徐孟国

央行再次加息
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#

月
89

日& 央行再次上调人民币存

贷利率&央行的一再加息&对目前急速升

温的房产市场是否就真能起到抑制作用

呢&各方说法不一#

又加息了&地产业界对此看似平静却

又波涛涌动# 但对于普通市民而言&他们

对加息却有着最为简单的计算方式# 自

233"

年
!3

月
29

日以来& 中国已经
1

次

上调了房贷利息& 而对于
#

月
!9

日央行

再次加息&有分析人士指出&郑州的房产

市场又将迎来一个不平凡的日子#

本次央行货币政策一览

货币政策
! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

调整前
! ! ! !

调整后
! ! !

调 高
!

调整后实行日

存款准备金率

一年期存款基准利率

一年期贷款基准利率

个人住房公积金贷款利率
.

五年以上%

人民币兑美元交易价浮动幅度
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金融机构人民币存贷款

基准利率调整表

一%城乡居民和单位存款

&一%活期存款

&二%整存整取定期存款

三个月

半年

一年

二年

三年

五年

二(各项贷款

六个月

一年

一至三年

三至五年

五年以上

三%个人住房公积金贷款

五年以下&含五年%

五年以上

调整前利率 调整后利率 调整幅度
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专家观点)))

很明显! 本次加息主要是基于对上

一季度宏观经济过热"""信贷规模过大

增速过快#固定资产投资规模高居不下的

调整$ 但从微观层面分析!%每一次加息!

都会催发提前还贷!并抑制新增需求$ &某

银行的一位权威人士指出!

,

次加息释放

的市场信号!毫无疑问将会令市场观望气

氛在此前基础上深度加剧'

每次加息!都会令贷款者风险增大!可

以抑制某些开发商不敢过量地使用贷款'

,

次加息下来! 一些利润率本来就不高的竞

争性行业!企业的利润空间将再度受压缩'


