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成品住宅有何优势

河南省住建厅相关负责人：成
品住宅是按照一体化设计实施，完
成套内所有功能空间的固定面铺装
或涂饰，管线及终端安装，门窗、厨
房和卫生间等基本设施配备，具备
使用功能的住宅。发展成品住宅是
住房和城乡建设领域提高建设水
平、推进节能减排、加快住宅产业现
代化的有力抓手，更是提高住房供
应品质、推动住房供给侧结构性改
革的重要途径。成品住宅本身就是
住宅品质的一种提升，伴随越来越
多的成品住宅入市，未来将有更多
的高品质住宅提供给消费者。

河南财经政法大学教授刘社：
成品住宅最大优势在于降耗能。根
据中国建筑装饰协会行业发展部测
算，住宅装饰装修平均每户就可能
产生两吨垃圾，其中有 85%是可以
回收再利用资源。成品住宅和国家

“十三五”规划的绿色发展相结合，
绿色发展必将成为大势所趋。成品
住宅在减少建筑垃圾、浪费资源等
方面利国利民。

强强联合 占区位先机

品牌是优质的保障，是通过实力和品质打造
的丰碑。

中岳·俪景湾的缔造者——河南中岳秀峰房
地产集团有限公司创立于 1992 年，是河南地区
成立较早的房地产开发公司之一。25 年的积
淀，让其拥有了厚重的品牌魅力和雄厚的实力。
据悉，该公司资产达五十多亿元，形成了以房地
产住宅、商业地产及旅游地产开发为主，涵盖商
贸运营、矿产能源、酒业产销、物业管理、文化传
播等多领域的产业布局。

怀着对中原大地的深厚情怀，中岳秀峰深耕
郑州这片热土，先后成功开发了翠和园、郑州新天
地、七里香堤、安徐庄公馆以及贵州百铭水花园等
房产项目，总开发量超过 200 万平方米，其中商
业总面积超过 20万平方米。2017 年，中岳秀峰
与南通二建强强联合，中岳·俪景湾横空出世。

长期深耕于郑州的开发商，对于城市发展机
遇的捕捉总是先知先觉。中岳·俪景湾项目选址
管城商都新区，新区规划区域为南三环、机场高
速、南水北调总干渠、绕城高速、管城回族区西边
界合围区域，面积约 76.16平方公里。“这片区域
的发展定位为按照现代化城区的标准，着力构建
生态型、现代化城市空间格局的市民服务中心。”
中岳·俪景湾相关负责人告诉记者，该片区建成
后将成为郑州市区东南部城市繁华地，按照全域
规划理念，将形成“一核引领、四心带动、三轴辐
射、一脉三廊、多组团”的空间布局结构。而中
岳·俪景湾项目正处于“四心”之一的金岱产业集
聚区片区次中心，周边恒大、碧桂园、融创等大盘
云集，共同催熟区域价值。随着郑州整体城市框
架的拉大，管城商都新区正逐步崛起。

所谓“多维交通体系”，在中岳·俪景湾项目
周边便可见一斑。记者从郑州东站附近驱车前
往，驶上陇海快速路，经过中州大道，由南三环刚
下桥没多远，中岳·俪景湾便近在眼前，一路高
架，畅行无阻。项目位于南三环文治路交会向南
800米路东，身处南三环与南四环之间。从区位
图上可以看到，项目3 公里范围内多条快速环线
（中州大道、南三环、陇海快速路、机场高速、南四
环、郑新公路）直达全城。该项目营销中心销售
人员介绍说，项目周边规划 3条地铁线路（4号
线、14号线、16号线），其中 4号线星火路站距项
目南门直线距离约 740 米，距东门直线距离约
485 米，地铁 16号线河西北路站距项目东门直
线距离约 780米。此外，周边 5条公交线路可达
紫荆山、火车站等地。

精工为傲 想居者所想

古人云：“性痴，则其志凝：故书痴者文必工，
艺痴者技必良。”

于记者而言，中岳·俪景湾是“未见其面，先
闻其声”。在来到该项目之前，其精工建筑之名
便让记者心生好奇与向往。中岳秀峰与南通二
建两位“艺痴者”的珠联璧合，将中岳·俪景湾这
件建筑工艺品打磨得光华夺目。

据了解，江苏南通二建是中国 500强企业，
具备房屋建筑工程总承包特级资质，是建筑业内
的排头兵。中岳秀峰集团携手南通二建严格把
控建筑施工，多项创新工艺是其最大的亮点，让
记者大开眼界。

创新工艺之一：砌体免开槽施工做法。“在以
前，人们买了房子装修埋线管的时候，一般都需
要把墙体切开来埋线。这样即使墙面抹得再平，

时间久了都会有裂缝。而我们做墙体的时候会
事先把线管的孔打好，尽可能把住户需要埋线的
地方都预留出来。这样一来，他们装修的时候不
用再开槽，墙体就不易分裂。”中岳·俪景湾销售

人员介绍说。

创新工艺之二：混凝土结构表面薄抹灰技
术。一般墙体的抹灰厚度为2厘米左右，中岳·俪
景湾的薄抹灰技术将这个厚度控制在7毫米，可增

加每个房间的净使用面积（高层100平方米住宅能

增加约1平方米的面积）。此外，这项技术能做到

有效地防尘降尘、防空鼓、防开裂、节能环保。

创新工艺之三：临电线路墙内预埋套管。即
施工时，临时用电从墙板内套管向上引线，摒弃

了以往从管道井穿越，同时有效地控制布排电线

不规范的状况。

这些创新工艺要想完美实现，还需一项技术

的支持：BIM。

什么是 BIM？据介绍，BIM 是指建筑信息

模型（Building Information Modeling）或者

建 筑 信 息 管 理（BuildingInformation Man-

agement），是以建筑工程项目的各项相关信息

数据作为基础，建立起三维的建筑模型，通过数

字信息仿真模拟建筑物所具有的真实信息。它

具有可视化、协调性、模拟性、优化性等特点。这

意味着中岳·俪景湾项目在设计、建造、运营等整

个建设过程可视，一旦项目信息出现“不兼容”现

象，如管道与结构冲突、预留的洞口没留或尺寸

不对等情况，可通过 BIM 提前预知，变更方案。

BIM还能对紧急疏散、日照、热能传导等进行模

拟，寻求最合理的设计方案。

“房屋质量是我们精益求精的努力方向。”中
岳·俪景湾项目相关负责人表示，“我们想让每个
购房者买得放心、住得舒心，即使再大的投入也

在所不惜。”
诚如斯言，在中岳·俪景湾营销中心记者看

到，许多购房者都表现出对其建筑工艺浓厚的兴
趣，销售人员也耐心地给购房者讲述他们在建筑
上的创新工艺。“其它项目的销售人员讲区位、环
境、配套的多，很少有提及建筑工艺这块的。这
边的销售人员讲了他们在建筑工艺上的创新和
用心，让我感觉实用而贴心。”前来看房的周女士
告诉记者。

取舍有道 守人文情怀

在中岳·俪景湾项目里，记者被一棵高大葱
郁的槐树吸引。这棵槐树与周围热火朝天的施
工画面有些格格不入，仿佛任身旁如何喧嚣，它
只书写着宁静与从容。

这是一棵有故事的槐树。细问之下，记者才
知道，这棵槐树已经有两百年左右的树龄。“毫不
夸张地说，如果将这棵树砍掉，我们可以多建一
栋楼。”中岳·俪景湾项目负责人告诉记者，“但是
我们选择保留它，将来还要在它周边建一个公
园，让它成为我们小区景观的一部分。”

据了解，中岳·俪景湾所在的这块地，原来属
于小姚庄。而这棵古槐，承载着小姚庄居民的乡
土情怀。“现在许多人看到这棵树都会有很深的
感触。我们保留这棵树，也是保留这些人的乡土
情怀，保留他们这份珍贵的纪念。”上述负责人表
示。

从这棵古槐，记者深刻地感受到中岳·俪景
湾“生态施工、绿色施工、人文施工”的主旨和尊
重自然，尊重人本的情怀。此外，其人本情怀在
小区的建设配比上也有所体现。

据悉，中岳·俪景湾项目总建筑面积约20万

平方米，容积率约 3.5，绿化率约 35%，小区内部
实行人车分流，全地下停车的管理方式。小区内
有乌桕树、丛生朴树、桂花、鸡爪槭、丛生紫薇等
多种名贵观赏树种。漫步于中岳·俪景湾的景观
示范区，雾森系统、坡地景观、亲子乐园处处是惊
喜，中岳·俪景湾小区内移步异景、曲径通幽的五
重立体景观已初露端倪。

房子，承载着一个人的归属感。遇见中岳·俪
景湾，记者发现，这是一个倾其所能想居者所想，对
建筑品质精雕细琢的项目，这是一个在追逐利益的
时代坚守人文情怀，懂得“舍得”二字的项目，正是
这样的项目才称得上居者心中那一方品质乐土。

中岳中岳··俪景湾俪景湾：：
品质建筑的品质建筑的““艺痴者艺痴者””

本报记者 龙雨晴

在郑州建设国家中心城市的大背景下，房地产市场竞争愈发激烈，市民对居住水平的要求越来越

高。塑造项目亮点，提升项目品质，满足人居需求成了诸多开发商的重点议题。在百花齐放的郑州房

地产市场上，在大盘云集、日渐崛起的管城商都新区，有一个项目直击购房者最关注的建筑质量问题，

以工匠精神打磨建筑品质，以创新工艺提升人居环境，俘获了越来越多购房者的心。这就是中岳·俪景

湾——一个以精工建筑为傲的楼盘。

普罗·理想国
举办书画名家展

本报讯（记者 刘文良）8月 27日，由
普罗中国与荣宝斋联合举办的“百年巨
匠——荣宝斋中国近现代书画名家展”
在普罗·理想国开幕，25位名家近百幅作
品集体亮相。此次展览吸引了河南省美
协、河南省书画院相关专家及书画爱好
者及媒体的关注。

据介绍，此次展览共展出齐白石、吴
昌硕、张大千、徐悲鸿、关山月、傅抱石、
李可染、黄胄等 25位近现代书画名家的
近百幅墨宝。其中，齐白石 87岁成熟时
期的《富贵寿考》《双寿》《五福》《延年》四
幅作品联合展示，让来宾惊叹不已。此
外，张大千巅峰时期大纸幅代表作《荷
花》、徐悲鸿的标签之作《奔马》、傅抱石
的名作《早随烟月上瞿塘》、吴冠中宗教
题材画《乐佛图》、关山月大成之作《梅花
雪里见精神》及启功、康有为等大师的书
法名帖也都在此展出。

此次书画展在普罗·理想国的艺术
文化中心内举办。记者在现场看到，观
赏者十分认真，驻足在画前仔细端详许
久才会前往下一幅画。场馆内还安排有
专门的解说人员，阐述名画背后的故事。

“很震撼，徐悲鸿的马是活的，人家
都说他的马‘跃然纸上’，就是这种感觉，
不是形容，是陈述。”谈起徐悲鸿，参观者
刘先生感慨道。

“我很喜欢齐白石，想改天带着孩子
过来看看，如果他有兴趣就学学书画，传
统文化是很厚重有内涵的，我相信这场
展览对孩子理解传统文化、培养民族自
豪感是有积极作用的。”参观者王先生
说。

“跟书上看到的不太一样，书上的也
好看，但亲眼看到的更大、更壮观。我最
喜欢徐悲鸿，还有关山月的《梅花雪里见
精神》也令人难忘，我现在脑海里还有画
面。”中学生小周告诉记者。

据悉，本次展览将延续至 9月 20日，
普罗·理想国二期叠院样板间同步开放
中。

日前，我省七部门联合印发

《关于加快发展成品住宅的指导意

见》，从2018年起，河南所有市、县

新建商品住宅全部按照成品住宅

设计建设。这比之前部署的“到

2020年，新开工全装修成品住宅占

新建住宅面积比例，省辖市及城乡

一体化示范区争取达到80%，郑州

航空港经济综合实验区争取全覆

盖，县城（市）要达到60%以上”步

伐加快了不止一点。那么，成品住

宅究竟有哪些好处？对市场又将

产生什么影响？且看业内专家的

解读。

楼市速递

未来市场影响几何

河南省住建厅相关负责人：《关于加
快发展成品住宅的指导意见》首先对企
业提出了更高要求，未来将有越来越多
的开发企业投身成品住宅建设，还将促
使传统的装修行业重新洗牌，让装饰行
业更具规模。

易居研究院智库中心研究总监严跃
进：未来房价虽然可能会因此小幅上调，
但这与“毛坯房+装修”模式下产生的成
本相比一定会低。而且，这将在一定程
度上刷新人们对成品房的认知。推进成
品房建设，充分说明了当前供给侧结构
性改革的导向，通过此类住房交付模式
的改变，有助于房企积极开拓新的业务，
对于住房消费模式的引导也有积极的作
用。

宋向清：全部推行成品住宅后，房价
组成结构增加了装修装配成本。所以，
形式上房价一定会推高，但成品住宅的
装修装配是批量进行的，与消费者买下
毛坯房后自行装修装配相比，成本降低，
成品住宅整体价格应该低于毛坯房加装
修价格。

马水旺：未来，装修材料将由开发商
集中采购，装修公司将转变为劳务承包
公司，一些实力较弱的公司可能被淘汰
出局。装修材料、小家电、五金照明等相
关装修产品，将会由原来的个体采购变
成装修公司或者房地产公司集中采购，
这对专业市场也将产生一些影响。

房企面临哪些考验

刘社：对于本土中小房企来说，成品
住宅的推进很可能加速市场的淘汰和洗
牌进程。这需要政策从购房者和开发商
两个方面进行不断引导和激励。市场还
需要更多的标准和规范，政策也需要不
断完善。成品住宅今后或将成为房企的
核心竞争力，开发商应趁早着手，但也要
循序渐进，稳步提升。

宋向清：在此政策背景下，开发商商
品房开发和市场投放的难度将加大：一
是成本增加；二是工序增加，环节增加，
对开发商的综合开发能力提出了更高的
要求；三是市场细分将更加精准。

郑州资深地产人士马水旺：成品房
是个系统工程，从装修用材选择到施工
组织、装修工艺保证，甚至交房时间控
制，需要严格的标准。不少全国知名房
企尚需经过长时间摸索和积累经验，一
些经验不足的小开发商也推行成品住
宅，成效如何尚待观察。

郑州某知名房企相关负责人：推进
成品住宅，对本土开发商来说将是一个
全新的挑战。目前，一些本土开发商面
临着人才短缺、技术储备不足等问题。
成品住宅要求从设计之初就一体化设
计、一体化审图、一体化施工、一体化验
收；建筑设计与室内装修设计同时设计、
统一出图。这种模式对本土开发商来说
是一个新课题，如果不按照要求，可能会
达不到验收标准。

为何加快发展步伐

河南省住建厅相关负责人：伴随我
省成品住宅标准体系日渐完善，市场产
生了巨大的变化，成品住宅建设体量从
2015年不足 100万平方米到 2017年突
破 1000 万平方米，市场和环境逐步成
熟。加快成品住宅的发展步伐是落实

“房子是用来住的”的具体举措，强调房
子的居住属性，完善房子的使用功能。

当前，我省正在加快推进租赁住房
建设，加速构建购租并举的住房制度。
郑州市已被确定为全国住房租赁试点
城市，开封和洛阳也即将纳入省住房租
赁试点城市。成品住宅新政也有利于
我省培育和发展住房租赁市场。

未来，我省将建立一整套成品住宅
标准体系，还将逐步出台《成品住宅分
户验收标准》《成品住宅施工图审查标
准》《河南省成品住宅评价标准》等一系
列标准，为成品住宅保驾护航。

刘社：政策之所以会提前，或许跟
环保压力过大有关。在很多国家，商品
房都是成品交付。房屋成品交付和现
房交付是一个城市房地产市场发展成
熟的标志。

北京师范大学政府管理研究院副
院长、产业经济研究中心主任宋向清：
加快发展成品住宅不仅仅是大势所趋，
更是必由之路。郑州房地产市场已经
走向精细化，在大的环境下，只有成品
住宅才能更好地满足客户需求。

告别毛坯房告别毛坯房
你准备好了吗你准备好了吗
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