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本报记者 龙雨晴

集群效应再发力

四年前，家住文创园附近的周先
生曾感慨：方特、绿博园规模再大，一
天总能游完，游客缺少留在这里的理
由，更缺少吸引他们留宿的硬件。

然而，士别三日当刮目相待。自
2013年 5月成立以来，郑州文创园先
后落地并运营各类项目 116 个，完成
固定资产投资 560 亿元，接待游客突
破 3500万人次。杉杉奥特莱斯、海宁
皮革城的先后开业带来了人流和财
源，国内一线、本地知名房企纷纷聚集
于此，开发建设如火如荼。

2012年~2015年，从方特欢乐世
界到方特水上乐园再到郑州方特梦幻
王国，方特度假区创造出一片充满欢
声笑语的神奇天地。

2015年 5月，建业华谊电影项目、
国际地理标志展览中心、国际马戏演
艺王国等 8个文化产业项目集中签约
落地。其中，建业·华谊兄弟电影小镇
形成以电影小镇为形、以文化差异为
魂、以城市休闲为核心的休闲娱乐旅
游综合商业街区。

2015年 11月，华特迪士尼项目正
式落户郑州国际文化创意产业园，主
要从事迪士尼文化衍生品、动漫和消
费品授权业务及电子商务零售业务。

2016 年 3月，郑州文创园集中签
约 16个项目，WON TEDDY 泰迪小
镇落户郑州。

2017年 10月，王潮歌“只有河南”
主题乐园在郑州国际文化创意产业园
启幕，依托河南悠久厚重的历史文化，
展现河南精神与河南文化，打造以演
艺为特色的戏剧主题公园。

而此次文创园又集中签约项目20
个，计划投资达252.9亿元，涉及会议会
展、泛娱乐文体、创意设计、总部经济、
中部设计城、主题酒店等六大类别。

随着招商引资的不断推进，文化
特色的日趋鲜明，一座国际化、现代化
时尚创意旅游文化新城正一步步由梦
想变为现实。

文旅产业辐射广

文创园招商引资蒸蒸日上，绿博
组团为何会因此受益？想要探究这里
面的因果关系，就要先捋清文旅产业
和区域发展之间的联系。

随着人们生活水平的不断提高，
文化、旅游、度假等精神消费的增加正
成为主流趋势，旅游度假资源型城市
正从“观光旅游”向“休闲度假目的地”
转型升级。“对于一座城市而言，城市
发展到一定阶段都需要提升软实力。
文化旅游产业是提升城市软实力、竞
争力的重要内容。”业内人士指出，文
旅产业能为区域发展带来三重效应。

首先是旅游度假的集聚效应。以
上海迪士尼乐园为例，据有关测算，迪
士尼的地标效应，每年能为上海提供
1000 万至 1500 万的游客流量，从而
带动上海旅游和相关产业发展。

其次是消费层级的提升。具有游
客集散功能的大型度假区满足了游客
娱乐、住宿、餐饮和购物等多维度需
求，从而带动消费水平的整体提升。

第三是服务精神再造。服务质量
的高低，关系着文旅产业的可持续
性。度假区的服务对于提升整个区域
的服务精神和服务理念，起着良好的
带头作用。

“除了给区域发展带来的影响外，
文旅产业的可持续发展性是吸引投资
的关键。它的可持续运营和功能置换
属性，它所能带来的长期投资回报，都
吸引着目光长远的投资者，共同催熟
周边配套，催热区域价值。”业内人士
普遍认为，中国文旅产业已经进入了

高速发展阶段，整体看来大势向好。

未来前景被看好

从原来绿博园和方特的独树一帜，
到现在各类文旅项目遍地开花，郑州文
创园以及其影响着的绿博组团长期以
来都受到各业内人士的热切关注。

“此次 20 个项目的签约落地，为
郑州文创园的发展增添了新动力、激
发了新热情，也为绿博片区的发展创
造了更多机遇与挑战，更是推动郑州
建设国家中心城市的一件大事，助力
郑州文化产业发展。”在融创华夏·观
澜壹号项目策划庄媛看来，作为郑州
文创园的布局之地，绿博片区近年来
的发展令人刮目相看：郑汴一体化战
略支点和郑汴港黄金三角核心区的优
越区位；集“铁、公、机”交通优势于一
体，新郑国际机场、郑州客运东站、高
铁站便利通达；丰富的林地、湿地、水
系和温泉资源，良好的生态环境以及
政府对文化创意旅游产业发展的清晰
定位和高度重视等，都在昭示着绿博
片区的美好未来。

“绿博组团近几年的快速发展，越
来越引人瞩目，其变革集中体现在该
区域旅游特质的增强上。文旅项目的
接连签约将大大提升区域的影响力和
区域魅力，对区域的房地产发展也是
重大利好。”某位对绿博组团长期关注
的房地产业内人士也认为，“文旅产业
的陆续入驻让绿博组团区域定位愈加
清晰，让人们对区域发展更有信心。”

名门地产（河南）有限公司副总裁
陈宇波说，根据郑州“十三五”规划的

“一主一城三区四组团”都市区空间布
局等，东部区域皆为重点发展区域。
以“文化创意、时尚旅游、高端商务”为
主导产业的绿博组团特点鲜明、宜居
性强，区域潜力被看好。

项目位居郑东绿博大道以南，广惠街以
西，文汇路以东，九州路以北。分三期开发，
目前开发为一期 1#、2#、3#地块，绿地率大
于35%，容积率小于2.50。

观澜壹号是融创中国布局郑东的又一
枚巨子，联袂日清设计打造新亚洲建筑风
格，携奥雅景观匠心造园。项目临近规划建
设中的地铁8号线广惠街站，周边有两所小
学，一所中学，教育资源优渥；近邻河南省人
民医院分院、郑州大学第三附属医院、河南
中医学院第一附属医院，医疗资源便捷；更
有5A级郑汴中央公园、4A级风景区绿博园、
贾鲁河，尽享一河两园盛景，未来繁华可期。

在前往项目的途中，记者便感受到
了其交通之便利，全线贯通的北环快
速路成了北区与郑州各城区相连的便
捷纽带。在锦艺金水湾接待中心的区
位图上记者了解到，项目位于文化路
两侧，总占地约2220亩。项目周边公

交路线多达 10余条，地铁 2号线、规划建设中的
地铁4号线和7号线纵横交错，通达全城。

一直以来，锦艺金水湾都以优渥的绿色资
源、诗意的双河水景为显著亮点。项目以北为郑
州古树苑、黄河湿地生态保护区，同时，项目地处
贾鲁河水景资源带，东风渠生态景观走廊，双河
交汇，滨河公园环绕，形成绿色生态氧吧，居住体
验极佳。而锦艺金水湾三期澜境属于其 K2地
块，地处整个项目东北处，处于贾鲁河东风渠交
汇处，且南望杲村湖，为纯居住社区规划，自然环
境优势更加明显。

除了社区外得天独厚的自然资源，锦艺金水
湾三期澜境内部的绿化也显得尤为用心。据悉，
该社区内绿化率近 35%，打造 104万平方米康
体公园，并配备篮球场、网球场、羽毛球场等，为
业主提供健身运动和休闲娱乐的好去处。

兰乔圣菲是万科 TOP 系列的经典之
作，继上海、长春、沈阳、佛山、深圳、广州、新
疆之后，郑州为全国第8座。

项目位于绿博大道与广惠街交会处东
南角，一期占地面积约287 亩，建筑面积约
31.6 万平方米，与中央湿地公园仅一路之
隔，是一个涵盖多种建筑形态的高端居住
区。

项目绿化率大于50%，别院采用美式草
原与中式相结合的风格，高层采用三段式的
新古典主义风格，景观设置“六重场景体验”
层层递进，内设约11000平方米的中心湖区
景观。

项目位于绿博大道与人文路交会处
南 1000 米路东，目前有建筑面积约 245~
305平方米少量生态叠院房源在售，二期
将有 274~393 平方米生态叠院、141~213
平方米花园洋房、133~213平方米小高层
入市。

项目容积率低至约 1.6，二期仅为约
1.59。项目南侧为贾鲁河，规划有中原外
滩公园，步行即到。项目社区纯住宅无底
商，仅南大门保留少量商业。

项目采用东方美学风格，内部中轴对
称布局，门廊庭堂园五进院重重围合。

康桥香溪郡是郑州康桥地产开发的城
市综合低密住宅项目，项目总占地约 528
亩，建筑面积88万平方米，产品涵盖洋房、
高层，项目位于郑开大道与广惠街交会处，
目前有建筑面积约112~182平方米房源在
售。项目建筑和景观，承袭品质康桥的一
贯考究，以匠人精神，几易其稿为用户精心
考量。从规划理念到建筑设计，从景观打
造到配套考量，多重造景、全龄化儿童娱乐
设施、同纬度植木全冠移植、贴心化的智能
设施、与时俱进的绿色科技打造，处处体现
康桥“品质筑家，相伴一生”的企业理念。

阳春三月，暖意渐浓。在

这个充满希望的季节，绿博组

团迎来新利好——日前，郑州

国际文化创意产业园20个文

化产业项目集中签约。

对于绿博组团，关注郑州

房地产市场的人都不会陌

生。众所周知，文旅产业是该

片区最鲜明的特色之一。从

早期的绿博园、方特度假区，

到后来的建业·华谊兄弟电影

小镇、海昌海洋公园、王潮歌

《只有河南》项目，再到此次签

约的雁鸣湖·国际会议会展小

镇、婚庆庄园酒店群等项目，

郑州国际文化创意产业园的

文旅梦让人期待，绿博组团的

房地产市场也因此愈发受到

关注。

绿博组团项目点击

融创华夏·观澜壹号 万科·荣成兰乔圣菲

永威·上和郡 康桥香溪郡

锦艺金水湾：
居于湖畔 享受美好

近几年，郑州北区以“生态宜居”为标志，
吸引着开发商和购房者纷至沓来。春暖花开
三月里，记者驱车前往地处郑北、居于贾鲁河
畔的锦艺金水湾，了解其三期澜境项目为居者
构建的美丽湾居生活。

探盘体验

置业者小寒：“从项目整体看，金水湾
三期地块方正、规模适中，未来的生活居
住氛围好，且紧邻贾鲁河，随着贾鲁河的
改造完成，未来该项目的滨河生态价值也
会突显。”

项目地址：金水区文化路北段贾鲁河
两岸

优美静谧的天然环境让居
者宛若置身山野，而无微不至
的智能化社区服务又将人们拉
回了现代都市，处处可享受科
技的便利。

据悉，锦艺金水湾三期澜
境在智能化方面进行了多项升
级：项目智能社区平台涵盖APP物业服务、邻里
互动、社区O2O商业服务及内部物业管理；园区
蚊控系统安全有效，打造无蚊社区；园区内WiFi
覆盖；地送新风系统，净化空气、补充氧气；室内
智能控制终端可控制窗帘、灯光、电器设备；5种
开门方式，安全便捷；门禁升级为可视通话；4线
制电子围栏进行园区周界防范；室内监控，业主
可通过手机、电脑远程查看家里情况……自然之
美与科技之美和谐共生，湖畔诗意与智慧生活两
不相误，透过锦艺金水湾三期澜境，记者看到了
锦艺的诚意。

推荐有+

置业者说

荐盘手记
栏目记者 龙雨晴


