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20182018郑州供地计划透露郑州供地计划透露““春讯春讯””::

加大加快住宅用地供应加大加快住宅用地供应
保障保障““住有所居住有所居””目标目标

本报记者本报记者 龙雨晴龙雨晴

近日，郑州市市本级2018年度国有建设用地供应计划出台，计划中明确提出要继续落实房地产调控政策，加大加

快推进住宅用地的供应，并且首次提出了“建设人才公寓”“推进装配式建筑发展”等方面的明确要求。

2018年是实施房改制度20年，也是落实“房住不炒”、实现“住有所居”的第二次“房改”元年。在郑州房地产市场

日趋成熟、平稳、健康的当下，供地计划与调控政策紧密相连，供地政策透露了郑州房地产市场的发展新动向。记者注

意到，今年郑州市市本级国有建设用地供应计划相比去年的计划，供地总量及住宅供地量都有所提升，郑州供地节奏

正悄然加快，供地规模正在进一步加大，特别是明确了人才公寓、装配式建筑的供地要求，体现了“智汇郑州”人才引进

政策的落地和对住宅产业化、绿色地产的支持。

平衡供需
加快住宅用地供应

对于房价，人们一直有一个共识，那就
是“短期看金融，中期看土地，长期看人
口”。“无论是土地还是人口，归根结底还是
供需问题，要看是供过于求还是供不应求。
在我国，归根结底，还是供给侧改革的问
题。”采访中，有业内人士对记者表示。

中国人民大学土地管理系主任叶剑平
指出，对于正常的楼盘销售，1年左右的销
售周期是正常的，3年左右没有销售完就是
滞销，说明供过于求，需要去库存；如果 6个
月楼盘被售罄，说明当地的房地产市场供不
应求。日前，郑州市住房保障和房地产管理
局发布消息称，2017 年郑州市商品住房累
计可售面积达到 1778万平方米，消化周期
为 7.6 个月，郑州供需已回归到合理区间。
此次郑州加大住宅用地的供应，是为了保证
供需平衡。

在郑州市市本级 2018年度国有建设用
地供应计划中，明确提出，郑州将“全面分析
前三年的供地情况、在建用地情况、住房建
设和销售情况等，结合实际，实事求是地统
筹安排好计划。同时结合我市的‘郑九条’

‘限购限贷’等调控政策，保障我市房地产市
场的健康发展，稳定房价，加大加快推进住
宅用地的供应”。

对此，河南省商业经济学会会长宋向清
说：“现阶段加快推进住宅用地供应是合理
的也是必须的。住宅用地供应不足，一方面
会导致商品住宅供应无法有效满足需求，致
使住宅价格面临上涨；另一方面也会引发土
地市场私下交易问题，扭曲正常的土地供求
关系，使商品住宅交易面临风险。加快商品
住宅土地供应，有利于稳定郑州商品房市场
供应、稳定郑州商品房市场价格、打击土地
市场违规交易，确保土地市场和商品住房市
场在有序可控的发展轨道上运行。”

关于供需矛盾的应对策略，中原地产首

席分析师张大伟表示，热点城市需继续做好
土地市场的“加法”。所谓“加法”，就是加快
土地市场的供给，平衡供需结构。某证券地
产分析师也认为，热点城市增加土地供应，
一方面可以缓解供需矛盾，降低房价上涨预
期；另一方面可以优化土地结构，深化长效
调控机制。

优化结构
助力人才公寓建设

人才代表着城市的未来。谁拥有优秀、
杰出的人才，谁就拥有城市的明天。去年以
来，热点城市之间的“抢人大战”爆发，并呈
愈演愈烈之势。而在花样繁多的各种抢人
政策中，“房子”这张牌显得格外亮眼。

城市的发展离不开优质人才资源的支
撑。随着更多人才涌入郑州，为了更好提升
民生福利，河南省也加大了对房屋租赁市场
的扶持，在人才公寓的建设上更是频频出
招。

据悉，作为政府解决青年人才安居需求
而投资建设的保障性住房，青年人才公寓的
产权属性为政府所有，由政府通过划拨方式
供应建设用地。先期建设的省直青年人才
公寓保障对象主要是省直及中央驻郑的党
政机关、事业单位、高等院校、科研院所、医
院、国有企业的青年人才。青年人才公寓优
先考虑在地铁、公交站附近选址布局，配套
建设教育、医疗、交通、停车等设施。

2017年 8月，河南省加快青年人才公寓
建设，计划在 2年内开工建设 2万套青年人
才公寓；2018年 3月，河南省发布《2018年
河南省重点民生实事工作方案》，要求 2018
年开工建设青年人才公寓 5万套，其中省直
2.5 万套、郑州市 2.5 万套，在其他有条件的
省辖市开展青年人才住房保障试点。

“目前，郑州已经有 6个青年人才公寓
在建，未来都会精装交付，拎包入住。”有业
内人士分析称，人才公寓是号召租房时代到

来迈出的第一步，一旦跨出了第一步，就是
前进了一大步。在此次出台的郑州市市本
级 2018年度国有建设用地供应计划中，明
确要求各区选取一定数量地块建设人才公
寓，这便从供地层面对郑州人才公寓的建设
给予了支持和推动。

“人才是未来郑州发展的重要资源，没
有人才，偌大的郑州就将失去发展的动力、
进步的活力，因此大力度引进人才成为郑州
的当务之急。”在宋向清看来，要求各区建立
人才公寓是适应新的人才引进政策、服务郑
州经济和社会发展大局而采取的重要举措，
既可以丰富郑州房地产市场产品结构，满足
不同层次居民需要，又可以助力郑州国家中
心城市建设，一举多得，各区理应大力推进。

革新品质
推进装配式建筑发展

装配式建筑是指用预制的构件在工地
装配而成的建筑。相比传统建筑，装配式建
筑在提高品质、把控细节、节省资源、保护环
境、缩短工期等方面优势明显。随着装配式
施工技术越来越多地在住宅领域得到应用，
正在掀起中国住宅产业的新变革。

近年来，在房地产建造工艺亟待变革、
绿色环保备受关注的趋势下，装配式建筑从
国家层面到产业层面，从行业层面到企业层
面 ，正 在 引 发 越 来 越 大 的 关 注 和 扶 持 。
2017年，住建部出台《“十三五”装配式建筑
行动方案》，宣告发展装配式建筑上升到国
家战略性高度。新城控股集团高级副总裁
欧阳捷表示，全装修、装配式的住宅将成为
行业未来发展所需，而国家及各省市针对装
配式建筑推出的各项支持政策及优惠措施，
将推动更多装配式住宅的推广和落地。预
计 2020 年中国装配式住宅面积将达到 1.1
亿平方米，在装配式建筑领域拥有显著技术
优势的企业将迎来极大的发展新机遇。

在江苏镇江，记者曾参观过镇江威信广

厦模块建筑产业基地，令记者眼界大开：以
墙体浇筑工艺而制，预埋了门洞、窗洞、水电
管线，填充了轻型混凝土的墙壁在机器的运

作下完成拼接；有吊顶、有窗户，甚至完成了

精装修的小房间排列有序，只待运到施工现

场垒叠。当时记者心中便留下疑问：这样的

装配式建筑，离郑州还有多远？

其实，装配式建筑并非遥不可及，实则

触手可及。

2017年 12月，河南省人民政府办公厅

发布《关于大力发展装配式建筑的实施意

见》，指出要“大力发展装配式混凝土建筑和

钢结构建筑，倡导具备条件地方发展现代木

结构装配式建筑，不断提高装配式建筑在新

建建筑中的比例，促进建筑产业转型升级和

可持续发展”。

2017年，我省新建 32个装配式建筑工

程示范项目，涵盖公共建筑、住宅建筑和市

政工程，郑州、新乡两市入选国家装配式建

筑示范城市，中建七局等 7家企业被认定为

国家装配式建筑产业基地。

2018 年 1月 28日，河南省装配式建筑

产业发展协会在郑州正式成立。

而今，在郑州市国有建设用地供应计划

中，首次将装配式建筑列入计划，并明确“在

2018年计划供应出让住宅用地中选取不少

于 10%的项目采用装配式建筑技术建设”。

以硬性指标的规定大力推进郑州装配式建

筑发展。

“装配式建筑是建筑业的新理念、建材

业的新创新、环保业的新举措，是建立在新

材料、新模式、新技术基础上的建筑业革命，

也是大势所趋。”宋向清告诉记者，“大力推

进装配式建筑有利于提高建筑效率，节省建

筑材料，减少建筑垃圾，降低建筑污染，改善

城市形象，提高建筑物安全度。装配式建筑

技术上已经非常成熟，材料也已经可以批量

式生产，因此，只要开发商和建筑设计部门

严格按照规定执行，装配式建筑物很快就会

在郑州诞生并推广开来。”

浙江
首创支付宝提取公积金

曾经需要跑公积金中心办理，还要带上各种证明
材料才能提取的公积金，现在在支付宝上刷刷脸，就
能坐等钱到账了。据了解，只要是浙江省直单位缴存
公积金的职工，即日起可在支付宝上办理无房提取、
离退休提取、本市本人购房提取等业务。该业务仅上
线两天，用支付宝提取公积金的人数就比线下网点提
取人数的10倍还多。

海南
针对外地人限购趋严

3月 31日，海南出台政策，规定非海南户籍居民
家庭在海南限购 1 套住房，商贷首付款不得低于
70%，5年内禁止转让。

专家认为，海南在维护“房子是用来住的，不是用
来炒的”方面的决心非常大。海南作为一个度假旅游
地产集中地，其市场前景吸引了一部分人。这次的调
控非常严厉，反映出地方政府深入贯彻“房住不炒”的
总方针，尤其是抑制投资、投机炒作的决心非常大。

长沙
实行差别化购房措施

近日，长沙市住建委发布《关于实施差别化购房
措施的通知》（以下简称《通知》），对差别化购房调控
做出明确规定。《通知》明确，长沙市限购区域内“限房
价、竞地价”的商品住房项目（不含定向限价房）和新
建商品住房项目中 144平方米以下户型的普通商品
住房，应优先满足首套刚需购房群体。并规定开发商
不得对首套刚需购房群体另行设置不合理要求与条
件，不得以任何理由予以拒绝。此外，长沙市房屋交
易管理中心加强对房屋销售的指导和网签备案管理。

杭州、西安
出台摇号卖房措施

近日，杭州市住房保障和房产管理局发布通知，
杭州市将采取公开摇号全程公证的方式，以切实规范
市场销售行为，维护市场秩序，保障消费者合法权益，
具体办法将于近期公布。

无独有偶，西安市房管局日前发布了《关于进一
步加强商品住房销售管理的通知》，其中明确意向购
房人数多于可售房源的，应采取公证摇号方式公开销
售，由公证机构全程监督，严禁内部预留房源或设置
全款优先选房等限制性条件。

成都
刚需家庭购房可优先摇号

为进一步深化房地产市场分类调控，切实支持成
都市住房刚需家庭自住购房需求，成都市城乡房产管
理局与成都市司法局日前联合发布了《关于商品住房
开盘销售采用公证摇号排序选房有关事宜的补充通
知》（以下简称《补充通知》）。依照《补充通知》，成都
市商品住房开盘销售将按照“棚改货币化安置住户、
刚需家庭、普通登记购房人”的顺序摇号排序、依序选
房，并保持登记购房人、摇号选房人、合同签订人相一
致。符合条件的家庭和个人都可认定为优先摇号的
刚需家庭。

楼市观澜
栏目记者 龙雨晴

2218.74公顷

2018年郑州市市本级计划

供应国有建设用地总规模为

2218.74公顷，比2017年计划供

地多333.61公顷。

1056.36公顷

住 宅 用 地 计 划 供 应

1056.36 公顷（含装配式住

宅用地1607亩），比2017年

计划供地多 213.32 公顷。

其中，商品住宅计划供地

977.31公顷。

政策导向

·继续落实房地产调控政策，加大加快

推进住宅用地的供应。

·在计划编制中，对棚改安置项目用地

应保尽保。

·落实人才引进政策，加大租赁住房供

应，在供应计划中要求各区选取一定数量地

块建设人才公寓。

·结合实际情况，确定重点发展的新产

业，以“先存量、后增量”的原则，优先安排新

产业发展用地。

·大力推进装配式建筑发展，

在2018年计划供应出让住宅用

地中选取不少于10%的项目采

用装配式建筑技术建设。

·强化保障基础设施、公共服

务设施用地的土地供应，提升城

市承载能力和服务能力。

2018年郑州
供地计划

各区商品住宅各区商品住宅
计划供地情况计划供地情况

金水区 94.27公顷

二七区 203.60公顷

管城区 294.37公顷

惠济区 72.08公顷

中原区 122.79公顷

高新区 71.92公顷

经开区 36.06公顷

郑东新区 81.03公顷
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