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地位特殊 地铁5号线受关注

作为郑州地铁线路网规划中的环形地铁
线路，郑州地铁 5号线有着非常特殊的地位，
因而从规划到建设再到如今的洞通，郑州地铁
5号线的动向牵动着许多郑州人的心。

日前，郑州地铁 5 号线工程实现全线洞
通，为年底通车试运行目标打下坚实基础。据
悉，郑州地铁 5号线工程为环线，线路沿黄河
路、黄河东路、商务外环路、龙湖外环路、盛和
街、心怡路、经开第十大街、航海路、桐柏路和
西站路布置，共设车站 32个，换乘站点为 15
个。

众所周知，地铁具备天然的人流聚集作
用。“人们在出行时会考虑远近和交通是否方
便，而地铁可以轻松到达市区各个角落，通达
度比其他出行方式更便捷。”有业内人士认为，
郑州地铁 5号线将极大地提升郑州地铁交通
的通达性和灵活度。作为郑州首条环形地铁，
5号线连通市区内其他地铁线路，实现轻松换
乘，为郑州核心区外围各功能片区之间提供快
速联系，将聚集更为庞大的人群能量。

从人居分布上看，地铁 1号线和地铁 2号

线的运营成熟，已大大推动了郑州城市居住空
间向近郊化扩展。“地铁延伸到哪儿，地产开
发、购房热点、生活空间就延伸到哪儿。”郑州
一位城市观察专家表示，“随着多个地铁生活
圈的形成，城市的居住重心正在发生变化，越
来越多人的置业目光聚在地铁线路沿线。人
们固有的置业观受到地铁分布的潜在影响，正
在催生新的置业标准。”在河南商业经济学会
会长宋向清看来，随着地铁 5号线的开通，环
形线路和 1、2号线的纵横线路相结合，各个站
点交互处有望形成新的中心，带来地产置业、
人居版图和商业格局的变化和重塑，带动郑州
市城市功能的调整和完善。

价值重塑 沿线楼盘添利好

伴随着 5号线的规划、施工和即将开通，
“地铁”屡屡成为其沿线楼盘的最大卖点之
一。2016年，位于5号线换乘站的郑纺机地块
刷新当时的郑州总价和单价纪录，轰动一时。
而今，记者实地探访发现，不少地铁楼盘在宣
传中都以地铁为重要卖点，在这些楼盘价格的
制定中，地铁均占据重要因素，购房者也都十
分“买账”。在地铁 5号线沿线某楼盘售楼部，
购房者吴先生告诉记者：“只想买个地铁沿线
的房子，其他地段都不考虑，贵一点就贵一点
吧，重要的是出行方便。”

河南省社科院城市与环境研究所所长王

建国表示，从国内已有地铁的城市情况来看，
地铁从规划确定到建成通车这个过程，对房价

一般会有 30%的拉动。那么在郑州地铁 5号

线附近，房地产市场情况如何？

根据地铁5号线线路的区域跨度来看，东部

楼盘分布以心怡路周边为主，海马公园、海马壹

号公馆、建业如意家园、建业天筑、万科誉……5

号线心怡路沿线楼盘有着较为鲜明的特点：品

质好、环境好、位置好，不过价钱也稍贵。而在

北部的黄河路沿线，以家属院居多，新楼盘偏

少，曾拿下地王的万科美景世玠是十分有代表

性的楼盘，不过房源紧张。此外，沙口路站的

豫森城、亚新美好城邦颇受关注。西部中原区

桐柏路沿线，有体量很大的楼盘，也有体量很

小的楼盘，锦艺国际华都、方圆经纬是这片区

域的两个大盘，而中原新城是这一区域较有名

的楼盘，但容积率稍高。5号线南部跨越中原

区、二七区、管城回族区和经开区 4个大区，其

中，管城回族区可以说是楼盘扎堆，正商城、正

商幸福港湾、鑫苑城市之家、金地铂悦……一

个楼盘挨着一个楼盘，十分热闹。而在经开

区，恒大绿洲、美景鸿城、万科美景龙堂等，大

体量楼盘不少，有些绿化环境不错，品质也比

较有保证。“随着地铁线网的不断完善，沿线的

房地产也受到一定影响。”我市西区某项目负

责人表示，“地铁 1号线开通前后的涨幅其实

并不明显，但从它开始修建的时候沿线楼盘都
在慢慢涨，地铁对于楼盘价格的影响呈‘慢牛’

走势。此外，地铁对楼盘的影响还呈现出了阶
段性的特征。”

理性选择 产品品质莫忽视

毫无疑问，地铁的开通客观上促成了沿线
楼盘的价值重构。但业内人士普遍认为，并非
所有地铁楼盘都有着很大的升值空间。

“一般来说，已发展成熟的城市中心区由
于原有区位条件已相当优越，在用地强度或性
质未改变时，修建地铁对房地产价格的影响不
是很明显；而越是交通不成熟的区域，地铁投
资对周边地区产生的效益越大，房地产价格的
升幅也越大。”业内人士表示，地铁对刚需一族
而言，上、下班通勤的成本与便捷度将成为其
购买住宅的决定性因素，但随着住宅品质的提
升，地铁对其销量与价位的影响也会持续降
低。“地铁无法和大环境抗衡，唯一能够与环境
抗衡的只有产品。”某地铁沿线项目营销总监
认为，“地铁是楼市的助推器，更多的是在大环
境之内进行调节。地铁只会给好品质的房子

‘锦上添花’，而不会给品质低下的房子‘雪中
送炭’。”

而购房者在选择地铁房时也要清楚：地铁
并不是决定房子价值的唯一因素，置业者还需
根据自己的需求来做出选择，不要因为地铁因
素而忽视产品品质，更要警惕一些看不见、摸
不着的规划，切勿跟风。

日前，一直以来颇受关注的郑州地铁5号线工程实现全线洞通，预计年底通车试运行。随着郑州地铁5

号线通车时间越来越近，沿线楼盘热度持续升温，不少地铁沿线楼盘销售人员均表示，在项目的宣传中，地

铁占据重要因素。业内专家认为，“地铁沿线”无疑是楼盘销售时的一个卖点，但并不是决定房子价值的唯

一因素，购房者还需考虑自身需求和产品品质，勿盲目跟风。

二线城市房价有所上涨

广西
鼓励未开发房地产用地调整用途

近日，广西壮族自治区人民政府下发《关于优化土
地要素供给的若干措施》，提出通过支持企业盘活存量
建设用地、创新土地供应政策等20条措施，进一步降低
企业用地成本。鼓励未开发房地产用地通过调整土地
用途、规划条件，转型用于国家支持的新兴产业、健康
养老产业、文化产业、体育产业等项目开发建设。方 东

辽宁
哄抬房价将被暂停网签备案

针对部分区域出现房价过快上涨的情况，辽宁省
住房和城乡建设厅近日下发《关于促进房地产市场平
稳健康发展的通知》，明确要求在销售过程中恶意炒
作、哄抬房价的企业，暂停该项目商品房买卖合同网签
备案，并向社会公布。辽宁在力促房地产市场平稳健
康发展的各项举措中，不仅包括了针对捂盘惜售、炒房
囤房等各类扰乱市场秩序的违法违规行为进行严惩，
及严格执行公示销控表、明码标价的具体要求，还强化
了中远期的房价管控举措。 汪 伟

深圳
高校应届毕业生落户“秒批”

为进一步优化营商环境，在“互联网+政务服务”改
革框架下，深圳市人才引进办理新政重磅出台。日前，
深圳市人民政府办公厅发布《深圳市普通高校应届毕
业生引进和落户“秒批”（无人干预自动审批）工作方
案》（以下简称“方案”），方案改革高校应届毕业生接收
申报模式，将增加个人申报方式；取消现场报到环节，
实现系统“秒批”办理。据悉，该计划将于 6月 25日正
式上线，到时会正式发布解读。 杨阳腾

保定
全面放开人才落户条件

近日，保定市政府新闻办召开新闻发布会，该市全面
放开放宽人才和重点群体落户条件，对高校毕业生、技术
工人等实行“零门槛”落户政策。保定全面放开高校毕
业生、技术工人、职业院校毕业生（含中专、中技学历）、
留学归国人员的落户限制，实行“先落户，后就业”，大力
吸引人才落户。这些人才凭相关学历、职称、技术等证
书证明等，可以在保定市区、县级市市区及下辖建制镇、
县政府驻地镇及其他建制镇申请办理落户。 李艮春

55号线渐近号线渐近 地铁房升温地铁房升温
本报记者 龙雨晴

探盘体验

郑州高新区始建于1988年，1991
年经国务院批准，成为国家级高新技术
产业开发区。经过 30年的发展，这片
区域不仅拥有了发达的产业支撑，更成
了郑州的教育高地。依赖于高新区的
教育资源，教育也成了福晟·谦祥·钱隆
城的一大优势。据销售经理介绍，项目
周边外国语小学、外国语中学、枫杨外
国语学校、郑州中学、八一中学、郑州第
五十八中学等学府环伺，锦上添花的
是，该项目还签约全国基础教育领先品
牌：华中师大附小、附中。

产业和教育，是高新区广为人知
的两大优势资源，但鲜少有人关注，高
新区的生态园林盛景也在悄然绽放。
据悉，高新区是 ISO14001国际环境管
理体系认证生态城区，得益于此，福
晟·谦祥·钱隆城也得以拥揽绿谷公

园、沉砂池湿地公园、西流湖公园、莲
花公园四季美景，贾鲁河、索河、须水
河贯通滋养，社区千亩私家公园，五重
景观绿化，富氧宜居。

高新区虽美，商业配套却稍显薄
弱。为了让业主畅享繁华生活，去年，
河南晟和祥实业有限公司与万达商业
有限公司签订了《郑州高新万达广场合
作协议》，集购物、休闲、餐饮、娱乐、院
线于一体的万达商业进驻钱隆城。此
外，项目还自带21万平方米商业，紧邻
5万平方米丹尼斯购物中心，在渐臻佳
境的高新区建设中，享大城繁华。

推荐有+

轻奢，是一种生活理念，更是一种
尊重生活品质的生活方式，与财富多
寡、地位高低无关，它代表着对高品质
生活细节的追求。

福晟·谦祥·钱隆城贴近客户需

求，规划定制性轻奢生活，公共部分精

致装修，为业主带来不一样的轻奢体

验。

此外，项目坚持从原料选择、基础

建设到轻奢定制等每个环节展现高端

品质，严格把控砌筑工程、混凝土工

程、门窗工程、景观工程、幕墙工程、防

渗工程等工程质量，让品质渗透细节。

项目引进万科物业睿服务体系，以

阳光社区、专属管家、资产服务、友邻计

划、邻里守望5大特色贴心服务居者生

活。另有社区WiFi、电子门禁、智能监

控摄像、红外感应探测、紧急求助报警

5大智能系统点亮科技生活。

每个人对家的想法都不尽相同，

在有限的空间里给人们更多的享受空

间，让家对他们而言不仅仅是一个休

憩之所，尽量满足他们的需求，这或许
就是钱隆城所定义的轻奢生活。

荐盘手记
栏目记者 龙雨晴

向上高新区 心悦钱隆城

一条科学大道，与西三环、北三环相接，沿线高校云集、名企密布，是郑州西北部的黄
金主干道；一片高新区，历经30年发展积淀，产业发达、教育资源丰富。夏日炎炎，记者由
科学大道向西，来到这家由中国房企39强福晟集团与中国实力房企谦祥集团强强联合而
建的450万平方米楼盘——福晟·谦祥·钱隆城，品味其以轻奢理念定义的品质生活。

近日，国家统计局发布5月份70个大中城市商品住
宅销售价格变动情况统计数据。据初步测算，70个大中
城市中，4个一线城市新建商品住宅和二手住宅销售价
格同比分别下降0.6%和0.2%，分别连续4个月和3个
月下降，降幅比上月分别收窄0.4和0.5个百分点。

图说：5月份，各地继续不断加大房地产市场调控力
度，不管是一线二线城市，还是三、四线城市，相信房价
未来仍会维持平稳状态，前一段时间的上涨和较大规模
的成交已经消化了相当一部分购房需求，在现在调控政
策不放松的情况下，预计房价不会出现大起大落。

三线城市涨幅继续回落

统计显示，31个二线城市新
建商品住宅和二手住宅销售价格

分别上涨5.4%和4.4%，涨
幅比上月分别扩大0.3和0.2个百
分点。

35个三线城市新建商品住
宅和二手住宅销售价格分别上

涨6.0%和4.3%。

涨幅比上月分别回落0.3
和0.2个百分点，分别连续4个
月和10个月回落。

5月份，15个热点城市中新建
商品住宅销售价格环比下降的有福

州等5个城市，最大降幅为1.1%；

环比上涨的有成都等9个城市，最
高涨幅为2.1%。

价格同比下降的城市有8个，

最大降幅为2.8%；上涨的7个，最
高涨幅为3.4%。

热点城市房价涨跌互现
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