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无“商”不住。当“居者有其屋”渐渐被
“居者优其屋”所取代时，商业配套的重要性
更加凸显，它已经和房价、交通状况等生活
必备配套一样，成为了很多人择址购房的重
要参考因素。

2012 年，郑州西区的商业地标中原锦
艺 城 开 业 ，影 响 了 百 万 人 的 生 活 消 费 。
2016年，锦艺城购物中心C区绽放，续写郑
州西区繁华商业传奇。锦艺集团品牌运营
负责人表示，无论锦艺城的 A、B区，还是 C
区，都传递了一个信息：锦艺集团布局郑州
十余年来，一直坚守一个基本的价值观和
企业定位——以人为本，做好一个“智慧城
市运营商”的角色，这背后是锦艺对生活方
式的理解。锦艺无论是对郑州纺织产业的
投入，或是锦艺轻纺城的建设，还是锦艺城
商业，其从产业到服务业都坚持了锦艺集
团创造美好生活的价值理念，秉持着持续
为社会创造价值的使命，实现为河南亿万百
姓创造幸福生活的终极目标。

亚里士多德曾说：“人们来到城市是为

了生活，人们居住在城市是为了生活得更
好。”目光拉回至南龙湖。当越来越多的人
选择在这片区域置业之时，当人们对居住环
境的要求越来越高之时，零散商业配套的

“小打小闹”已经无法满足居者对商业的需
求，整个区域较大的商业只有华南城、华商
汇这些以批发为重点的大型市场，华南城奥
特莱斯的开业虽然一定程度上补充了不足，
但还不足以支撑区域居民被压抑的消费需
求，这片区域需要具有代表性的大型购物中
心来引领南龙湖强大的购买力。

在这种情况下，“智慧城市运营商”锦艺
集团来了。秉承着一贯的理念，为了让居者
的生活更方便、更美好，锦艺集团带来了体量
大、配套全、品质高的城市综合体项目——龙
湖锦艺城。据了解，龙湖锦艺城购物中心是
锦艺集团继中原锦艺城购物中心之后倾力
打造的第 2座地标级商业中心，预计今年年
底开业。业内人士指出，龙湖锦艺城购物中
心将有效改善区域商业配套，补齐南龙湖商
业短板，为区域发展注入新活力。

区域发展影响深远

郑州自贸区规划范围包含郑东新区、国家郑

州经济技术开发区和金水区部分区域，总面积约

73.17平方公里。其中，郑东新区最重要的商务

功能区几乎全部涵盖，包括 CBD、北龙湖、高铁

站等区域；经开区则囊括了老城核心区和滨河国

际新城，金水区占地较少，位于北龙湖附近。

从 2016 年 8 月 31 日，国务院正式批复设

立中国（河南）自由贸易试验区，到 2017 年 3

月 15 日，国务院印发《中国（河南）自由贸易试

验区总体方案》，再到 2017 年 4 月 1 日，中国

（河南）自由贸易试验区在郑州正式挂牌，郑州

自贸区一直受到业内的持续关注。河南财经

政法大学教授刘社曾言：“自贸区的落地将给

郑州房地产市场的发展带来新机遇。自贸区

的到来使得郑州物流、人流集聚，外来人口增

多。同时，郑州将出现产业高地，带动郑州经

济的发展。”

而今，郑州市城乡规划局批前公示的《布局

规划》又让人眼前一亮。产城融合、宜居宜业、交
通路网密集……在融创华北区域集团中原公司

营销总经理傅帅看来，郑州通过《布局规划》夯实
了搭建城市未来高速发展通道的基石，同时也是

对整体城市化发展空间布局的补足，使郑州自贸

区整体布局将更加丰满，更加完善。

正商·珑水上境项目相关负责人也表示，本

次规划期限为 2017~2035 年。其中，近期为

2017~2025 年，远期为 2025~2035 年。此次规

划一旦确定下来，对区域发展将影响深远。

产业布局增添活力

在观察一片区域的潜力时，有一个十分重要

的指标：产业。“众所周知，房地产属于第三产业，

其价值主要依靠第一、第二产业的支撑。”有业内

人士表示，“优势产业对区域楼市会产生较大影

响。若没有足够的产业，即使区域楼市再火爆，

大部分人也无法就近就业，区域就将沦为‘睡

城’。产业就犹如楼市的地基，决定着其是否能

健康可持续地发展。”

因此，此次《布局规划》中最受业内关注的一

个方向便是大幅增加产业用地：规划产业综合用

地 866.79 公 顷 ，占 建 设 用 地 面 积 的 比 例 为

12.58%。主要分布在龙湖北部区域、高铁站东南
区域、航海路两侧区域以及滨河国际新城区域。

产业用地的增加，意味着住宅、商务、商业等
用地的削减。对于北龙湖这个曾以“纯粹、高端
居住区”著称的区域来说，影响不可谓不大。规
划图中显示，北龙湖北侧大片的住宅用地，甚至
是商业、商务用地，都变成了产业用地。“在短期
内，北龙湖的居住纯粹性肯定要受到影响，但是
从长远来看，一定会增强北龙湖的综合辐射能
力。”北龙湖某项目相关负责人告诉记者，“北龙
湖未来将要被打造成为一座产城融合、宜居宜业
的未来之城，实现区域可持续发展。而随着住宅
用地的减少，意味着居住在北龙湖的机会将越来
越小，区域物业的升值潜力不言而喻。”

有业内人士同样认为：“以住宅为主导的高
端住宅区对于周边片区的辐射能力是受到限制
的，而北龙湖的北部区域有了新兴产业的注入之
后，北龙湖的自身辐射力将得到有效提升。”

另一边，和北龙湖同样受到关注的滨河国际
新城情况也十分类似。“从对比图可以看出，滨河
国际新城国际医院旁 3大块住宅用地，调整后全
部变为产业综合用地，而原来的商业水街商业用
地也变成了产业综合用地。”滨河国际新城某项

目负责人说，“综合用地应当是指同一宗地包含
两种或两种以上不同用途的土地，例如商业、居

住综合用地，科研设计、办公综合用地等。而降

低住宅用地，提高综合用地比例，对于滨河国际

新城来说，不仅有利于发挥产业对区域经济的进

一步刺激作用，增加土地使用效率，还能增强区

域商业开发优势和加快区域商业开发速度。为

新城的整体发展提供多元化、更复合的动力。”

宜居属性跃然纸上

轨道交通作为一种大量快速的公共运输方

式，在城市发展中起到了不可忽视的作用，正潜

移默化地改变着其周围和整个城市的生活格

局。根据《布局规划》，郑州自贸区将形成“四横

六纵”轨道交通网络格局，并以环形轻轨系统为

补充。从规划图中可知，郑州自贸区每个片区的

地铁都十分密集，少则3条地铁线，多则5条地铁

线。“轨道交通的密集程度直接和土地价值挂

钩。”业内人士表示，“郑州自贸区未来一定会形

成强大的人流和物流，区域内密集的轨道交通布

局和‘三环+九横四纵’BRT走廊布局将成为区

域‘血管’，疏通区域内人群流动，提升区域发展

潜力和宜居魅力。”

此外，此次《布局规划》还有诸多方面将影响

郑州自贸区的楼市发展。以北龙湖区域为例，某

项目相关负责人表示：本次规划以“七区共发展，

八心集优势”的空间格局统领区域产业发展。“八

心”即龙湖国际服务核心、龙湖金融创新核心、

CBD金融服务核心等。可以看出，北龙湖除了

继续保持金融创新核心的定位之外，另外新增了

国际服务核心的发展定位，这意味着北龙湖将被

打造成为中原走向世界的对外交流发展高地，未

来的北龙湖必将更具国际化魅力。“另外从《布

局规划》里可知，生态环境是自贸区建设的重头

戏，对于居者而言，生态环境有着较强的吸引力，

成为生态高地后的郑州自贸区不仅能以区域活

力吸引人，还将以生态宜居属性留住人，成为人

才的集聚之地。”

在傅帅看来，《布局规划》或将为郑州城市区

域化发展画下一个新的主轴，“就如为蝴蝶画下了

身体，将老城和新城这两扇翅膀联系在了一起，相

信这新规划的躯体有能力也有实力，带动郑州自

贸区翩翩起舞，带动中原走向更美好的未来”。

自贸区自贸区““布局布局””楼市影响几何楼市影响几何
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南龙湖风起云涌南龙湖风起云涌
区域商业云蒸霞蔚区域商业云蒸霞蔚

“城市必须不再像墨迹、油渍那样蔓延，一旦发展，他们要像花儿那样呈星状开放，在金色的光芒间交替着绿叶。”城市规划
先驱思想家帕特里克·格迪斯的这段话，抒发了对城市发展的美好憧憬。

近几年的郑州，正迎来了星状开放、光芒夺目的大发展时期。如火如荼的国家中心城市建设、连年提高的新一线城市位次、
日益巩固的重要交通枢纽地位，在多重利好的叠加中，郑州之腾飞，有目共睹。根据郑州市统计局发布的《2017年郑州市国民经
济和社会发展统计公报》，2017年郑州市人口净增加15.7万人，同比增长1.6%，连续7年常住人口增量超过15万；2017年郑州市
市域城市建成区面积达到830.97平方公里，与2016年相比“长大”了86.2平方公里。

郑州在一天天扮靓、一天天“城长”，而外溢的人口红利对郑州周边区域的发展也起到了显著的提振作用，这一点在与郑州
紧密相连的新郑市南龙湖区域表现格外明显。随着地铁的开通，南龙湖承载了越来越多的郑州外溢人口，锦艺、融侨、正商、康
桥等各大品牌房企早已在此厉兵秣马，集聚了越来越多人气的南龙湖，正在成为郑州楼市的主战场之一。而在这片欣欣向荣的
繁华土地上，却缺少一个高品质的商业中心。那么，在生活氛围渐浓、房地产形势正热、人气聚集渐旺的南龙湖，究竟谁能抗起
商业这面大旗？据悉，龙湖锦艺城购物中心预计今年年底开业，届时，这一问题的答案自有分晓。

南龙湖区域人气旺

今年 6 月底，《新郑市城乡总体规划
（2016~2035）》（以下简称《规划》）通过河
南省住建厅组织的专家技术审查，完成规
划草案并进行公示。

根据《规划》，未来的新郑市，将坚持
“融入大郑州、融入航空港”的战略，将龙
湖、郭店和孟庄建成郑州南部的宜居新城
和产业新城。《规划》还指出，至 2020 年，
新郑市域总人口将达到 180万人，城镇人
口150万人，城镇化水平达到83.3%，将重
点发展新郑市北部临郑组团和南部临港
组团，强化龙湖与中心城区的组团主中心
的辐射带动能力。

南龙湖，官方称龙湖镇，位于郑州市
中心南约 11公里处，西接新密市，北临郑
州市二七区、管城回族区。龙湖镇区常住
人口约 30万，周边数十所高等学府，带来
了庞大的人流，目前在校师生已达16万人
以上。从郑州人口红利外溢的几大周边
区域来看，早早开通了地铁线路的南龙湖
无疑距郑州市民心理距离较近，公共交通
价值突出。较为“亲民”的房价也吸引着
越来越多的人在此安家落户。

同时，知名房企的争相进驻正催熟着
区域的配套，完善着区域的交通，为区域内
居民提供越来越多的高品质安居之所。一
个区域有多么被看好，且看房地产商的开
发热情便能知晓。据不完全统计，在这片
区域内，开发的楼盘项目有 40个左右，其
中不乏锦艺、融侨、龙湖、雅居乐、华南城等
外来品牌房企，也有正商、康桥、振兴、浩创
等本地实力房企。从这些年来各房企酝酿
已久的陆续进驻到今年年初土拍的“爆发
式”热情——地价五连刷，楼面价破 7000
元的南龙湖，早已不是从前羞羞答答的小
姑娘，而是风华正茂，引人倾慕。

人居环境持续升级

龙湖锦艺城项目位于新郑市龙湖镇郑
新快速路与双湖大道交会处，毗邻华南
城。项目总建筑面积约 160万平方米，分
多期开发，产品涵盖别院洋房、花园洋房、
电梯洋房、高层住宅、购物中心、投资公寓、
地中海风情商业街、街区商业等多元化业
态，打造千亩级低密、舒适大盘。

众所周知，秉承“持续为社会创造价
值”的企业使命，锦艺集团始终以成熟的商
业运营理念和多年商业地产运营实践经
验，全面聚合区域资源，打造助力城市发展
的“锦艺式商圈”。据了解，龙湖锦艺城项
目自建约 30万平方米城市商业，将打造南
郑州区域级商业中心与城市会客厅。

作为南龙湖时尚一站式大型综合体商
业购物中心，龙湖锦艺城购物中心总投资
11亿元，入选 2017年河南省重点项目，预
计辐射周边3公里内50万人口。该购物中
心集大型超市、国际精品、时尚休闲零售、
主题餐饮、影院、KTV、电玩，童婴零售业、
动感生活（恒温泳池、健身会所、屋顶花园）
等多元业态于一体，满足城市高品质生活
需求。目前国内知名品牌永辉超市、苏宁
易购、必胜客、肯德基签约入驻，春天影城、
沃翔健身、悠游堂、金宝贝协议已成，巴奴
也来添新力。

对于区域的发展而言，吸引人口只是
第一步，留住人心则更加关键。正在建设
国家中心城市的郑州如是，承载着郑州人
口外溢红利、房地产市场一片蓬勃的南龙
湖亦如是。地铁拉近了郑州居民与南龙湖
的心理距离，但生活配套与郑州的真正接
轨才是区域持续发展、居民安居乐业的基
石，在这一过程中，房企的力量不容忽视。
锦艺集团带来了龙湖锦艺城购物中心，也
希望更多的房企能如锦艺一般，为推进南
龙湖区域商业发展和人居环境创造持续的
价值。 侯国昌
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商业需求日益凸显2.
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自2016年 8月底获批，河南

自贸区一直以来都颇受关注，这种

关注度在近期进一步升温。7月

19日，郑州市城乡规划局对《中国

（河南）自由贸易试验区郑州片区

空间布局规划（2017~2035）》（以

下简称《布局规划》）进行了批前公

示，规划形成“一轴串三环，双核带

四心，三区共发展”的空间布局结

构。

在这一版的《布局规划》中有

两个较大亮点：密集的轨道交通网

络和对产业布局的注重。那么，此

次规划确定后将对郑州自贸区区

域内楼市产生怎样的影响？业内

人士表示：产业用地的增加将增强

区域的自身辐射力，其中，人们普

遍关注的北龙湖和滨河国际新城

将受到较大影响。
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龙湖锦艺城社区实景


