
屋言之有

4席地产豫军杀入100强

TOP50门槛增幅最大超6成

图说：虽然7月房企销售业绩由于季节性因
素环比下降，但预计三季度后半段和四季度，房企
或将加大投资和新开工力度，加快推货，销售规模
也有望继续保持增长。

图说：对比去年同期榜单不难发现，龙头房企
在市场的份额有大幅提升。市场份额的抢夺，显
示出地产龙头房企对市场规模的难舍以及彼此之
间的激烈追逐。

数据来源：克而瑞地产研究

图说：对比去年同期可以发现，地产豫军龙头
房企在全国市场的份额有所提升，河南本土房企
实力日益壮大。

图说楼市

建 业

正 商

鑫 苑

制图 陈茜

统筹 刘文良 责编 侯国昌 编辑 陈 茜 校对 王 烨 电话 56568187
中原楼市

2018年8月8日 星期三 9深耕郑州 高端引领

华夏新供给经济学研究院首席经济学家
贾康

建立楼市长效机制需
“四管齐下”

长效机制来自于相关基础性制度建设，
包括土地制度、住房制度、投融资制度以及房
产税制度。

其中，土地制度主要是指在接纳未来几
亿人转到城镇定居这个历史发展过程中，怎
样合理供地；住房制度指构建结构合理、保障
轨和市场轨等多轨统筹的住房供给系统工
程；投融资制度则是房地产开发的投资成规
模且周期较长，金融形态需与之匹配且丰富
多样；房产税制度方面是指要加快立法并顺
势推进改革，通过持有环节成本来提高土地
的集约利用程度，优化需求规模和结构。以
上四项均是技术性制度，需要“四管齐下”配
套改革，虽有非常明显的难度，但长效机制就
是来自于基础性制度建设的攻坚克难。

我们生于斯、长于斯的郑州，一天天
在长高，一天天在变大，一天天在扮美。

39 年前的春天，“春天的故事”在
南海边绽放，深圳成为我国经济特区的
桥头堡，引得全国人才纷纷南飞，本文
的主角宝能正是诞生于深圳；30 多年
后，当中原经济区、郑州航空港经济综
合实验区、河南自贸区、郑洛新国家自
主创新示范区等众多国家战略落地中

原形成叠加优势，当国家中心城市建
设、郑州大都市区建设、国际性综合交
通枢纽建设风头正劲风鹏正举，当“网
上丝绸之路”“陆上丝绸之路”“空中丝
绸之路”三路并举、三路一体托举郑州
腾飞，当“一带一路”重要的节点城市，
内陆开放门户面向世界、面向未来，到
中部去，到中原去，到郑州去，这里有新
的蓝海，业已成为南方沿海企业的集体

仰望和自觉行动。
26年前，在改革开放的前沿阵地深

圳，宝能应运而生，从实业起步，脚踏实
地，埋头苦干，砥砺前行，开疆拓土，用实
干投身于改革开放的伟大进程。26年
筚路蓝缕，宝能始终秉持“发展实业 回
报社会”的企业宗旨，以“建一流企业，树
百年品牌”为企业愿景，现已发展成为涵
盖现代物流、高端制造、物业开发、综合
金融、文化旅游等七大核心板块的大型
现代化企业集团，业务版图覆盖长三角、
珠三角、环渤海、东盟自贸区、“一带一
路”沿线等五大核心经济区，服务客户逾
千万人，合作伙伴逾百万家。如今，站在
中国改革开放40周年的历史节点，宝能
阔步迈上“制造宝能 科技宝能 民生宝
能”三大战略的新征程。

从深圳到郑州，从特区到中原。
26载厚积薄发，宝能今入中原。
2017 年 4月 27 日上午，郑州东站

东广场宝能·郑州中心塔楼项目建筑方
案概念设计招标对接会在郑东新区召
开，标志着宝能千亿元投资东区的大幕
正式展开。

2018年 7月，宝能·郑州中心正式
揭开神秘面纱，城市展厅盛装示人开放
迎宾，宝能·郑州中心中原媒体见面会
成功举办，接受社会各界的检视。

7月26日，宝能·郑州中心喜传捷

报。是日，由中国指数研究院、中国房

地产指数系统主办的“2018 中国商铺

租赁价格指数发布会暨中国商业地产

生态链融合发展峰会”在北京举行。

宝能·郑州中心，凭借国际前沿的前瞻

性设计理念、绝佳的区位、超大的规

模、多元的业态、郑州新地标、城市新

名片的站位，荣膺目前国内权威的

“2018 中国综合体新地标”奖项，可谓

实至名归。

8月1日，在2018年博鳌房地产论

坛上，宝能·郑州中心再次载誉，荣获

“2018 中国年度影响力城市地标综合

体”称号，获得与会专家和业内人士的

一致认可，获奖评语是：宝能以一座306

米的郑州中心为城市带来了一张新名

片，立足于郑州城市规划，打造郑州东

站东广场约180万平方米的中央活力

区。以高端智能定制化的空间设计和

世界五大行物管服务，为郑州高端人群

提供前所未有的居住体验。

如同每个文明都有中心，每座城

市都有属于自己的地标。如果说湖泊

是“大地的眼睛”，是天上繁星倒映人

间的碧波，则地标是“天空红得像马赛

曲”凝固的音乐，是城市肌理上永不褪

色的《富春山居图》《千里江山图》。地

标代言城市封面，擦亮城市窗口，托举

城市天际线，扮靓城市风景线，“谁持

彩练当空舞”“巡天遥看一千河”，一如

纽约的帝国大厦、One57，亦如伦敦的

海德公园、洛杉矶的比弗利山庄。

建筑学家加里宁说过：“城市是一

本打开的书，从中可以看到它的抱负。”

地标的英文是“landmark”，直译的语义

就是“大地上的标记”。地标是城市大

书的封面，是城市建筑的象征，是城市

形象的窗口，是城市精神的载体，是城

市未来的灯塔。香港的 IFC、台北的

101大厦、上海的上海中心大厦、北京的

中国尊、深圳的平安金融大厦、广州的

小蛮腰等，这些城市地标对于这座城市

的意义，不仅是建筑的、物质的，更是文

化的、精神的，其意义远远超过地标本

身。作为正在加速建设中的国家中心

城市、新一线城市、郑州大都市区龙头

城市、国际航空大都市、国际性现代化

综合交通枢纽中心城市，作为坐拥亚洲

规模最大的高铁站之一、“米”字形高铁

枢纽的高铁大都市，郑州需要一座全新

的地标擦亮城市窗口、托举城市天际

线、代言城市封面、礼献伟大时代。

宝能·郑州中心，作为公认的郑州

新地标，作为“2018 中国综合体新地

标”“2018中国年度影响力城市地标综

合体”，为郑州添翼，为郑东添彩，从面

世以来一直备受期许，广受瞩目。

一个不争的事实是，一部河南史，
半部中国史。郑州，是一个天下人都说

“中”的地方，是华夏文明开始的地方，
是中华儿女的心灵故乡。在郑州，遇见
中国龙；在郑州，遇见中国河；在郑州，
遇见中国字；在郑州，遇见中国姓；在郑
州，遇见中国思想；在郑州，遇见中国功
夫。作为我国商文明、商文化的发源
地，郑州被誉为“商都”，自古以来，商业
勃兴，商业繁茂。作为现代都市，郑州
城市发展靠交通，是一座名副其实的火
车拉来的城市。

郑州火车站，作为京广、陇海两大
铁路大动脉的交会枢纽，成就郑州作为
全国铁路中心的地位，在相当长的历史
时期，郑州火车站以及有着光荣革命传
统的二七纪念塔，一直作为郑州的城市
地标、城市窗口、城市象征。伴随着郑
州城市北移、东扩、南延、西拓，郑州城
市版图从郑州火车站这一城市“原点”
向四面八方放射，城市地标也从郑州火
车站、二七纪念塔迭代更新为河南博物
院、千玺广场，郑州的商务中心历经金
水路、农业路、经三路第一代写字楼到
郑东新区CBD第二代写字楼的嬗变。

高铁提速中国，高铁刷新城市，高
铁改写中国的人居版图和商务版图。
在相关专家看来，未来中国最有发展
前景、最有经济活力、最有成长性的城
市，将是高铁沿线城市。2012年，郑州
东站正式启用，揭开了郑州高铁时代的
新篇章。作为亚洲规模最大的高铁站
之一，作为我国“米”字形高铁枢纽中
心，作为国内一流的现代化综合交通枢
纽，郑州东站不仅为郑州社会经济的腾
飞插上了翅膀、安上了引擎，也将诞生
位于郑州东广场的郑州地标建筑——
郑州中心，高铁经济带动了郑州高铁商
务区的形成。

如今，在郑州东站西广场及其周边，
高端写字楼林立，商务办公人群络绎，楼
宇经济鼎盛。在河南财经政法大学房地
产经济研究所所长李晓峰教授看来，高
铁商务区，点亮郑州国家中心城市的未
来。高铁商务区崛起的一栋栋写字楼集
群，应视为郑州第三代写字楼，代表着目
前郑州商务办公的较高水平。

永远记住，在某个高度之上，就没
有风雨云层。如果你的心灵被云翳遮
蔽，那是因为你飞得还不够高远。建设
国家中心城市、新一线城市、郑州大都
市区的郑州，理应飞得更高、更高。正
在加速建设中的郑州东站西广场，作为
高铁商务区的新蓝海、新热土、新高度、
新标杆，必将崛起全新一代商务集群，
引领世界仰望郑州向上的力量。

百川归海，有“能”乃大。遍布全国
多座城市的宝能城，以规划超前、位置
优越、业态丰富、功能齐全、生活缤纷的
城市地标综合体，为所在城市的社会经
济发展赋予无限生机、活力，带来无限
可能、动能。宝能欣逢伟大的时代，幸
会风鹏正举的郑州，以 306米主塔的高
度，打造郑州新地标，致敬郑州，礼献郑
东。立足于郑州城市发展方向和未来，
为郑州东站东广场奉献一座约为 180
万平方米中央活力区。宝能·郑州中心
由多栋超高层国际商务中心、国际商业
中心、酒店及高端创新居住产品组成。
30万平方米商业中心打造全球零时差
的消费区。5大高端居住产品，以高端
智能定制化的空间设计和世界五大行
物管服务，为郑州高端人群提供舒适的
居住体验。

在规划上，宝能·郑州中心邀请美
国 MZA、上海霍普建筑师事务所等多
家全球优秀合作团队担纲项目设计，采
用全球化视野打造高尚、绿色、活力、互

联的垂直都市社区，强调生态环保的开
放空间，清晰有序的交通组织，在保证
各地块功能独立的前提下强调整体的
协调和配套的共享，形成生态有机的完
整体系，充分发挥地处中央公园的优
势，最大限度地弘扬主轴线的重要性和
连续性，打造中心公园主轴东端高尚综
合建筑群。

作为郑州新地标建筑群，宝能·郑
州中心以 1栋 306米、2栋 240米、5栋
150 米、20多栋 100 米高层建筑群落，
代言城市，勾勒城市新天际线，焕新郑
州东站东广场新风景线。在建筑美学
上，宝能·郑州中心的核心地标即三座
塔楼的设计以华夏文化“天圆地方、天
人合一”为精神内核，通过源自夏商的

“莲鹤方壶”形象进行具象化，以“黄河
之水天上来”为启迪，将景观、坡道、水
景、建筑融为一体，上下空间相互交
融。306米主塔位于主轴线上，其他两
栋 240米副塔对称位于主轴两侧，构成
端庄严整的“吉祥三宝”，形成宝能·郑
州中心项目的主体骨架。主塔通过一
个大平台与主体公园相联系，让绿色和
人流连续贯穿于地下、地表和地上。整
个中央公园东西相贯，体现了郑州东站
东广场商务核心区的地位与地标气势。

接受采访时，宝能品牌中心有关负
责人告诉记者：宝能·郑州中心是宝能
集团城市开发板块在我国中部地区布
局的重点项目。宝能非常看好郑州的
发展前景，愿深耕郑州、植根郑州，愿举
宝能 26年厚积，为郑州建设国家中心
城市奉献精品，不负时代，不负郑州，不
负郑东。宝能既然进入郑州，就是郑州
的企业，就是“郑州之子”，宝能不仅要
在郑东建造城市地标，还将在精准扶
贫、环保、捐资助学等公益事业方面克
尽己任，以实际行动厚报郑州。刘文良

中原地产首席分析师张大伟

预计下半年楼市调控
力度将超上半年

2018 年上半年，房地产调控的方向
依然是以平稳为趋势。当前，房地产调
控已明显由一线、二线城市向三线、四
线城市全面铺开。政策密集发布的主
要原因是：1.财富效应，买房依然可以赚
钱；2.地方调控的主动性不够强；3.部分
城市房价出现波动，虽然一线、二线热
点城市房价平稳，但三线、四线城市房
价出现波动。

2018 年下半年，预计楼市调控力度
将超过上半年，特别是从7月初开始，多
个城市开始全面加码调控，预计楼市升
级的调控政策内容将会不断出现。

中国社科院研究生院城乡建设经济系
主任陈淮

中国楼市仍大有可为

房地产业的发展、城市化的进程，是城
和乡利益矛盾冲突的最重要的结合点。
2018年已经过半，有九成把握认为2018年
的量价仍然将创历史新高，虽然没有2017
年那么大幅度增长，但是超过2017年或已
成定局。2018 年，住宅达到了 14%的投资
增长速度，远超个位数增长的固定资产投
资和制造业投资。

未来三年左右的时间是全面小康社会
的决战决胜期；2020年到2035年是建成基
本现代化期；2035年到2050年是中国成为
现代化的强国期。在中长期战略发展的过
程中，房地产业还将是国民经济不可动摇
的支柱产业。
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百强房企单月业绩
与上半年均值持平
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2018 年 7 月，TOP100
房企的销售由于季节性因
素较6月份有所下滑。

与6月单月超万亿元的
销售规模相比，百强房企7
月的业绩环比下降31.5%。
今年百强房企7月单月业绩
的同比增幅达57.7%。

1~7月，TOP20房
企 门 槛 提 升 幅 度 较
2017 年同期增长近 6
成。

TOP30 和 TOP50
房企门槛的同比增幅
也分别达到了 38.3%
和52%。

截至 7月
末，TOP10 房
企门槛已超千
亿 元 ，达 到
1040.1亿元。

和昌则变身黑马，从
去年百名开外直接进入

全国第83名。

和 昌

地 产 豫 军 在 全 国
TOP100 中的份额已经从
2017年 1~7月的建业、正
商、鑫苑三家入围，提升到
了今年同期的建业、正商、
鑫苑、和昌4家。

建业从去年同期全国
排名53名连跳10名一跃

晋升至全国43名。

宝能宝能··郑州中心新地标建筑群效果图郑州中心新地标建筑群效果图。。三栋高楼比肩而立三栋高楼比肩而立，，被誉为被誉为““吉祥三宝吉祥三宝”。”。

←←惊世惊世
一笔一笔，，欲与欲与
天 公 试 比天 公 试 比
高高 。。 图 为图 为
306306米高的米高的
宝能宝能··郑州郑州
中心主塔效中心主塔效
果图果图。。

““让世界仰望郑州向上的力量让世界仰望郑州向上的力量””
——党报看宝能之“2018中国综合体新地标”篇


