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屋言之有
栏目记者 龙雨晴

从建造房子到营造有温度的社区

我们常说：“远亲不如近邻。”
而随着社会和经济的发展，人们
从大院搬进了高楼，居住方式的
变化让邻里间的关系难免疏远，
邻里间互动的方式也比较单一。
近年来，从融创营造“美好生活社
区”的“幸福家”体系，到建业关注
业主的健康生活，让居民生活更
加 温 润 暖 心 、丰 富 多 姿 的“ 建
业+”幸福生态系统，到和昌“共
享社区美学”的“和社区”生活理
念，再到亚星集团“一老一小”战
略，越来越多的开发商将对房地
产的关注点由产品上升到服务，
从物理上升到精神，从建造房子
转变为关心居住在房子里的人，

致力于为业主营造有温度、有人
情味儿的社区。

随着房地产市场发展进入新
时期，房价增速变缓，开发商如果
还用以往的认知开发地产，仅仅
注重房屋的建造，造什么卖什么，
已不能真正满足人们的需求。在
地产消费升级的背景下，购房者
已不仅仅关注资源、地段、景观、
户型，还关注自由、关爱、分享等
方面的情感体验。温情的社区氛
围，亲切友好的睦邻关系，是人们
心之所向。

毫无疑问，当“钱袋子”的制
约没那么明显，置业者对价格因
素不再那么敏感，单纯的价格优

惠并不能完全打动购房者。开发
商若想要吸引购房者，就得像第
三产业一样卖服务，关心居者的
生活方式和内心诉求，打造更优
质的物业服务。社区服务市场已
成为房企的兵家必争之地，这种
服务不是指接待态度，而是交房
入住后，业主可以享受到的社区
氛围、物业服务、配套服务等。从
好房子到好生活，社区服务很大
程度上将影响居住质量。买房只
是开始，真正的价值反映在后续
几十年的居住体验中。

郑西秋风十里郑西秋风十里香山如此多娇香山如此多娇
——正商十里香山山居美学品鉴

本报记者 刘文良
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全国70城
最新房价出炉

10月20日，国家统计局发布了9月70个城市的

房价数据。一线城市房价环比下跌，二三线城市涨

幅也出现回落。相比而言，中西部城市涨幅较大。

中西部城市涨幅较大

一线城市新房价格下降

64城新房价格环比上涨

调控政策频频发布

另外，二三线城市的涨幅

也有所回落。9月份有64城

新房价格环比上涨，相比8月

份的67个已经出现了减少。

4个一线城市新房价格由

上月上涨0.3%转为下降0.1%，

二手房价格由上月持平转为下

降0.1%。新房方面，上海和深

圳分别下降0.1%和0.2%，北京

持平，广州上涨0.4%。

从新房环比来看，西安

涨幅高达6.2%，排在首位。

其次是呼和浩特（2.8%）、泸

州（2.6%）、贵阳（2.1%）、西

宁（2.1%）、昆明（2.0%），涨

幅均不低于2%。

9月单月，全国各类型

房地产调控政策发布次数

高达70次，再次刷新了历

史纪录。年内累计房地产

调控次数更是高达 385

次，同比上涨幅度达82%。

图说楼市

河北严处房地产违法行为

日前，河北省住建厅、国土厅等多部门联合印发了《关于
建立健全房地产开发领域违法建设防控治理长效机制的若干
意见》，将对房地产开发中发现的各类违法行为实施严厉处
罚，对擅自预售商品房的企业一律依法没收违法所得并处已
收预付款 1%的罚款；将建立“黑名单”制度，名单中的企业和
人员，5年内将不得进入该市场。 彭一苇

合肥鼓励支持新建商品房现房销售

近日，合肥市房地产管理局出台《关于加强新建商品房现
房销售管理工作的通知》（以下简称《通知》），对新建商品房现
房销售作出具体规定。《通知》明确房地产开发企业进行新建
商品房现房销售前，应当到房地产行政主管部门办理新建商
品房现房销售备案手续。房地产行政主管部门应当优化、简
化备案手续，鼓励支持房地产开发企业实行新建商品房现房
销售。 余佼佼

广州严禁开发企业拆分价格报备

日前，广州市住建委在官网发布《关于我市进一步规范房
地产市场管理的说明》，指出近期广州市、区住建部门在保持
调控力度不放松、保持成交价格稳定运行的前提下，对新建商
品住房预售和网签价格指导机制进行优化，严禁开发企业拆
分价格报备。广州市住建委称，将继续保持调控政策连续性
和稳定性，坚决执行现行各项调控措施不动摇，严格对新建商
品住房开展价格指导，保持房地产市场健康平稳运行。 王彤

海南明确各类人才租、购房补贴

近日，海南省发布《关于实施引进人才住房保障有关问题
的通知》，对各类人才住房租赁补贴和购房补贴情况进行明
确。通知中明确，海南引进的杰出人才、领军人才申请人才公
寓的，按照属地原则，由人才向市县政府指定部门申请。在人
才公寓建成交付使用前，由市县政府指定部门按相应面积标
准向上述三类高层次人才提供免租金的住房。 殷建光

市场扫描：金秋时节，景色优美，气候宜人。许多开发
商以丰富多彩的社群活动拉近业主间的距离，建设和谐友
爱的邻里关系。

这一边，绿都在郑州、新乡、洛阳三大片区十余个社区
开展“燃能量舞台 绘绿邻印象”“绿都首届社区达人秀”
活动，业主们共聚一堂，各展风采；那一边，融创启动2018
中原业主足球社群联赛并正式成立融创中原业主足球社
群，展开了为期一周的精彩角逐；与此同时，因爱而动·
2018建业万人运动嘉年华燃情开幕，来自全省18地市上
万名建业业主以邻里为伴，乐享运动，火力全开，比肩而
战；10月19日，金科第二届美好音乐节·博翠东方音乐会
在河南省文化中心优雅奏响，同日，全国17座城市同时启
幕；而10月27日，万科郑州社区乐跑赛也将开跑。

丰富多彩的社区活动让邻里之间从素不相识到建立
联系再到成为志同道合的朋友，广受好评。

呼
和
浩
特

2.8%

泸
州

2.6%

贵
阳

2.1%

图说：今年“金九”楼市表现较为平淡，全国市场
分化明显，特别是东部和东北销售面积均出现了下
调，而支撑楼市上涨的主要原因是中西部的市场成
交。在楼市降温的大背景下，“稳定”依然是四季度的
重点，稳地价、稳房价、稳预期，确保市场稳定。

数据来源：国家统计局、中原地产

条条道路通“香山”

“你，一会看我，一会看云。我觉得，
你看我时很远，你看云时很近。”诗人顾
城的《远和近》，形象地道出了心理时间
和空间距离的辩证关系。

在没有实地踏访正商十里香山之
前，记者与十里香山的“心理距离”千里
迢迢，一度视为“畏途”，几次欲成行而临
阵“退缩”。10月 19日上午，记者从郑州
东站出发，沿陇海高架路一路驾车疾驰，
过新田大道后继续前行，道路宽阔平坦，
风景如画，然后经塔山路转入中原西路，
从五云山品味生活馆西行两公里，即顺
利抵达十里香山展示中心和景观示范区
所在地。这一车程不仅打消了记者心目
中的“畏途”之念，而且颠覆了对郑上新
区、巩东新区交通道路状况的固有认知。

记者发现，正商集团品牌形象的围
挡广告引人注目，景观示范区工地一派
繁忙，北京顺景园林的园艺师正在紧张
有序地施工，全冠移植的桂花、国槐、银
杏等树木枝繁叶茂，像列队欢迎的士兵；
建筑面积 3300多平方米、在正商各个项
目售楼中心中规模最大的十里香山展示
中心立面效果生动呈现，与正商其他新
建售楼中心同为新中式风格，系上海柏
涛设计。展示中心内部的影音室、沙盘
区（一个沙盘展示十里香山所在的巩义
市米河镇总体规划，另一个沙盘则是展
示十里香山一期起步区即赵岭片区综合
开发利用）、洽谈区、水吧区等各个功能
空间按参观动线有序分布，施工人员正
在进行进场前的最后清扫、整理。

在景观示范区现场，正商集团副总
裁刘振强告诉记者，未来，从郑州主城区
驱车前往十里香山，交通更加便捷，车程
进一步缩短，可谓条条道路通往十里香
山。现有的陇海西路西延工程已经开
工，建成后将在十里香山展示中心东侧
与中原西路交会，向北与沿黄快速通道
相连；除两条横线主干道互通之外，区域
内还有规划建设中的上（上街）新（新密）
高速、陇海快速路和 S315 至 S233 连接
线，东距郑州西站和正在加速建设中的
郑州 CCD（“四大中心”）不远。据悉，郑
巩洛城际铁路正在规划选址中，未来将
打造成为集高速公路、高铁、快速路、轻
轨等多种交通方式纵横交织的多维立体
交通网络，实现十里香山与郑州市主城
区半个小时交通圈，让商务在东区、居住
在十里香山成为可能。

得益于建设中的立体交通网络，米
河镇将会成为巩义的“东门户”，十里香
山将会成为郑州向西、巩义向东的“桥头
堡”，其地理位置相当于当今郑汴融城的
中牟绿博区域。

十里香山的十里画卷

正商十里香山不仅交通四通八达，
而且坐拥郑州建设国家中心城市、郑州
大都市区规划的政策高地。《中原经济区

郑州都市区建设纲要》中提出“一心两

翼”城市发展建设思路，将以中心城区为

中心，向着东、西两个方向均衡发展。郑

州向西，越过了西三环、越过了西四环，

荥阳与郑州合城之势已成，荥阳、上街均

被划作郑州的主城区；巩义向东，继续

对接、融入郑州主城区，巩义东部新区

呼之欲出，郑州的“西花园”一路从荥阳

西移至上街、巩义东部米河。郑州东、

西两翼齐头并进、比翼齐飞，政务向东，

商务向东，文化创意产业园向东；居住

向西，田园向西，山居向西，东成西就，

诚如河南省社科院原副院长刘道兴所

言：“郑西的浅山丘陵、真山活水，适合

打造田园综合体、山居综合体。相比于

郑东的一马平川，郑西更加宜居。郑州

像一只大鹏，只有东西两只翅膀同时振

翅，郑州才能高飞。”

米河镇的工业发展起步于上世纪60

年代，铝业源于上街区铝工业发展的辐

射和外溢效应。 从《巩义市2015年统计

年鉴》数据来看，米河镇在巩义 9个乡镇

中，在GDP、工业总产值等方面均名列前

茅，特别是工业发展，排名巩义第二。在

“巩东五镇”中，米河镇各项指标均位列

第一 ，2015 年被评为河南省百强镇，

2016年 8月被评为全国重点镇。

在《郑州都市区总体规划（2012~

2030）》中，米河镇位于陇海铁路、连霍高

速公路、310国道复合而成的城镇-产业

复合带。在郑州的“都市核心区-外围组

团-新市镇-新型农村社区”城镇体系规

划中，该规划将米河镇定义为“新市镇”。

《河 南 省 巩 义 市 城 乡 总 体 规 划

（2014~2030）》在该市域空间规划中，米

河镇位于串联巩义东部五镇的城镇发展

轴上，是巩义的“东大门”，是连接郑州与

巩义的“门户”。

按 照《郑 上 新 区 概 念 性 总 体 规

划》，米河镇位于郑上新区的西南角，

紧邻上街区，必将受到上街产业转型

的辐射影响。

绿水青山就是“金山银山”

采访中，记者了解到，米河镇不仅镇
域经济发展良好，产业集中，而且生态环
境良好，自然资源丰富，山清水秀，是郑
州腹地较近的浅丘山谷地区，可谓“望得
见山，看得见水，留得住乡愁”，这些真山
活水的自然禀赋，这里的青山绿水，就是
巩义与郑州之间的“金山银山”。

采访中，十里香山项目负责人周兵
告诉记者，巩义市委、市政府对十里香山
项目的开发建设非常重视，巩义市人民
政府专门成立了十里香山督导推进小
组，有关领导多次到项目现场调研、指导
工作，并要求十里香山项目组每日、每
周、每月向督导推进小组汇报项目进度。

十里香山项目位于米河镇，涵盖米
河镇的草店村、赵岭村、汇龙村、刘源沟
村、双楼村、米北村、半个店村、东竹园
村，共计8个行政村，总面积约为16平方

公里，其中总用地面积 23535亩，总体定

位为山居综合体，融合特色农业、林果

业、花卉基地、商务休闲、颐养健康、特色

教育、观光旅游等多种功能区、具有浓厚

中原山区特色的大型山地生态休闲观光

养生度假区，其中一期起步区总用地

3570亩，建设用地仅为1409亩。

据正商南片区设计部经理赵国强

介绍，十里香山一期的文化、旅游、商

业、教育、休闲、度假、康养配套极为丰

富而完备：规划 36 班小学、24 班初中，

未来将引入全国或省内知名教育品牌；

结合山地探险特色，因地制宜，打造野

孩子乐园；开设葡萄种植园，体验采摘

之乐、酿酒工艺，品尝劳动成果；从流转

地中辟出 800 亩建设果园，广泛栽种北

方农村常见的苹果、石榴、柿子。在规

划的十里香街，还将建设 3000 平方米

的文化中心、5000 平方米的商业街区、

1.5 万平方米的山居度假酒店。除此之

外，项目还将配建会议中心、养老中心、

室内游泳馆，城市基础配套应有尽有，

有别于城市的是，拥有城市稀缺的真山

活水、青山绿水、田园风光，以及绿色农

业、有机农业、体验农业所带来的田园

牧歌情调。相比于居住在喧嚣、拥堵的

闹市区，十里香山更宜居、更生态、更健

康、更舒适。“久在樊笼里，复得返自

然”，春日繁花似锦、夏夜蛙声一片、秋

天硕果满枝、冬日踏雪寻梅，山居四季

分明，四季皆是风景，活在风景中，人生

才精彩，青山绿水就是每个十里香山居

民、山民的“金山银山”。
记者获悉，正商十里香山还将引入

绿色、科技、可持续发展理念，建设海绵
社区，形成五位一体的水资源利用体系，
即供水——智能分级、节水——中水回
用、雨水——湿地收集、污水——生态处
理、防洪——蓄水排水。如果按照人均
日污水排放量0.3立方米计算，正商十里
香山人口按 10万人规划，处理率 100%，
中水利用率 80%，则年产中水量 876 万
立方米。

刘振强表示，正商高品质建设以来，

形成了以家河家、河峪洲、智慧城为代表

的“品质家”系列，这是正商高品质建设

的 1.0版本；定义高端精品尊贵的“上境”

系列，以善水上境、珑湖上境、珑水上境

为代表，这是正商高品质建设的 2.0 版

本；而正商的十里香山，则是正商高品质

建设的 3.0版本的首发之作，是正商集团

董事长张敬国心目中的“诗和远方”。作

为正商 3.0版本的开山之作，十里香山一

定会给郑州带来不一样的居住享受，让

十里香山的业主、居民，离尘不离城，宛

在城中央，出则便捷、繁华、丰盛，入则泊

心、养身、怡情。他相信，陶渊明、孟浩

然、王维笔下、诗中、词中的田园牧歌、山

居写意，在十里香山不是“乌托邦”、不是

“桃花源”，将是生动而真实的“田园交响

乐”“富春山居图”。伴随着十里香山十

里画卷的徐徐展开，十里香山一定会惊

喜不断。

每个人心中都有一个田园梦、
山居梦。

“采菊东篱下,悠然见南山。”陶
渊明笔下的田园，是隐逸于喧嚣尘
世中的一片净土，令人心驰神往的

“桃花源”；
“绿树村边合，青山郭外斜。”

孟浩然诗中的田园，是返璞归真、
其乐融融的农家乐；

“田夫荷锄至，相见语依依。”
王维词中的田园，是牧童横笛、春
耕夏耘的农耕图。

“月出惊山鸟，时鸣春涧中。”
“竹喧归浣女，莲动下渔舟。”王维
词中的山居，是春花秋月、山雨空
蒙的写意画。

“登山则情满于山，观海则意
溢于海”“智者乐水，仁者乐山”。
古往今来，世人对山水田园生活的
向往、追求、憧憬如影随形、与生俱
来。置身在当今的钢筋水泥浇灌
的城市丛林，饱受大城市病所带来
的空气污染、交通拥堵、心理负重，
人们渴望冲出城市樊篱，放飞田
园，寄情山水，享受明净的山水，体
会别样的人生，拥有花样的人居，
重拾梦中的记忆。今年国庆长假
期间，越来越多的郑州市民没有远
足，而是选择在郑州近郊的多个田
园新城、文旅项目旅游、休闲、度
假、居住，便是一个鲜明的例证。

国际通行数据表明，当一个城
市的人均 GDP 达到 2000 美元时，
人口郊区化居住开始显现；人均
GDP 达到 3000 美元时，人口的郊
区化居住趋势开始加速。2017年，
我国人均 GDP 超过 8800 美元，其
中郑州人均GDP 93143元，标志着
郑州人口郊区化居住进入加速
期。伴随着郑州建设国家中心城
市，打造“1+4”郑州大都市区，郑州
城市框架越发扩大，郑州市区与所
辖县区的融城日益加快。位于巩
义“东门户”、与上街五云山一脉相
承的正商十里香山项目（原西山小
镇项目），是正商高品质建设以来
打造的高端产品系列即3.0版本的
先导之作和代表作，以期创造“不
一样”的人居体验。十里香山自
2017 年 5 月 23 日正商集团与巩义
市人民政府签约以来，推进顺利，
截至目前，概念性总体规划蓝图绘
就，一期赵岭村片区的开发建设大
幕已启，展示中心和景观示范区有
望于下月月初开放迎宾，正商独创
的山景坡地别墅样板间也将惊艳
示人。
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