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屋言之有

人口红利是助推城市经济飞速
发展的一个主要因素，同样也是促
进房地产市场繁荣的重要推手，人
口净流入一直被业内人士作为影响
城市房地产发展的重要指标。

“一个城市的人口净流入是城
市房地产发展潜力比较直观的判断
标准。”某城市研究人士说，“人口的
流动通常会跟随资本的脚步，人口
净流入这一指标与一个城市的造富
能力相关度较高，所以用人口净流
入来判断一个城市房地产市场的发
展动力并不会有太大误差。中国快
速城市化带来的房地产业高速增长
的时代已经结束，房地产业正从快
速扩张的‘增量市场’转变为存量与
增量并存的市场。在涉及中国房地

产市场的多种因素中，人口因素将
产生重要而长期的影响。”

“目前，中国城镇化已经进入了
新阶段，政策着力点将在城市群内
的城市和具有产业优势的城市，以
产业为动力，增强人口的附着力，激
发此类城市房地产市场的活力。未
来人口迁移方向也将成为影响房地
产市场发展的重要因素。”我市某房
地产市场专家表示，“人口是房地产
市场的基本需求来源，不论是居住
需求还是投资需求，没有一定的人
口规模为基础，房地产市场的发展
将无从谈起。”

“房地产快速发展基于两个因
素：第一是人口，第二是城市化。而
这两个因素又可以合二为一，就是

‘人口的城市化’。”河南财经政法大
学教授李晓峰说，“郑州市常住人口
的激增，体现出城市变迁之迅速。
尤其是 1996 年城市化进程加速之
后，房地产成为城市人口激增下‘借
光’最多的一个行业。应该说，房地
产发展、城市发展和人口发展三者
是相辅相成的，人口是房地产快速
发展主要的一个因素。”

宋向清亦认为，房地产的最终
属性是居住，因此，房地产与人口
的关系非常密切，人口的年龄结
构、人口的迁移和流动等都会对房
地产的需求产生影响。“看懂了人
口就看懂了房地产业。人口是发
挥郑州在中部地区城市引领作用
的重要一环。”

经济学家 沈建光

政策调控仍将因城施策

近年来，中国房地产周期与中国经济周期始终密切相关，
每轮“稳增长”政策也离不开房地产政策的放松。我认为，今年
房地产政策的主基调仍将是因城施策，以微调为主，预计全国
范围内不会迎来大规模放松的政策调整。

在房地产政策空间有限的背景下，若想达到“六稳”目标，
除了宏观政策调整以外，还需要出台比以往更多的实质性改革
政策，且加速落地步伐，才能够通过释放制度红利，防范经济失
速。经济体制改革、土地制度改革、财税体制改革、加速开放等
恰好是改革开放的重点，若能大刀阔斧地推进，有助于扭转短
期政策困境，从长期制度上做出更多探索，扭转预期，稳定经
济。

河南财经政法大学教授 刘社

郑州楼市进入品质升级时代

在楼市政策和郑州发展的大背景下，郑州楼市未来的发展
将呈现以下新格局：一、房地产开发进入郊区化阶段，即新楼盘
多分布在郑州四环以外。二、房地产开发从规模扩张进入品质
升级时代，今后的住房要想卖得动、卖得好，必须是货真价实的
好房子，是符合改善性需求的高品质住房。三、企业并购加速，
楼市进入品牌比拼时代，企业并购进入“战国时代”，市场竞争
更加白热化，中小开发商将被兼并或被迫出局。此外，二手房
占市场的比例不断提升，新租房时代即将到来，房企将转身为
生活服务商，都是新时代下郑州楼市的新格局特征。在人们对
美好生活需求日益增强的今天，生活服务配套完善、具有文化
特色的项目将备受青睐。

河南亚星置业集团有限公司副总裁 段炤利

转型城市综合生活服务商

2019年，因城制宜、因城调控的调控政策趋势不变。在市
场趋稳的环境下，郑州作为国家中心城市，随着人口竞争力和
吸纳力的不断增加，未来发展前景可期。房地产作为城镇化
过程中的重要力量，让房企对郑州未来的房地产发展充满信
心。

亚星集团作为郑州本土知名开发商，砥砺中原26载，深耕
郑州西南，“率先垂范”将企业发展与运河时代的城市发展进程
有机融合，促进城市发展、提高片区价值、革新生活方式、带动
商业繁荣。2019年，面对诸多国内一线房企的竞争压力，亚星
集团战略布局多元化发展，将继续深耕中原聚焦区域，根据市
场需求积极调整产品结构，以城市综合生活服务商的全新姿
态，顺应消费升级，推动产业革新，从产品层面、业主层面、企业
层面逐一细化与落实；以“家”为服务基点，打造“地产”+“商
业”+“学校”+“医养”新运营模式，让亚星业主“老有所养，病有
所医，小有所教”，为中原人民提供更好的生态社区和精工品质
的建筑，与中原发展共生、共荣，为实现业主的幸福美好生活不
懈努力。

人口突破千万人口突破千万
楼市动力十足楼市动力十足

本报记者 龙雨晴

2019年刚刚开始，郑州常住人口突破千万人的喜讯不胫而走。这是郑州发展历史中具有里程碑意义的大事，也是影响郑州房地产

市场的重要引擎。业内人士表示，郑州人口集聚效应明显，强劲的需求将成为房地产市场发展的有力支撑。

城市建设迎来发展新机遇

作为新一线城市，郑州近几年的振翅腾飞
有目共睹。城市发展的日新月异、区位枢纽优
势的得天独厚、城市化进程的加速推进、“智汇
郑州”等人才政策的春风徐来，使得郑州人口
集聚效应日趋增强。

据历年国民经济和社会发展统计公报数
据显示，近年来，作为人口净流入城市，郑州人
口数量一直稳步增长，2011年以来，郑州年增
长人口数均在 15.5 万人~23 万人，近年来，常
住人口增速保持在 1.2%~1.6%。

2018 年 3 月，郑州市统计局发布《2017
年郑州市国民经济和社会发展统计公报》，
数据显示郑州全市 2017 年末总人口 988.1 万
人，在此基础上，2019 年郑州迈入人口“千万
俱乐部”并不出人预料。而从 988.1 万人到
突破 1 千万人，人口的增长不仅是数字量变，
更是城市规模的质变。在中部六省省会城市
中，郑州成为继武汉之后的第二个人口破千
万的城市。

而在郑州加入人口“千万俱乐部”的同时，
京沪人口却在“瘦身”：北京常住人口近 20年首
次负增长，上海常住人口也有所减少。同时有
数据显示，2018年郑州市岗位投递者来源比例
最高的并非周边省辖市，而是北京，比例为
9.91%，其次是上海，为7.14%。这表明，京沪等
地流出的部分人口正在流向郑州。在河南商业
经济学会会长宋向清看来，郑州建设国家中心
城市，人口规模超千万和GDP超万亿元这两个
相辅相成的指标具有标杆意义。业内人士认
为，人口破千万是郑州发展历史中具有里程碑
意义的大事，标志着郑州的发展站在了新的历
史起点，开启了向全国乃至全球城市体系中更
高层级城市迈进的新征程。在人口的虹吸效应
下，郑州建设国家中心城市底蕴更加丰厚，正迎
来“换道超车”的新发展机遇。

人口破千万的郑州，已经迈过
了跻身超大城市的第一道门槛，但
这只是起点。在2018年 2月份公布
的《郑州建设国家中心城市行动纲
要（2017~2035 年）》提出，到 2020
年，郑州常住人口规模为 1100 万
人，2035年达到1350万人。在经济
学家马光远看来，作为中原城市群
的核心城市，郑州人口体量应在
3000万，在城市建设和人口引进方
面，郑州仍有很大的发展空间。

这意味着随着城市的发展和城
市化进程的不断加快，还将有大量
人口涌入郑州，住房需求量急剧加

大，这是郑州房地产市场繁荣的机
遇，也是保障每个郑州人能在此安
居乐业，过上幸福美好生活的挑战。

“源源不断流入的人口也将使
得郑州城市框架进一步拉大以满足
人们的居住要求。要想保证人民生
活质量、人居水平的不断提升，现阶
段仍需平稳房价，让市民住有所居，
此外，多渠道提高住房供给也十分
重要，租售并举需进一步推进，租购
同权也亟待落地。”我市某房地产开
发企业相关负责人认为，“对于房企
而言，要看到郑州房地产市场未来
的发展潜力，对人口红利带来的市

场繁荣充满信心；也要在享受市场
红利的同时肩负起为郑州留住人
才、为郑州每个居民创造美好生活
的责任，建设更多更高品质的房子，
为郑州人居水平的提升，为郑州的
发展建设竭尽全力。”

房地产市场短期看金融，中期
看土地，长期看人口。在郑州筑
梦国际化建设中，国家政策利好，
发展机遇难得。业内人士普遍认
为：未来的郑州发展值得期待，在
人口需求等因素的助推下，未来
的郑州楼市将随着城市繁荣而加
速爬坡。

人口净流入加速房地产市场繁荣

郑州房地产市场前景向好

致敬致敬新时代新时代
献礼新中国献礼新中国 华诞华诞

——《《郑州日报郑州日报》“》“领舞时代领舞时代 榜样中原榜样中原””品牌企业巡礼大幕将启品牌企业巡礼大幕将启
本报记者 龙雨晴
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一元复始，万象更新。随着 2019年的翩然而至，新
中国也迎来了70华诞。

70年栉风沐雨砥砺行。新中国成立以来，全国人民
团结一心，砥砺奋进，取得了一个又一个辉煌成就，抒写
着建设富强中国的雄伟画卷。

70年春华秋实结硕果。如今，在世界 500种主要工
业品中，中国有220多种产品产量居全球第一位，并拥有
两弹一星、航空母舰、高速铁路、载人飞船等大国重器。

70年光辉岁月弹指间。中国一跃成为当今世界第
二大经济体，改革伟业取得了举世瞩目的成就，综合国力
实现了历史性跨越，正朝着独立、富强、文明的现代化中
国奋勇迈进。

70年奔跑向上写新篇。郑州也从昔日“郑县”蝶变
为知名的国际化大都市，全市地区生产总值突破万亿
元、人均生产总值突破 10万元、常住人口突破千万人。
如今的郑州，正以国家中心城市建设为统揽，以中原经
济区、郑州航空港区、河南自贸区、中原城市群“三区一
群”建设为引领，深度融入“一带一路”建设，着力打造空

中、陆上、网上三条“丝绸之路”，无缝衔接“海上丝绸之
路”，全速建设联通境内外、辐射东中西的国际性综合枢
纽城市。作为内陆开放门户、作为“一带一路”的重要节
点城市、作为一亿人口大省的省会城市、作为中原城市
群、郑州大都市区的龙头城市、作为高铁“米”字形枢纽
城市、作为新一线城市、作为人口净流入位居全国前列
的人口红利城市、作为单核城市，郑州在实现中原崛起、
支撑中部崛起、服务全国大局中的地位和作用显著增
强，城市影响力、辐射力、带动力和美誉度持续提升。
2018年 11月 29日，中共中央、国务院发布《关于建立更
加有效的区域协调发展新机制的意见》，提出未来我国
将建立以中心城市引领城市群发展、城市群带动区域发
展新模式，推动区域板块之间融合互动发展，郑州作为
12个中心城市之一，正开启全面发展的新时代，步伐矫
健，快马加鞭。

70年风雨同舟，共铸辉煌。在新中国70年的辉煌建
设中，在郑州 70年的飞速发展中，作为经济发展的基本
细胞，中原品牌企业作为“中原之子”，在中原波澜壮阔的

大潮中争当“弄潮儿”，在中原社会经济发展中建功立业，
谱写了中原品牌企业的瑰丽华章，彰显了中原品牌企业
的时代责任。

“权威决定影响，品质引领未来”。70年来，与共和
国同龄的《郑州日报》与时代同行、与郑州同辉，镌刻了城
市发展的多彩画卷。在我国全面建成小康社会的关键之
年里，在郑州国家中心城市建设如火如荼之时，作为具有
权威性、公信力和影响力的市委机关报，《郑州日报》即日
起启动“领舞时代 榜样中原”品牌企业巡礼，站在家国
70年的高度聚焦中原各行业品牌企业创新发展之路，遴
选中原地产、金融、汽车、通信、商业等各行业中具有影响
力、推动力、创新力的品牌企业，展示其为郑州建设发展、
为人民群众美好生活作出的卓越贡献，展现各行各业高
质量发展的蓬勃态势。活动旨在发挥品牌企业的榜样示
范、创新表率、责任担当作用，感召更多的企业争当新时
代奋斗者，蓄积更大“郑”能量，助力郑州建设国家中心城
市，推动郑州经济高质量发展，在改革开放新时代续写恢
弘新篇章。


