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本报记者 龙雨晴

编后语：今年郑州新盘位置大部分在三环
与四环之间，主城区新项目较少。如今在政策
调控之下，楼市逐渐回归理性，在购房选择上，
可尽量选择大盘首开的项目。由于其后期土
地较多，这些项目或许会牺牲部分溢价，前期
优惠力度较大。此外，要选择大品牌、口碑好
的开发商，品质相对有保障。对于刚需购房者
来说，尽量选择主城区、交通便利的新盘，考察
周边配套。

在今年的新盘中，外来企业如碧桂园、恒
大、万科，本土企业如正商、康桥等开发的项目
都值得关注。此外，纯新盘中出现的一些新面
孔如致力于超低能耗健康住宅的央企电建所
打造的泷悦华庭以及郑州新地标宝能郑州中
心也值得期待。

在郑州的加速发展之中，人们对生活的追
求也越来越高。房企所开发的项目重在拼内
功，拼居住属性，所带来的美好生活方式都将
匹配郑州速度，真正迈入“新一线”生活。

今年前两个月，由于郑州房地产市场

可售房源较为充足，再加上春节假期和楼

市调控大环境的影响，房企开盘意愿不

强。上周末，郑州区域内有位于惠济区的

国控碧桂园天澜、位于郑东新区的宝能郑

州中心、位于新郑的郑州孔雀城三个项目

开盘，这也是房企在本月的首次推盘。

进入春季，天气渐暖，不少新盘将陆

续入市。对于购房者来说，新盘具有价

格优惠、户型新颖、选择空间大等多重优

势。今年全国房企销量TOP 100强榜单

中的碧桂园、恒大、融创、中海等名企均

在郑州有推盘动作，正商、康桥等口碑较

好的本土房企也有品质新盘争奇斗艳，

此外，电建、金辉等品牌房企都将有项目

在郑州首度亮相。今年，郑州各区域仍

将上演新盘争锋突围之战，为购房者带

来更丰富的选择。

郑东新区

区势：今年，郑东新区的新盘大部分集中在
北龙湖区域。郑州许多品牌房企都在此争相拿
地，今年该区域预计将有超过10个新项目亮
相。在北龙湖核心位置购房，可主要对比产品
品质、开发商品牌和价格。

除北龙湖外，郑东新区其他区域今年入市
的新项目较少，部分公寓产品值得关注。

新盘抢“鲜”看

郑地·美景东望5期

项目为公寓产品，距象湖区域约 2公里，承
袭了东望别院和洋房的高端品质，延用别院的景
观设计、建筑设计、施工工艺等原班人马，以体验
感和舒适感为导向，力求打造生态、舒适、文化、
活力、多元的地标性建筑。此外，项目将先进的
生活理念和对美好生活的追求融会于产品之中，
更符合年轻人的多元生活方式。

更多精彩：今年郑东新区北龙湖区域预计
将有超过10个新项目亮相。正商丰华上境、正
商祯瑞上境、永威上和玦、中海九号公馆、正弘
臻等项目颇具竞争优势。

经开区

区势：经开区房地产市场近两年颇受关注，
滨河国际新城是郑州热度较高的新区之一，品
牌房企拿地积极，区域内的优秀项目如雨后春
笋相继亮相。但经过了近两年的快速发展，滨
河国际新城的项目普遍价格偏高，区域前景向
好，价值有待酝酿。

新盘抢“鲜”看

泷悦华庭

项目是央企电建地产在中原地区的首发力
作，处于郑州经开区滨河国际新城，容积率
2.49，绿化率约 49.10% ，新中式建筑风格，主要
产品为 109~129平方米三房，143~155平方米
四房。项目周边三条地铁线路交会，一河两湖
三公园环伺，地理位置较好。

更多精彩：在经开区滨河国际新城的新盘中，
中海天悦府、康桥美庐湾等项目也可重点关注。

金水区

区势：金水区可谓主城区中较为热闹的区
域，区域土地资源丰富，近年来越来越受到品
牌房企的青睐。从新盘的城区分布数量来看，
杨金片区成为新盘扎堆之地，区域与北龙湖一
路之隔，但价格相对较低。目前，金水区待开
发区域较多，发展潜力较大。

新盘抢“鲜”看

保利·海德公园

保利·海德公园是保利发展在北区杓袁、
柳林、刘庄三村 500万平方米大盘中最先面世
的，三盘并举的恢弘布局改变的不只是城市板
块的价值，更是一种对新城市文明的有益探
索。项目地处金水区、郑东新区与惠济区三区
交会之地，花园路与中州大道两大城市中轴之
间，有望赋能郑州人居新标准。

美盛北龙台

美盛北龙台是美盛地产集团开发打造的
高端住宅项目。项目倚筑龙湖北岸，借势北龙
湖、湿地公园生态价值。项目是新中式国风建
筑，屋顶采用中式挑檐设计，石材基座，米黄
色、浅棕色、深棕色三色真石漆构筑立面外观，
园景由重庆道合景观公司操刀。

鸿园VILLA-X

项目是河南鸿宝集团地产板块开发五期产
品，是对前期四期产品的再次创新升级。项目
占地面积 51亩，仅规划 12栋 170~210平方米
的纯叠院，共140户。项目规划电梯入户，客厅
挑高6.4米，小区采用智能化设计，WiFi覆盖。

更多精彩：区域内今年预计将有超过9个新
盘亮相，瀚海思念城、保利溪岸等也值得关注。

中原区

区势：今年中原区可重点关注常西湖新
区。目前，常西湖新区楼盘不多，节点也比较
靠后，人们比较期待的恒大、名门、裕华等开发
的项目入市还都待定。位于中原新区的华侨
城文旅项目比较热门，期待该项目对周边区域
的发展起到带动作用。

新盘抢“鲜”看

中原华侨城

中原华侨城大型文化旅游项目位于中原
西路两侧，南水北调工程、郑西高铁与须水河
景观带合围区域，总用地面积近6.1平方公里，
生态用地约 2000亩。该项目旨在打造以中原
文化为特色，集文化旅游、商务开发、宜居社
区、遗址公园、中原绿脉、休闲度假、文化创意
与旅游业协同发展的高品质综合片区。项目
计划投资 500亿元，主要业态是集欢乐谷、欢
乐海岸、水公园、海洋馆等文旅产业及配套商
业、住宅的都市娱乐目的地，着力打造郑州市
文化旅游新名片。

更多精彩：中原区老城区可选择的楼盘不
多，可关注中原路与工人路交叉口的恒大经贸
中心项目。

管城回族区

区势：以现代物流、商贸物流、休闲商务、
生态宜居定位的管南片区是刚需人群较为偏
爱的区域，鑫苑、永威、正商、绿都、融创、振兴
等知名房企在此安营扎寨，推出的不少项目在
郑州市场上颇受欢迎。

新盘抢“鲜”看

富田城·九鼎公馆

项目继承了振兴集团 26年的筑城经验，
是一座集住宅、写字楼、商业、酒店、公寓等多
种业态为一体的城市综合体。项目不仅在品
质上传承了“九鼎系”，更在建标、景观、生活服
务等多维度进行升级，将文化、艺术、商业、兴
趣与生活进行多元融合，让居者形成工作和生
活的交互。

更多精彩：今年管城回族区的新项目集中
在十七里河、十八里河附近，除富田城·九鼎公
馆外，预计融创城也将于今年入市。

二七区

区势：二七区今年入市项目较少，郑州华
侨城项目的落地为其增色不少。在二七区持
续深耕的亚星地产虽然今年未有新盘动作传
出，但在此区域开发的各种项目类型较多，商
业业态丰富，其“一老一小”战略也比较有亮
点。近年来，二七新区在文旅方面不断发力，
田园二七、运河之城的美好生活值得期待。

新盘抢“鲜”看

郑州华侨城

项目由华侨城集团投资开发，位于二七新
区，总占地面积约5平方公里，总投资约200亿
元，建设规模近 200万平方米，是华侨城集团
进入中原，倾力打造的大型文旅项目。项目是
融历史文脉、时尚创意、地域风貌和人文魅力
于一体的绿色生态升级版“欢乐海岸+开放式
主题公园”，华侨城集团以复合功能河道生态
修复为基础，以新一代开放式城市公园为核
心，打造集旅游、文化、娱乐、休闲、人文居住等
为一体的全新第四代“城市会客厅”。

更多精彩：虽然二七区新盘较少，但亚星
金运外滩、亚星观邸、亚星盛世云水居等优秀
的在售项目也值得关注。

高新区

区势：高新区近年来环境优美，房价较亲
民，地铁沿线交通便利，适合刚需和刚改人群
置业。高新新城去年年底土拍颇为热门，双湖
科技城区域土拍刷新了高新区楼面价纪录。
虽然该区域目前还在开发建设中，但各种配套
可借力高新老城区。随着规划和项目的不断
落地，未来发展可期。

新盘抢“鲜”看

万科·美景橙果

万科·美景橙果坐落于郑州国家高新技术
产业开发区，项目周边有地铁 1号线，临近天
健湖公园、天德湖公园、须水河滨河公园，项目
西侧紧邻须水河景观带；东侧规划为学校用
地，北侧为医疗用地；项目周边有约 50万平方
米商业配套，万科生活广场、万科生活会以及
即将开业的高新·万科广场，为业主提供高品
质的生活氛围。

更多精彩：高新区预计今年开盘的项目将
有5个以上，除万科·美景橙果外，还可重点关
注康桥悦溪园项目。

惠济区

区势：宜居是惠济区的标签，加上大河路
快速化工程，地铁2号线延长线的修建，还有
地铁7号线、3号线延长线的规划，交通日益便
捷，商业配套也在逐步完善。

新盘抢“鲜”看

中海湖滨世家

项目地处惠济特色商业区，与惠济月湖公
园相邻。项目总占地约 63亩，容积率约 3.5，
由 6栋洋房、7栋高层共 13栋住宅组成，社区
无商业规划，围合式社区布局，打造静谧湖居
品质生活。

更多精彩：今年惠济区预计将有两个新项
目入市，除中海滨湖世家外，万科·民安江山府
也将入市。

郑州周边区域

区势：除了主城八大区之外，许多开发商
在郑州周边乃至河南地市也都有大手笔动
作。这些项目多处于风景秀丽之地，与旅游名
胜相邻，开发体量较大，业态偏高端。寄情山
水之间，悠然自得的田园生活方式让长期生活
于钢筋水泥之中的郑州人心生向往。

新盘抢“鲜”看

正商十里香山

项目位于巩义，总占地面积约2.3万亩，是
正商集团3.0产品的首发之作。首批亮相的满
庭芳组团包含花漾洋房、林麓联排、缤纷商业
等业态。

项目汲取宋代建筑风格，秉承“建筑让位
于自然”的原则，山峦叠翠之地演绎新中式人
文艺术。项目在首批建设中，打造占地约
1800亩农业公园，实现“将家园建设在青山绿
水与公园里”。

碧桂园·天麓

天麓是碧桂园进驻商丘的第 3个项目，以
高质量、高要求打造当地人居新标杆，项目择
址日月湖商务中心区，距离日月湖景区约 300
米，距万达商圈约 1.5 千米，还有市民中心在
侧，教育资源丰富。值得一提的是，项目以碧
桂园 27年工匠精神推敲细节，引入绿色建筑
科技，升级智慧生活体系。

恒大嵩岳桃花源

2018 年，恒大首入登封，择址嵩岳南麓。
项目规划面积约 6700 亩，首期占地规划约
217.07亩，项目整体采用新中式风格设计，匠
心打造新中式古韵园林。项目坐拥嵩岳景观
带，旅游资源丰富。

更多精彩：位于开封的恒大未来城和位于
周口的万科·溥天龙堂都较受郑州市民关注。


