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业内观点

城市城市““金腰带金腰带””
助力助力楼市再楼市再

本报记者 龙雨晴

备受关注的郑州地铁5号即将开通运营。作为郑州地铁线路网目前规划中唯一的一条环形地
铁线路，地铁5号线被人们形象地称为城市的“金腰带”，自规划之初便牵动着许多郑州人的心。而
今，地铁5号线开通在即，将给郑州楼市带来怎样的影响？随着地铁线路网的愈发密集和完善，郑州
楼市又将迎来怎样的变革？

地铁网络渐完善
区域影响知多少

地铁的修建能改变一个城市的格局，
能带动区域经济、房地产市场的发展。随
着郑州地铁线路网络的愈发密集，
地铁建设的愈发完善，郑州众多区
域都将享受地铁带来的红利。

图说楼市

发展前景：航海体育场、中大
门、中原福塔等标志性建筑的陆续建
成投用刷新了人们对经开区的认知。

综合管廊、海绵城市试点、自贸区等规
划的落地让位于经开区的滨河国际新城成
为郑州热门区域之一。但公共交通一直是
该区域的短板，地铁5号线的开通将为经开
区的发展添助力，地铁3号线一期工程
更将为滨河国际新城锦上添花。

发展前景：常西湖新区成为新城
区中地铁路网最为密集的区域之

一。随着“四大中心”的建设，常西湖的发展
有目共睹。常西湖以及再往西直到郑州西
站附近，有大片可开发的土地，潜力巨大。
在政府的强力主导之下，其未来发展前
景将越来越明朗。

常西湖新区

地铁规划：常西湖
新区目前已受益于通
车的地铁1号线。此

外，根据郑州市城市轨道交通第
三期建设规划，地铁14号线一期
工程、地铁10号线一期工程、地
铁6号线一期工程将在常西湖新
区交叉成网。

经开区

地铁规划：即
将开通的郑州地铁
5号线和规划已落

地的郑州地铁3号线一期
工程均途经经开区。

惠济区

地铁规划：惠济区集中了已
经开通运营的地铁2号线，规划
建设中的地铁3号线、地铁4号
线和地铁7号线。

制图 陈 茜

泉舜集团（郑州）房地产有限公
司常务副总经理 吴冠鑫

地铁将改写主城区
商业格局

地铁出行不受限行、拥堵、停车
等问题的困扰，更加便利。地铁 5号
线的开通将盘活郑州地铁交通网络，
为主城区的交通情况带来质的提升。

此外，地铁将改写郑州主城区的
商业格局。一般来说，城市的商业都
是以商圈为中心进行分布，但是随着
地铁的开通，地铁沿线将成为商业布
局的主要方向，地铁带来的大量客流
将直接对沿线商业产生积极的促进
作用。以地铁 1号线为例，地铁开通
前，中原区建设路、秦岭路等一些传
统商业经营状况不佳，但随着地铁的
开通，地铁的虹吸效应为区域商业重
新注入新鲜的客群基础和消费信心，
区域商业格局焕然一新。地铁 5 号
线串连花园路商圈、CBD商圈、二七
商圈等城市商圈，将重新盘活沿线区
域商业格局，为区域注入新鲜强大的
商业活力。

地铁 5号线不仅是一条交通线，
更是连接郑州几大核心城市的资源
线。“金腰带”的称号对于地铁 5号线

来说非常贴切。一条地铁 5号线，连
通了郑州中原区、金水区、郑东新区、
经开区等多个核心城区，将商务、文
化、经济、产业等不同城区的功能属
性重新集中汇聚，将重塑郑州的城市
框架。

名门·橙邦营销负责人

地铁5号线的开通
意义重大

对于郑州主城区来说，地铁 5号
线的开通具有划时代意义，尤其是对
二七区、管城回族区、中原区这三大
主城区的交通及生活改善有着质的
提升。

地铁 5号线是主城区的环线，将
缓解郑州主城区的交通拥挤情况，同
时催生更多商机。教育、医疗、商业
等配套资源成熟的郑州主城区会随
着地铁 5号线的开通焕发新的魅力，
居民生活居住舒适度将大大提升，房
地产价值也值得期待。

地铁 5 号线的开通在一定程度
上有利于周边地铁房的增值保值，
但随着郑州地铁网建设的加速提
升，在目前房地产市场趋于理性的
大环境下，有品质感的综合性大社

区更有优势。

富田城·九鼎公馆营销负责人

地铁带来的市场红
利有目共睹

众所周知，已开通的地铁 1 号
线、2号线包括即将开通的地铁 5号
线都对沿线楼盘、周边区域产生较大
影响。其中，郑州地铁 1号线横贯东
西，为郑州楼市尤其是西区带来的活
力有目共睹；郑州地铁 2号线纵穿南
北，带来的市场红利也已得到充分认
可；地铁 5号线则加强了郑州各区域
之间的联系，沿线楼盘潜力值得期
待。此外，正在建设中的地铁 4号线
也是含金量较高的一条地铁线路，它
贯穿了郑州的核心区域，一方面途经
郑东新区CBD和郑州北龙湖这两大
热点区域；另一方面衔接郑州北区和
南区两大居住人口大区，为人们的工
作通勤带来便利。

地铁将地理距离变成了时间距
离，在郑州，许多项目都因临近地铁
而成为热点，与地铁的临近程度决定
了不少项目的卖点和价值，品质、口
碑都较好的楼盘有了地铁线路的加
持，将更具吸引力。

郑州升龙城项目负责人

为城市外围圈发展
注入新活力

郑州地铁 5 号线是郑州地铁线
路网目前规划中唯一的一条环形地
铁线路，将与多条地铁线相交互联，
形成 18个换乘站。相比已经通车的
郑州地铁 1号线、2号线以及正在建
设和规划中的其他地铁线路，5号线
的意义更加重大。尤其对于房地产
市场来说，地铁 5号线沿线楼盘在郑
州房地产市场中的价值毫无争议。
住在金水区、中原区、二七区、管城回
族区等地铁 5号线附近，不仅意味着
更少的换乘次数，也意味着更少的时
间成本。

随着郑州地铁线路的逐渐成熟，
整个城市的配套趋于完善，给居民带
来更为便捷的出行方式。同时，郑州
楼市将迈入全面地铁化时代，
地铁线路周边的区域发展和
房地产开发速度加快，价值攀
升。此外，郑州地铁线路网络
将更加方便快捷地联系城市
外围组团，提升城市外围圈的
发展活力，分散换乘客流，缓
解换乘压力。

串连城区 便利生活

众所周知，郑州市轨道交通 5号
线是郑州市地铁线网目前规划中唯
一的一条环线，全线 40.4km，线路沿
黄河路、商务外环路、龙湖外环路、盛
和街、心怡路、经开第十大街、航海
路、桐柏路和西站路布置，属于城市
核心区外围边缘的环形线路。地铁5
号线设有32座车站，换乘站共18座，
与郑州地铁线网规划中的 1、2、3、4、
6、7、8、9、10线等衔接换乘。

从 2014 年 12 月正式开工建设
至今，地铁 5号线的动向一直以来都
备受关注。近日，根据地铁官方信
息，郑州市轨道交通 5号线有望于 5
月 20日面向社会初期运营。

业内人士表示，地铁 5号线开通
后，将与 1、2号线共同组成“一横一
纵一环”呈“申”字形的轨道交通路网
格局。一方面，地铁 5号线覆盖主要
城市功能区，将有效减轻城市中心区
的换乘压力，提升郑州中心城区居民
的生活品质；另一方面，地铁 5号线
串联环线外围区，形成较为合理的线
网架构，发挥网络效益最大化，方便
城市外围居民通达城市中心城区。

在泉舜集团（郑州）房地产有限
公司常务副总经理吴冠鑫看来，地铁
1号线开启了郑州的地铁时代，地铁
2 号线开通形成了郑州轨道交通的

“大十字框架”，而即将开通的地铁 5
号线，将正式奠定郑州轨道交通的

“全网连通格局”。“地铁 5号线的开
通，不仅把 1、2号线无法通达的区域

快速地连接起来，同时加速了郑州各
城区之间的联系，大大便捷市民的工
作和生活。”吴冠鑫说，“交通通达性是
购房者选择居所的一大考量因素，地
铁5号线沿线楼盘便利的出行环境将
成为其市场竞争中的一大优势。”

沿线楼盘 热度攀升

人们常说：地铁一响，黄金万
两。在地铁为人们的出行带来极大
便利的同时，其周边楼盘的价值往往
也会水涨船高。

吴冠鑫告诉记者，地铁带来的沿
线楼盘增值一般会经历三个阶段：规
划期、建设期和开通期。在地铁正式
开通阶段，对周边楼盘影响是非常显
著的。2013年底，郑州地铁1号线正
式开通，沿线楼盘房价涨幅基本在
1000 元/平方米左右。而后郑州地
铁2号线开通，沿线楼盘无不受惠。

富田城·九鼎公馆营销负责人亦
分析说，位于高新区的万科城、福晟谦
祥钱隆城等项目都因为临近地铁1号
线而颇受关注；郑州地铁 2号线造就
了管南片区鑫苑国际新城、绿都紫荆
华庭、绿都澜湾、永威城等热盘的不断
涌现。一些临近地铁站点的楼盘，在
价格上相比周边其他楼盘而言也会有
所拔高，未来市场价值更受期待。

而分布在郑州二环到三环之间的
郑州地铁 5号线，线路周边区域基本
已发展成熟，目前在售或者近期入市
的新盘却较少。正商经开广场、泉舜
上城、名门·橙邦、升龙城、阳光城檀

悦、万科美景龙门等项目较受关注。
据介绍，位于黄河路与南阳路交

会处的泉舜上城与即将开通的郑州地
铁5号线和规划建设中的郑州地3号
线的换乘站直线距离仅约30米，地铁
线路为项目带来了较大的市场红利；
位于郑州市老城二七区的升龙城项目
则享有即将开通的地铁5号线和规划
建设中的地铁6号线、9号线三条地铁
线路，未来业主出行将十分便捷；同样
位于二七区的名门·橙邦是名门旗下
开发的品质盘，也是三环内的新品大
盘，项目周边三条地铁线路围合，颇受
市场期待；对于富田城·九鼎公馆来
说，地铁交通是核心卖点，除了受益于
地铁5号线开通后对管南片区整体房
地产市场的加持之外，该项目还临近
正在建设中的地铁4号线的3个站点，
项目地下车库可直接通向地铁口，加
之项目整体品质可圈可点，该项目整
体价格也高于周边其他楼盘。

“随着地铁 5 号线的通车运营，
相信沿线的地铁盘热度将再度提
升。”有业内人士告诉记者，“不过在
今年整体的市场环境下，即使有地铁
线路的加持，楼盘价格大涨的情况应
该也不会发生。购房者除了关注周
边地铁线路的布局、关注交通情况之
外，也对项目品质愈发看重。”

城市繁华 向外延伸

轨道交通给城市带来的变革越
来越被认知。据了解，郑州目前规划
有 22 条地铁线路。郑州地铁 1 号

线、郑州地铁 2号线一期、地铁城郊
线一期已开通运营，郑州地铁 5号线
开通在即。除此之外，北起天山路
站，南至刘庄站的郑州地铁 2号线二
期工程已开工建设；沿港区迎宾大
道、会展路铺设，止于郑州南站的地
铁城郊线二期工程预计 2019年年底
完工；北起惠济区省体育中心长兴路
站，南止于经开区经开十七大街航海
东路站的地铁 3 号线一期工程正在
建设中；起于安顺路站，止于河西北
路站的郑州地铁 4号线预计 2020年
底通车；地铁 6号线部分站点将于全
国少数民族传统体育运动会之前开
通；郑州市轨道交通航空港区至许昌
市域铁路工程（郑州段）即郑州地铁
17号线市域快线也已开工……

4月 25日，国家发改委批复郑州
市城市轨道交通第三期建设规划
（2019~2024年），郑州地铁 3号线二
期南段、郑州地铁7号线一期工程、郑
州地铁6号线一期、郑州地铁8号线一
期、郑州地铁 10号线一期、郑州地铁
12号线一期、郑州地铁14号线一期共
计 7条地铁线规划落地。建成后，郑
州将拥有总长约 326.54 公里的地铁
网络。

“地铁对城市功能和城市品位的
提升作用是毋庸置疑的。一个城市
发展得是否成熟，地铁是关键指标之
一。”业内人士告诉记者，“轨道交通
的发展必将带动城市发展，对城市功
能的合理布局如城市规划、交通、经
济乃至社会环境等起到重要的作用，
加速城市化进程。此外，地铁衍生出
来的地铁沿线物业的发展成为楼市
所关注的热点和焦点，它使传统商圈
模式发生改变，也使得沿线开发商有
了楼盘促销的利剑。”

而对于郑州主城区而言，地铁线
路将盘活区域商业，提升居住舒适
度，为区域的可持续发展注入新的活
力。此外，郑州地铁线路在围绕老城
区的同时，亦将各个新城区串联起
来，城市框架将进一步拉大，城市的
繁华也将不断向外延伸，助力新区人
气聚集、带来新区市场繁荣。

地铁地铁55号线七里河站周边楼群林立号线七里河站周边楼群林立

管城回族区

发展前景：在管城回族区，管南
片区近年来颇受关注。区域内房地

产市场整体价格比较亲民，与郑州中心城区
的衔接也较为紧密，受到不少刚需购房者的
青睐。该区域的购房者注重通勤时间，地铁
的加持成为管城回族区房地产市场热度提
升的一大原因。

地铁规划：管城回族区拥有已经开通
的地铁2号线、即将开通的地铁5号线和
规划建设中的地铁4号线、6号线等线路。

便捷的地铁网络拓便捷的地铁网络拓
展了市民的置业半径展了市民的置业半径

发展前景：贾鲁河、索须河的治
理补充了景观资源，万达广场和万科
广场补充了商业配套之后，惠济区轨
道交通的利好接踵而至，宜居之城逐
渐成型。

地铁地铁55号线福塔东站号线福塔东站


