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绿水青山就是金山银山。蜂蝶舞翩
跹，碧水人家绕，这样的绿色生态画卷无
数人梦寐求之。居于万林府，绿色是社
区的底色，也是生活的亮色。就在这个9
月，“黄河流域生态保护和高质量发展”
被确定为同京津冀一体化发展、长江经
济带发展、粤港澳大湾区建设、长三角一
体化发展一样的“重大国家战略”，而郑
东新区北部区域正位于沿黄生态带，生
态环境良好，自然环境优美，景观层次丰
富。贾鲁河、魏河、索须河、黄河几湾碧
水绕北岸，北龙湖、龙子湖成为镶嵌在区
域周边的明珠，北龙湖生态湿地公园、贾
鲁河湿地公园、黄河国家湿地公园、郑州
国家森林公园、足球公园、新发展体育东
运河公园、凤山公园等公园环伺，鲜氧充
沛，形成一个绿意盎然、生机勃勃的绿色
海洋。

在实际建设中，区域借鉴法国生态城
市建设标准，按照与郑东新区 CBD 融合

发展的思路，充分利用区域内贾鲁河、索
须河等河流水系资源，形成“金滩连碧水、
双轴穿绿廊”的生态景观结构，打造“一滩
一水两轴双廊”，绿地覆盖率高达45%，生
态宜居价值得天独厚。产业方面，根据政
府定位，区域遵循低碳生活、智慧高端、宜
居宜业、产城融合的规划理念，功能定位
为金融电子信息创新服务区，预计 2030
年，人口规模达45万人。

以万林府为例，项目北部靠近千年
古河贾鲁河，距贾鲁河湿地公园仅 800
米左右，南侧紧临魏河、8400亩龙湖、北
龙湖湿地公园，西侧则为 80米宽的绿化
带和 20米宽的慧城明渠，业主未来从小
区西侧出入口刷卡出门即迈入潺潺流水
和浓浓绿意的怀抱。而且，按照既定规
划，贾鲁河杨金段两侧还将崛起铁路运
动公园，慧城环路至东三环贾鲁河转弯
处还将建成贾鲁湖公园，届时，万林府可
谓是名副其实的“公园里的家”。

与此同时，万林府所在的中央大道
至东三环区域，还将探索建立海绵型公
园绿地系统、地下综合管廊系统、以污水
源热泵系统为主体的绿色供热系统，打
造区域性海绵城市、生态新区。

河南财经政法大学房地产经济研究
所所长李晓峰教授表示，北龙湖毫无疑问
是郑州房价的“高原”，那么“郑东新区北
部 区 域 ”则 是 郑 州 房 价 的“ 低 谷 和 洼
地”。他认为，有“中部金融中枢”之称的
北龙湖区域，未来将聚集郑州乃至世界
的精英商务、居住人群，在城市“北扩东
移”的总体发展格局下，同北龙湖和郑东
新区 CBD一线珠联的杨金片区，既可享
有龙湖金融商圈的优越资源，又能凭借
自身更胜一筹的自然生态，作为高端低密
生活区，未来不仅成为龙湖副 CBD 的北
花园、绿廊、绿肺，而且也将成为北龙湖高
端、高知、高科产业精英重要的生活居住
选择区。

绿色打底
诗意栖居生态“林”

金秋时节，活力四射的新一线城市“国际郑”，一个
又一个喜讯接踵而至。

9 月 8 日~16 日，第十一届全国少数民族传统体育
运动会的盛大举行，焕然一新的大郑州让全国各族人民
赞叹不已；9月 10日，阿里巴巴（河南）有限公司、郑州大
数据发展有限公司及数字郑州科技有限公司正式在郑
东新区智慧岛完成注册设立，将在郑州建设中原区域中
心，建设飞天国产区域云平台，并将发挥阿里巴巴的技
术优势加速数字经济发展，助力河南打造中国数字经济
强省，力争 3到 5年内将郑州打造为全国数字经济领先

城市；稍早之前的 8月份，国际乒联官方宣布，郑州从一
众竞标城市中脱颖而出，获得 2019 年世界巡回赛总决
赛的举办权，全球顶尖乒坛好手将在 12月 12日~15日
齐聚郑州，这一国际赛事的重磅登陆将向全球各国展现
郑州的城市魅力，同时将郑州推向国际新舞台；此外，更
有华为、格力等企业负责人相继来郑，表示将充分发挥
人工智能、智能制造等方面的优势，让更多的项目在郑
州布局，助力郑州经济结构转型升级。

在郑州国家中心城市建设风正帆悬的当下，城市东
南西北各个区域建设千帆竞发、风鹏正举，其中，中原经

济区的金融名片、如火如荼建设中的金融岛，是当之无愧
的郑州明珠、中原名片，风起云涌、风生水起、风鹏正举。

万涓成流，万林成府。历经春耕夏耘，伴随着北龙
湖从一纸蓝图到风华万千的实景呈现，伴随着优势产
业、高端配套的渐次落地以及杨金片区日新月异的发
展，在金风送爽的秋日，由实力房企河南东方宇亿集团
匠心打造的品牌落地之作——万林府，以直线距离北龙
湖金融岛 2公里左右、处于北龙湖优势资源一级辐射圈
的“近水楼台”之地利，迎来了金色十足的收获季，登上
人居价值的高地，备受市场瞩目。

风华万千北龙湖风华万千北龙湖 近水楼台万林府近水楼台万林府
天赋稀贵
近水楼台先得月

金秋最美出游季，在郑州，每到周末，
北龙湖湿地公园都游人如织，8400多亩的
浩渺水面，不时翩然起舞的水鸟，让人生
出“晴空一鹤排云上，便引诗情到碧霄”的
逸兴豪情。站在湖岸极目远眺，除了万顷
澄澈碧水，更有湖心岛一栋栋围湖而建的
楼宇，衬托出最美城市天际线，有“河南陆
家嘴”之称的龙湖金融岛绰约风姿初现。

根据规划，龙湖金融岛面积为 1.07 平
方公里，岛内楼宇部分整体为环形城市布
局，由外环、内环及内环沿湖商业三部分建
筑组成，目前，金融岛已累计确定或意向入
驻金融项目 30多个，其中包括浙商银行、中
国人寿等，整个金融岛建成后，国内外全球
500强跨国企业即将入驻，预计将有30万外
籍金融精英在此办公，与此同时，金融岛不
仅有金融办公功能，后期还将是整个郑州的
后花园，成为中原人休闲度假的胜地。

在地产界，一个公认的定律是：地段，
是决定房地产价值的首要因素，在现实
中，无论是香港，还是北上广深，楼市的发
展都在印证着该理论的正确性。上海金
融中心陆家嘴崛起后，对周边区域的带动
有目共睹。也是因为与北龙湖一衣带水
的天然地段之利，随着寸土寸金的北龙湖
规划建设初露峥嵘，北龙湖之北的金水科
教园区也随之价值飞升，并最终被纳入和
郑东新区一体化发展，成为郑东新区北部
区域的核心部分。

地 段 之 外 ，政
府规划也是重要评
判依据。2015 年 4
月，《郑东新区北部
区域概念性总体规
划（2014—2030）》
方案新鲜发布，此
次规划中将该区域
的总体目标定位为

“中原智慧核、郑州
生态城”，围绕该目
标确定规划具体定
位为：新型城镇化
示范区、智慧型创
新服务区、国际创
新 创 意 人 才 宜 居
区、生态型城市精
品区。之后，2016
年 7月，金水科教园
区获批为省级高新
区；2017年 4月，中
国（河南）自由贸易
试验区正式挂牌成
立，金水科教园区
位列郑州自贸区片
区之内，诸多的政
策红利开始逐渐倾
斜，杨金片区借助规划的魔棒，突破藩篱
与北龙湖携手相拥。

翻开郑东新区规划图可以清晰地看
到，以东三环为界，郑东新区北部区域又
可分为西部的杨金片区和东部的鸿园片
区，其中，由中州大道、贾鲁河、连霍高速、
东三环围合而成的杨金片区，向南与北龙
湖仅一路之隔。

择址杨金路与慧城环路交会处的万
林府，正位于杨金片区的核心，按照规划，
作为金水科教园区核心组团的杨金片区
区域限高50米、住宅容积率不高于2.6，为
该区奠定了高端居住的区域属性，如今随
着各项规划的落地和建设进度的加速，杨
金片区宜居属性愈发凸显，一座集田园都
市、畅通都市、宜业都市、宜居都市、魅力
都市、创新都市于一体的活力之城、幸福
之城正在徐徐呈现。

对于定位改善的杨金片区住宅项目
而言，区域内安置房分散分布是萦绕在不
少购房者心头的一个症结，幸运的是，作
为片区内占地较大的一个社区，万林府地
块集中，与早已建成投用的安置区东西马
林社区相距颇远，有效保证了后期居住的
纯粹性。

匠心精筑
美好生活幸福“林”

时代大潮滚滚向前，升级焕新，是城市发展的永恒主
题。凭着距离龙湖金融岛仅2公里的近水楼台之地利，借势
北龙湖快速发展建设的区域热度，同时也得益于片区内河
南新科技市场、河南外包产业园、河南省地理信息导航产业
园、清华启迪数字科技城等产业园的落地，联通北龙湖多条
道路的建设推进以及贾鲁河的综合治理和环境的不断改
善，杨金片区的热度逐年攀升、区域环境日新月异，吸引了
不少大房企落子匠心佳作，区域价值也水涨船高。

如今，沿杨金路畅游在杨金片区，道路两旁的各色建筑
显示着一个新区特有的建设热度，在杨金路与马林西路交
会处，一个疏朗典雅的新型社区颇引人瞩目，这就是由河南
东方宇亿所开发建设的马林新村安置区，仅安置区面积就

达 38万平方米，2000余户村民去年
年底已经顺利交房入住。

虽然在各种宣传渠道上罕有发
声，实际上，河南东方宇亿置业有限
公司已走过了 15年的发展历程，开
发版图遍及北京、海南、郑州、许昌、
平顶山、鹤壁、新乡等城市，目前，已
经发展成为一个以房地产、新型城
镇化建设、文旅地产、特色小镇等项
目投资开发为核心，拥有地产领域
全链业务综合性集团公司，具备房
地产开发一级资质，累计开发已竣
工的逾 10 个项目，累计开发量达
500多万平方米，累计竣工交付面积
超360万平方米，储备开发土地超过
1000亩。

“今年是东方宇亿集团的品牌
提升元年。万林府项目是东方宇亿在郑州自主开发首开之
作，是品牌落地之作，也是代表集团形象之作。”采访中，东
方宇亿集团创始人、董事长牛宪运对项目投入的感情溢于
言表，作为土生土长的郑州人，在家门口建房的东方宇亿把
责任与担当放在了首位，在商品住宅项目启动前，在没有一
分钱销售收入的情况下，东方宇亿就以“先安置后开发”的
责任行动，在杨金片区投入重金深耕近 7年，万林府选址之
时，牛宪运更是脚穿胶鞋徒步丈量出项目距离北龙湖2公里
左右的直线距离。

实际上，占据区域内优势区位的万林府，是目前区域内
在售项目中体量最大的，也是离北龙湖距离最近的，规划建
筑面积超百万平方米，共有五个住宅地块，社区医院、消防
站、文化体育设施等市政配套齐备，规划两所小学、四所幼
儿园，还将配套 7万平方米的区域商业中心——万林阁，其
中目前在售的首期住宅万林府叁号院总建筑面积 17.85万
平方米，为洋房和小高层的经典搭配，户型面积从90平方米
到200平方米一应俱全。

据介绍，万林府整体建筑为清新素雅的新中式风格，社
区道路全石材铺砌，围墙采用透视围栏设计，让园区内外景观
共享，社区公共空间以梦幻海底世界、阅享剧场、静享乐园为
主题，为从儿童到青年、老人的全业主群提供多彩灵动活动场
所，打造全龄化极致生活品质感。

从交房标准中，可见项目高端品质：全明设计的精装酒
店式大堂，营造归家的礼仪感；小高层标准层高3米，洋房层
高 3.1米，阳台外挑近 4米，每户阳台赠送面积 15平方米左
右，最大程度地将阳光、清风、景观引入室内；2.3米高的入户
门、“万嘉牌”钢木装甲防护门，搭配指纹密码锁、断桥铝合
金三层中空玻璃，尽显尊贵品质；按照公建标准配备“上海
三菱牌”智能梯控宽度 1米，载重达 1000公斤，“布朗牌”户
式新风系统、行业十大品牌之一派康地暖铺装到位；阳台栏
杆舍弃栅栏护栏，采用玻璃栏板；智能车库系统、可视对讲
系统，打造智能科技生活空间；同时，引进金科物业，为业主
提供两心相悦的物业服务……

在园林打造上，万林府秉承中式园林构造精髓，复兴
“龙凤呈祥”国潮意境，一轴两堂三区五苑的景观组团带来
一步一景、四季各异的居住体验，万福林、全龄活力区、邻里
交流区串联其中，营造出极富诗情画意的东方画卷，园林景
观特选银杏、桂花、樱花、海棠、五角枫等树种，营造“四季花
开，花香不断”的效果，加上 2.59的容积率，42%的绿化率，
让社区成为名副其实的“万林府”。

择一城终老，携一人白首。在与北龙湖一路之隔的万
林府享受着优质生活资源，栖居于千万人都向往北龙湖湖
畔，对改善型购房者而言，无疑既是聪明之选，也是价值之
选。

采访终了，牛宪运深情表白：“肩上扛有多重的责任，心
中就有多大的热情，脚下就有多大的能量。未来，东方宇亿
将继续用实际行动和全情投入，以匠人精神、精工品质筑造
不负脚下厚土、不负城市未来的时代精品。”

刘文良 李莉

道路通，则区域兴。对于与北龙湖
一路之隔的杨金片区而言，道路的通达
性在某种程度上决定着区域的价值。好
在，随着一条条道路从杨金片区跨越连
霍高速直达金融岛，区域与金融岛自由
联通的血脉正越来越畅通。

曾经，杨金片区与东区的连接还只能
依赖中州大道，如今，一条东三环直接串联
起了杨金、北龙湖、CBD、郑州东站等城市
价值高地。采访当日，记者开车从郑州东
站沿东三环一路向北至杨金路左转，很快
到达了万林府售楼部。

与此同时，杨金区域打造的四纵（中
州大道、迎宾东路、中央大道、东三环）四
横（金城大道、连霍高速、杨金路、北四
环）立体交通网，不仅打通了杨金片区与
北龙湖的“最后一公里”，也加深了杨金
片区与郑州其他区域的互动往来，这让
杨金片区独一无二的区位优势愈发凸
显。其中，作为杨金片区纵向主干道的
中央大道正在紧张施工，未来将通过下
穿隧道直达金融岛；迎宾东路北接大北
区最美大道迎宾路，向南则上穿连霍高
速直通北龙湖。

尤其值得一提的是，杨金片区重要
内环线——慧城环路就在万林府西侧，
按照规划，这条环线为双向 6车道，既可
以与区域内的主干道中央大道、金城大

道无缝对接，还将通过跨连霍高速立交
桥直通金融岛，目前，杨金路段及龙翔二
街段正在施工，全线贯通后不但将打通
杨金片区的“任督二脉”，也将让杨金片
区与北龙湖真正串联成一个整体，加上
中央大道与迎宾东路，三条主动脉将让
距北龙湖直线距离2公里左右的万林府，
可尽享北龙湖所有优势配套资源。

作为郑东新区以金融为主导产业的
重要组团，“含着金汤匙出生”的北龙湖
可谓众星捧月：这里是中原经济区的金
融名片、中部金融中心，日渐成为郑州
乃至河南新崛起的金融高地；这里又是
郑东新区点睛之作、是城市宜居封面，
不仅金融企业汇聚于此，亦云集了高端
酒店、商业、教育、医疗等资源配套。公
开信息显示，在北龙湖，全球标志性时
尚奢侈品百货 SKP、中国商业新地标瑞
安龙湖新天地、奢潮购物中心大悦城等
高端商业首度落地中原；世界度假地标
酒店悦榕酒店、世界知名品牌酒店洲际
酒店、费尔蒙酒店、国际性连锁酒店品
牌威斯汀酒店、全球高端品牌假日酒店
等高端酒店集群齐聚；教育方面，枫杨
外国语中学、清华大学附属中学、上海
师范大学附属中学等国际化精英教育
资源点亮孩子的未来；郑大一附院、郑
州颐和医院、河南省儿童医院等 3级甲

等医院呵护健康生活；环湖轻轨、双层
交通、穿湖地铁、水上巴士四大交通体
系水陆轨无缝对接。

正是基于这样“金光灿灿”的优质生
活配套资源，万林府目前的销售均价仅 2
万元左右，对于精明的置业者而言，可谓
是以小成本撬动大价值的一个难得机遇。

物以稀为贵。按照2018年 7月公布
的《中国（河南）自由贸易试验区郑州片
区空间布局规划（2017—2035）》，北龙
湖的住宅用地比例大幅削减，北龙湖北侧
大片的住宅用地调整为产业用地和公共
服务用地，龙湖北侧成为综合辐射能力更
强的城市功能区，这使得紧邻北龙湖北岸
的万林府因此得以拥享更纯粹、完善的优
质资源，与此同时，随着住宅用地较为集
中的龙湖南岸供地基本结束，处于龙湖优
质资源一级辐射圈的万林府所在区域，
当仁不让成为接近“置业北龙湖”居住梦
想的价值板块。

如果说北龙湖是千万郑州人心中的
“白月光”，那么，近水楼台的万林府无
疑是伸手即可得月的所在。未来，随着
新龙路开通、连霍高速北移，以及慧城
环路的修建，万林府与北龙湖之间再无
隔阂，后期，伴随着地面交通、地铁、轻
轨、航运等公共交通网络铺开，万林府
的价值攀升不言而喻。

道路通达
优质资源触手得

引进金科物业引进金科物业，，贴心服务业主贴心服务业主
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