
编后语：“路漫漫其修远兮，吾将上下而求索”，正
是这种专注求索，让楷林成为写字楼领域的标准制定
者；“苟日新，又日新，日日新”，也正是这种创新基因，
让标准制定者楷林又屡屡成为标准的革新者。19 年
创变不止，楷林从单一的写字楼开发，开启了写字楼开
发、运营、物管三大板块并行的战略模式，随着上海楷
林楼宇科技研究院与 O+事业部的成立，楷林在深耕
写字楼的道路上渐行渐稳。

伟大的建筑，都是时间的作品；世间最美的风景，
莫过于未来，时间检验一切，也证明一切，

面向未来、创新超越的楷林正在路
上，也将永远在路上！

唯有楷林才能超越楷林
新发展楷林广场创变新时代商务写字楼新标准

这是一个创新引领的新

时代。新经济风起云涌，新技

术日新月异，每个行业都需要

引领者去变革突破，走在领域

的前沿，发掘行业新动能。

曾经，19年的术业专攻、

专注求索，让楷林控股（以下

简称：楷林）成为写字楼领域

的标准制定者，如今，新战略

蓝图绘就的楷林，以归零的心

态站在新时代的起跑线上，联

手郑东新区建设开发投资总

公司（简称“郑东建投”），集19

年经验之大成，融众多创新因

素于一身，用一座 120万平方

米、21栋的多功能绿色生态商

务建筑群——新发展楷林广

场，再绘新蓝图，敬献新时代。

这是一个浪潮奔涌的新

时代。正抓紧中部地区崛起、

黄河流域生态保护和高质量

发展两大国家战略，加快建设

具有黄河流域生态保护和高

质量发展鲜明特征国家中心

城市的郑州，不单单是中国的

郑州，更是世界的郑州，在“地

球村”国际视野关照下，更多

优秀企业将目光聚焦这片热

土，“国际郑”需要更有时代新

风的商务建筑作品去封面城

市、擎动未来。

在郑州对望世界的新窗

口郑州东站东广场核心区位，

新发展楷林广场以大配套、大

业态、大互联的格局和气度，

构筑中原总部经济新高地，赋

能新产业经济无边界成长；更

以新材料的运用、新技术的开

发、新客户的探索、新模式的

研究和文化商务的内核，为新

时代的商务写字楼立标杆、筑

样本、塑标准。

引领者的力量，在于不断

拓宽行业的边界；创变者的价

值 ，在 于 创 新 驱 动 ，赋 能 未

来。以创变引领商务写字楼

的楷林，基于 19 年的专注深

耕和生态资源叠加，于行业内

率先提出了 Office More 2.0

写字楼人文生态系统，通过场

景 More、体 验 More、链 接

More，实现城市、产业、企业、

用户价值的共创。

楷林，创新超越

一直在路上！

高端商务新封面
代言“国际郑”辉映新时代

如果说“城市是一本打开的书，从中可以
看到它的抱负”，那么循着这部大书的书写轴
线，会发现，在城市建设的每一个篇章、每一个
时期，都呈现出不同的襟怀和气象、格局与高
度，而这种由城市量级和发展水平所造就的城
市气度与高度，最集中展现在这部大书的“封
面”——核心区域的建设上。

在郑州，郑东新区CBD、郑州东站西广场、
金融岛的建设，见证着郑州从二线城市到新一
线城市，从新一线城市到国家中心城市的跃
升，如今，跻身特大城市行列的“国际郑”正在

多重国家战略引领下越级向上，作为亚洲最大
高铁“米”字形枢的郑州东站区域，便成了郑州
对望世界的新窗口。

事实上，从规划开始，郑州东站东广场就
被定义为“米”字形高铁枢纽的国际门户，承载
着郑州城市封面、国际样板和城市建设新高度
的使命。而且，按照郑州城市发展“东强、南
动、西美、北静、中优、外联”的格局，“东强”成
为区域崛起排头兵，而作为“东强”9个核心建
设板块之一的郑州东站东广场板块，再度被赋
予驱动城市发展的重要使命，建成世界 500强
企业、大型国有企业、优秀领军企业齐聚，资本
聚集和辐射功能超强的中央商务区，成为郑州
乃至中原的经济发展新引擎。

“可以说除了上海虹桥商务区外，目前没
有任何一个城市的高铁站广场可以和郑州东
站东广场相媲美。”河南新发展楷林实业有限
公司副总经理、楷林董事、上海新楷林商务产
业运营有限公司总经理王如民，曾实地考察过
全国省会城市所有高铁站广场，采访伊始，他
就深有感触地说：“首先，很多城市的高铁站都
远离城市核心，而东广场位置上是城市核心，
东西南北连接白沙组团、龙子湖组团、北龙湖
组团、郑东新区组团、经开区组团，是名副其实
的城市中心，也是辐射功能强劲的未来商务新
中心，对郑州、对河南、对中原经济区整体发展
都意义重大；其次，作为郑州东站西广场的升
级之作，郑州东站东广场充分吸收 CBD、西广
场、龙子湖、金融岛等开发建设经验，在设计理
念、规划布局、招商、未来可持续发展上，具有
很强的前瞻性；更至关重要的是，东广场由郑
州市政府和郑东新区管委会进行统一规划、统

一开发、统一建设、统一招商、统一管理，有一
张蓝图绘到底的定力和保障。”

河南自贸区减税降费政策扶持，万丽、
希尔顿等高档配套云集，一湖两河三公园环
伺……顶层设计已绘就的东广场，通过什么样
的模式才能保证规划设计完美呈现？按照“国
有公司参与股权合作、搭配供地招大引强，集
中连片开发”的理念，采用优势互补、资源共享
的新模式，东广场的建设着力引进了在不同领
域有深厚积淀，既有投资能力、建设功力，也有
长期运营实力，能自觉站位城市未来的开发企
业：写字楼领域引入标杆企业楷林，打造中原
总部经济新中心，建设空间复合、活力开放的
花园式总部商务园区——新发展楷林广场；由
商业资源强大的华润带来万象系大型商业
MALL，增补高铁片区商业配套；投资能力一
流的宝能以地标建筑和公寓居住产品，焕新郑
州东站东广场天际线……

“总规划建筑面积 120万平方米的新发展
楷林广场，是楷林迄今为止开发的规模最大、
业态最丰富、规划理念最先进的项目，也是楷
林战略升级后的自我超越品牌之作。”王如民
毫不讳言楷林对新发展楷林广场这个项目的
期许与厚望，“东广场政府统揽全局，开发商与
政府联动，术业专攻、优势互补、合力共建的创
新开发模式，将成为全国高铁经济建设的标杆
和榜样。在这样城市价值核心高地打造代言
城市封面的建筑作品，新发展楷林广场既要集
楷林 19年高端写字楼开发经验之大成，也将
以创新超越为引领，成就高端商务的新模式、
新样本，做到不负城市、不负时代、不负未来，
为城市品牌价值增辉添彩。”

总部经济新标杆
绿色生态商务擎动未来

自由竞争的市场上，所有的遇见，都是实
力与实力的碰撞。“招大引强”的郑州东站东广
场之所以选择楷林，源于其在写字楼领域名列
前茅的写字楼“教父”地位。

作为生于斯、长于斯、成于斯的中原之子，
19年来，楷林舍弃规模与速度，以匠人般的专
心致志术业专攻，专注高端写字楼的开发、运
营与管理，是“中国商务写字楼等级评价标准”

“中国写字楼物业管理指南”“写字楼能源管理
指南”三个国家行业标准的参编者，是多个写
字楼新技术在郑州和长沙的首次研发、使用
者，稳居郑州写字楼细分市场“塔尖”，并且肩
负“为河南企业代言”的使命进入上海、北京、
天津、杭州、苏州、武汉、西安、长沙等一线城市
和新一线城市，从写字楼的“中原品牌”跃升为
写字楼的“中国品牌”。

企业，是经济发展最活跃的细胞，而作为
企业发展的载体，写字楼的开发运营则更需要
因时而变、趋势而变，深谙其理的楷林从不用

“复制粘贴”求速度，而是一直把创新与超越镌
刻在血液中，循着时代发展的步伐，和着经济
腾飞的速度，每座写字楼都致力于锻造标杆、
革新模式、引领未来。

以 2018 年全年经济总量突破万亿、全市
常住人口突破千万、人均生产总值突破 10万
元为标志，郑州开启了一个经济高质量发展、
城市高质量建设的全新时代。如今，作为“一
带一路”的重要节点城市，作为被国务院认定
在区域协调发展新机制国家战略中担当重任
的中心城市，作为国际性综合交通枢纽，郑州
正抓紧中部地区崛起、黄河流域生态保护和高
质量发展两大国家战略，加快建设具有黄河流
域生态保护和高质量发展鲜明特征的国家中
心城市，为打造国家高质量发展区域增长极、
支撑中部地区崛起、谱写新时代中原更加出彩
绚丽篇章贡献郑州力量，彰显省会担当。

建筑，是时代的一面镜子。当经济增长跑
出新速度、城市建设走向新时代、城市量级迈
入新高度，昂扬向上的“国际郑”尤其需要超越

过往、辉映时代的商务作品与之匹配、为之增
辉，新发展楷林广场即为此而来。

郑州东站东广场核心区域，占地 200亩、
总规划建筑面积 120 万平方米，集办公、公
寓、商业、会议中心为一体，是楷林集 19年建
设运营经验大成敬献未来的鸿篇巨制，也是
郑东建投加快郑东新区总部经济集聚的品牌
力作，从立项起，新发展楷林广场便汇聚了高
力国际、宝佳国际、怡境国际设计、日本多摩
等高级建筑服务商，对项目策划定位、建筑设
计、景观布局、商业配套全方位高标准打造。
可以说，创新与超越是新发展楷林广场最显
著的基底。

超越，是理念定位的全新越级：新发展楷
林广场借鉴国际上先进的第四代复合型商务
办公园区的规划建设经验，构建以超甲级写
字楼、甲级写字楼为主，包括高端服务式公
寓、特色文化商业街区、国际会议中心、绿色
景观广场等多元商务配套的综合性中原总部
基地，建成后将依托“米”字形高铁网络，成为
辐射中原城市群，影响全国主要城市的总部企
业聚集地。

超越，是规划设计的全新突破：在规划格局
上，引入都市综合体的设计导则，借鉴新都市主
义中的公共交通导向原则，采用“BLOCK”街区
的开发理念，塑造一个高品味、重开放，功能复
合，产业互动，景观突出的区域新中心——
BLOCK复合街区。同时，高端服务公寓雅诗
阁首进河南，为高端商旅人士提供更便捷、舒
适的商务生活。国际会议中心不仅配备了世
界先进的织物幕墙，兼顾科技与绿色的同时，
集高端会议、宴会、接待为一体，打造中原商务
文化会客厅，提升项目、片区乃至整个城市的
高端商务形象。

超越，是生态场景的全新营造：为城市打
造人文、生态、健康的商务办公场景，是Office
More 2.0体验More的重要组成部分，新发展
楷林广场于项目内再造 4万平方米绿色景观
广场，把企业总部安放在花园里；采用被誉为
建筑界的“奥斯卡”的美国 WELL健康建筑标
准，从空气、水、营养、光、健身、舒适、精神等 7
大指标，105 项评分细节。从宏观到微观，从
建筑形态到人体感知，一切只为了使用者的健
康和福祉。

文化商务新样本
让中原文化链接世界

每座城市，都有属于自己的城市窗口、城
市封面、城市名片，如同纽约时代广场、伦敦
眼、迪拜塔、上海东方明珠、广州小蛮腰等，它
们对于这座城市的意义，不仅是建筑的、物质
的，更是文化的、精神的。新发展楷林广场对
商务作品的超越，不仅在于物理层面的建筑
规划设计本身，更在于其“文化商务，和筑中
原”的内核定位和打造中原文化社交新中心
的理想。

一部河南史，半部中国史。郑州，是华夏
文明开始的地方，8000年前，中华民族的先民
在中原大地繁衍生息，创造了举世闻名的裴李
岗文化；6000年前，中华文明的火种在中原厚
土薪火相传，锻造了蜚声中外的大河村遗址文
化；5000年前，中华民族的人文始祖——轩辕
黄帝诞生在新郑，肇创了博大精深的中华文
明；3600年前，天命玄鸟，降而生商，中国的商
文明、商文化在郑州发源。如是绚丽璀璨的文
化资源，如何才能从故纸堆中、博物馆中走入
大众视野、融入大众生活、焕发活力与生命力？

事实上，包括楷林在内，不少有情怀的中
原企业都有这样的一个构想：在城市核心位
置，把华夏上下五千年文化精粹，以更现代、更
有趣、更贴近生活的方式加以集萃展示，让人
们观古今于须臾、抚四海于一瞬，触碰生生不

息的中原文化脉搏……但理想与现实之间总
隔着遥远的距离，“做这样的文化项目，既要有
位于城市核心的物理空间载体，便于来往郑州
的最广大人民群众随时观赏体验；也要有强大
的投资能力，保证引入最广泛的中原文化精
粹；更要有良好的创新经营方法，让人们对文
化的体验常变常新，形成永续经营模式。”王如
民告诉记者，位于郑州东站东广场门户的新发
展楷林广场，让楷林一直以来的梦想有了照进
现实的契机：城市核心的区位优势和连通全国
的高铁枢纽，让东广场成为展示、体验中原华
夏文明、黄河文化的理想之地，项目 8万平方
米自持商业、四层国际会议厅为璀璨文化提供
了充裕的展示空间。

纸上得来终觉浅，绝知此事须躬行。为
此，楷林从中华文明中最亮丽、最精彩、最生
动，也是与人民群众生活最密切相关的非物质
文化遗产着手，联合全球知名商业设计机构日
本 DOMO，考察、调研、整合河南近百种非物
质文化遗产，将用更时尚的品牌包装、更新锐
的运营模式把它们引入新发展楷林广场，让那
些过去的文化符号、传统印记，融入到现代人
生活的时空中。项目不仅配备了“新豫州印
象”主题商业街区，还将在公共空间中常态化
举办各种主题的文物展、艺术展、美术展，让人
们可以在工作之余随时观展看秀，从而让文化
真正“立”起来、“活”起来，打造商旅休闲新地
标、人气网红打卡地。

除此之外，楷林还将尽收河南 18地市风

华和光彩，在新发展楷林广场设立 18地市城
市品牌文化馆，让这里成为向往来中原的世界
人民展示城市文化、优势产业、特色产品的窗
口，也成为中原 18地市产业引进来、走出去的
平台和走向世界的国际展厅。据了解，目前已
有濮阳、开封、商丘等城市签约入驻。

人文，最终体现在对人的关切上。楷林
Office More 2.0理念的场景More，致力于通
过精细化、智慧化、人性化的服务体验，为使用
者提供更有温度的办公生活。在新发展楷林
广场，高端日托机构&带有独立新风系统的母
婴室，提高女性办公的幸福感；潘多拉网红餐
厅&白领餐厅，打造“自带流量”的网红餐厅；
集体保姆房&洗衣店，可随时提供代驾服务的
物管人员。同时，楷林为使用者提供能力提
升、身心健康、艺文创意等多种社群活动，丰富
使用者 8 小时之外的生活，围绕用户多元需
求，全方位构筑幸福办公矩阵，不断为使用者
创造用户幸福办公体验。

当下，郑州正以“华夏文明之源、黄河文化
之魂”为主题，以“一带三核”为抓手，深入挖掘
黄河文化蕴含的时代价值，全力建设国家黄河
历史文化主地标城市，为郑州建设国家中心城
市培根铸魂。一头连着中原，一头连着世界；
一边连着历史，一头连着未来；一头连着文化，
一头连着生活，扼守在城市的大门口、以炎黄
文化为底色、浓缩中原城市风华的新发展楷林
广场，将以中原城市文化代表的姿态，开放式
地将中原城市群的魅力展示给全世界。

新发展楷林广场国际会议中心效果图

新经济孵化器
赋能企业成长无边界

农耕时代，财富在田野里；工业时代，财富在厂房
里；互联网时代，财富在写字楼里。过去的 19年中，
3000余家“塔尖”名企选择信任楷林，入郑的TOP 30
房企，有 20余家选择楷林开发建设并运营管理的写
字楼，楷林服务的金融机构总资产更是超过 3 万亿
元。如今，随着城市能量剧增、产业结构升级，楷林的
客户也在实现产业上的“三级跳”，从第一级的银行、
保险等传统金融业，升级至第二级的公募、基金、会计
事务所、律所等新金融咨询服务业和第三级的新型互
联网科技企业。

“与传统产业相比，这种 5G加持下的数字化、信
息化、智能化新业态不断涌现，新兴行业的企业成长
演变速度特别快，不再是一颗种子经过数年浇灌培育
后才能开花结果，而是像培育蘑菇，不久之后就会长
出满屋子蘑菇。”王如民形象地告诉记者。

所当乘者势也，不可失者时也。在产业定位上，
新发展楷林广场将由传统的金融服务商转变为金融
科技企业孵化器，如APUS之类的新型科技企业将占
据主体，与此同时，有着厚报中原情结的楷林，将着重
引入河南有深厚积淀的知名企业，如多年来专注细分
市场的牧原、文新茶叶、广瑞汽配等，在新的发展阶段
也需要通过新的平台走向更广阔的国际化舞台；此
外，伴随着国际企业内陆转移，新发展楷林广场也将
着力引入能够代表城市量级和品位的国际化企业，进
一步加大国际化企业在新发展楷林广场的布局，从而
加速城市的国际化视野。

了解楷林的业内人士评价称：“在楷林，买的既是
写字楼，也是服务，更是无限的资源。”在这个万物互
联的时代，写字楼早已不再是单一的物理空间，它越
来越成为企业与世界链接的中枢，在写字楼形成强大
的向心力、在纵横交织的网络中寻找突破点、让“邻
居”彼此赋能、让客户成为写字楼真正的主角，楷林一
直在思考并践行。在Office More 2.0中，楷林率先提
出了链接即生态的观点。

未来，在新发展楷林广场，客户不仅能够享受高
端的办公环境，还能够享受楷林通过系列专属 IP打造
的全面商务配套服务，更能享受优势资源互联互通下
的服务无边界、资源无边界、成长无边界。

服务方面，依托楷服务体系，为楼宇内企业提供
8大类 330 项全周期服务，通过“超级前台”“优仕计
划”，开展包括差旅出行、票务预订、定制化招聘等支
撑业务，在降低企业成本的同时，让企业创造专注于
自身核心业务发展的良好环境；资源链接方面，通过
楷林大运营平台的搭建，打造上下游产业聚集效应，
楷林服务的 3000+总部级企业、全球四大会计师事
务所、全球三大制药公司巨头、APUS独角兽以及众
多金融客户之间的资源将得到最优组合和彼此加
持，让入驻企业都可以获得价值的倍增；同时，通过
线上大数据、云平台、物联网等智慧手段，通过上海楷
林研究院与 O+事业部平台，打通企业线上与线下壁
垒，使企业最终实现在楷林的办公生态中，彼此赋能，
共同发展。

在此次疫情防控阻击战期间，楷林第一时间开展
了“守望相助”计划，积极聚合楼宇内企业、区域主管
政府单位的力量，为入驻企业提供包括技术、法律、财
务、金融的全方位支持，切实解决企业面临的各项难
题，协助企业复产复工，与企业一起共渡难关。

“相比以往仅仅提供办公空间的写字楼，新发展楷
林广场将以中原城市群的优势产业为依托，成为一个
培育高增长新型企业的产业孵化器。在这里，我们将
以孵化器及K-WORK空间为载体，为中小企业提供

‘租金全免、高额补贴、企业融资’等政策；我们将预留
更多的公共空间，以创新集市的形式，让客户资源流
动起来，让企业与企业之间高效链接，我们还将以长
线经营的思路，引进并入股优质企业，实现控制品质
共担风险，同时，还将重点对扶贫项目、扶贫产业进行
推广……”谈起未来，方向明晰、胸有成竹的王如民兴
致高昂，“很多时候，在我们前面，没有模板可以复制，
没有标杆可学习，我们只能深入研究客户的痛点、琢磨
客户的‘痒点’，并走到客户前面去创新、探索、改变，而
在董事长郑新桥的带领下，楷林上下愿意承担这种试
错的成本，愿意投入时间成本、资源成本，走在可持续
进化的路上，藉由集合众多创新要素的新发展楷林广
场，楷林将再次定义新时代商务写字楼新标准。”

新发展楷林广场K-WORK办公空间

在郑州对望世界的新窗口，120万平方米的新发展楷林广场这一巨筑即将拔地而起。

新发展楷林广场高端服务
式公寓效果图

新发展楷林广场绿地及下沉
商业街区效果图

刘文良 李 莉
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