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昨日下午! 记者以买房人的身份先给
该楼盘的销售处打了个电话! 可电话怎么
也打不通! 于是记者便直接到了该楼盘位

于北环路与经三路交会处东
!""

米桑圆南门的
销售处"

在该售楼处!记者看到前来买房#看房和咨
询的人还真不少"据一位年轻的女性置业顾问介
绍! 此楼盘是由河南百思特置业公司进行开发!

现有清怡嘉苑和贝贝
#$%&

两个楼盘正在预售"

当记者问到是否有预售证和其他相关证件
时!该顾问说正在办理中$%我们这两个楼盘属于
城中村改造项目! 房产证要两年后才能办理!不
能进行银行按揭!一次性付款最好!首付

'"(

或
)"(

!房子交接前把余款付清也行" 多层
!*""

元
起!高层每平方米

+,""

元!低于郑州市均价!清
怡嘉苑一期已成功销售! 贝贝

#$%&

二期也在认
购中" 现在选房!还有很多优惠措施" &记者发现
预售盘上有

-"(

的房子都有了户主"

记者算了算!多层每平方米
!*""

元!按
*"

平方米!一套普通的两居室!只要
!./.

万元!而
郑州市

+""-

年
+

月份的房屋均价是
)0)0

元!金

水区的则更高" 其中的差价是多少!可想而知"

举报者还向记者透露!这里的土地属于集体
所有" 既然是集体土地!那么具不具备开发商品
房的条件呢'

根据(中华人民共和国城市房地产管理法)第
八条规定!城市规划区内的集体所有的土地!经依
法征用转为国有土地后! 该国有土地的使用权方
可有偿出让!集体土地上不能开发商品房" 该(土
地管理法) 还规定!%农民集体所有的土地使用权
不得出让#转让或者出租用于非农业建设&"

*-./0 12343567

五证不全却以城中村改造的名义进行售房是
不是违规' 随后!记者电话采访了郑州市房管局产
权中心的相关工作人员" 该工作人员明确告诉记
者!无论以什么名义!五证不全售房都是违规的"

这位工作人员还告诉记者!凡购买开发商在
集体土地上开发的所谓%商品房&!主要有以下几
种弊端"

首先是不容易拿到房产证"根据现行的房地
产管理法!如果一个项目没有取得%五证&!即国
有土地使用证#建设用地规划许可证#建设工程
规划许可证#建筑工程开工许可证#商品房销售
许可证

1

或预售许可证
2

!则业主不能取得房屋所

有权证*然后是不能进行房屋交易" 因为五证残
缺!不具备上市交易的起码条件*如果遇到拆迁!

政府将很难给以相应的补偿"其次是还可能再掏
一大笔%后期费用&"在集体土地上建起的房子为
何这么便宜'主要原因就是开发商没有依法缴纳
土地出让金

1

此费占到房价的三分之一左右
3

将
集体土地转为国有土地! 另外应由开发商出的
%七通一平&费也被%赦免&"最后是%善后事宜&不
好收拾!弄不好是赔了夫人又折兵"关键是入住!

房屋的质量有没有保障' 小区物业由谁来负责'

小区内必备的市政配套管网设施是否一步到位'

这些问题都很难预料"

谈到目前存在的区政府部门或者村委会颁发
的所谓房产证! 房管局的这位工作人员表示!只
有郑州市房管局颁发的房产证才拥有法律效力!

其他任何单位或部门都无权颁发正规的房产证"

律师提醒广大消费者!在签购房协议前应谨
慎!一定要查看开发商的经营身份#开发使用土
地以及该工程规划的合法性"合法开发商应具备
五证!缺少任何一种证件都属违规操作" 签购房
协议时要细心检查合同是否是当地政府主管部
门统一印制的规范文本"消费者要多了解有关购
房知识#法律知识!才能防止掉进购房陷阱"

本报记者
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参选楼盘!

!排名不分先后"

"!4

帝湖花园
"+4

金源第一城
")4

鑫苑国际城市花园
".4

亚星盛世家园
"'4

鑫苑中央花园
"04

非常国际
"-4

蓝堡湾
"*4

绿都城
",4

建业森林半岛
)

期
!"4

兴东+龙腾盛世
!!4

美景天城+橙堡
!+4

中油+运河上郡
!)4

东方今典
)

期蒙地卡罗
!.44

裕华天俊
!'4

正弘旗
!04

思达大户人家
!-4

普罗旺世+温莎城堡
!*4+!

世纪居住社区
!,4

银基王朝
+"4

威尼斯水城
+!4

江山名居
++4

花都港湾
+)4

东郡+香域巴黎
+.4

万龙花园
+'4

花半里
+04

新核心+睿智花园
+-4

长城康桥华城
+*4

曼哈顿广场
+,4

清华园+
5676

广场
)"4

鑫苑+国际广场
)!4

龙盘财富广场商务港
)+4

宝龙城市广场
))4

广厦+城市之巅+情人街
).4

卡尔摩
)'4

中原美博城
)04

盛润国际广场

)-4

荣勋赢座
)*4

丰乐生活广场
),4

广汇
89:9

."4

建业置地广场
.!4

鑫苑+都市公寓
.+4

盛世年华
.)4

明珠小城
..4-"

年代
.'4

豪德天下府邸
.04

天伦+琥珀名城
.-4

大城小爱
.*4

金海+西湖美景
.,4

四月天+雍台
'"4

思达+数码国际公寓
'!4

融城+金座
'+4

呈祥花园
')4

香榭丽舍
+

期
'.4

国兴+观洲国际
''4

翰林世家
'04

汉飞城市公园
'-4

康城棕榈泉
'*4

中南+海知音
',4

永威鑫城
0"4

聚龙+德国印象
0!4

方圆创世
0+4

民航花园
0)4

龙泊圣地
0.4

尚城国际
0'4

大地+东方名都
004

立体世界
0-4

嘉亿国际商务中心
0*4

名门世家
0,4

联合家园
-"4

西湖水岸
-!4

博客工社
-+4

左岸国际
+

期

-)4

鑫苑+金融广场
-.4

华林+时代广场
-'4

金智万博商城
-04

世贸商城
:

区
--4

绿城+峰会天下
-*4

温哥华广场
-,4

奥林匹克大厦
*"4

江山+商界
*!4

中烟大厦
*+4

省汇中心
*)4

元通纺织城
*.4

贝贝
;<5=

*'4

蒲发国际金融中心
*04

凯瑞大厦
*-4

财源大厦
**4

钱塘箱包城
*,4

格拉母国际金融
中心
,"4

顺驰第一国际
,!4

老街
)

期
,+4

富田太阳城
,)4

新希望+澳园
,.4

恒升府邸
,'4

文雅+金印花园
,04

惠城+田园风光
,-4

金色港湾+蓝钻
,*4

绿城+百合公寓
,,4

咖啡公寓
!""4

盈家水岸
!"!4

联盟新城
!"+4

郑州国贸中心
!")4

未来城
!".4

思念+果岭山水
!"'4

大上海城
!"04

西湖新城
!"-4

郑州新天地
!"*4

美林河畔

投票方式!

!4

读者可参照
.

月
.

#

!!

#

!*

#

+)

日在$郑州日报%刊登的选票&进行填

写邮寄'

+4

可登陆中原楼市网!

>>>/?@ABC%DE/FBG

"点击活动专栏&在线投票'

)4

拨打电话(

")-!H0-0''+0"

#

0-0''+0+

#

0-0''0+0

进行投票'

!

*

(

)"I!-

(

""

"'

./

短信投票(!编辑)

AJ

*加奖项序号
K

楼盘编号&如(

AJ9K"!

'移动+

联通用户发送短信到
!*'*)''

&小灵通用户发送到
!+00*"+''

'每条信

息费
"4'

元&不含通信费"

奖项设置!

一等奖
!

名 名牌液晶电视一台 价值
'"""

元
二等奖

+

名 名牌彩屏手机一部 价值
!"""

元
三等奖

!"

名 时尚
GJ)

一台 价值
+""

元
参与奖

!""

名 精美礼品一份 价值
'"

元

选票须知!

!4

请选出你认为所获奖项的楼盘序号填入相应的奖项后& 选票寄

往(郑州市陇海西路
*"

号新闻大厦
+",

室 活动组委会收&邮编(

.'"""0

!请注明)评选*字样"

+""-

中原魅力地产精品楼盘评选奖项设置(

+4

凡投票者均可参与幸运大抽奖,

)4

投票截止日期(

+""-

年
.

月
+)

日'

,23445

最具魅力名盘奖

678445

最佳居住环境奖

928445

最佳综合地产奖

+28445

最值得关注楼盘奖

&28445

最具人气魅力楼盘奖

:28445

最佳创新户型楼盘奖

(28445

最具投资潜力商业楼盘奖

%28445

最佳风光楼盘奖

奖 项 所选楼盘序号

姓名! 职业! 电话!

联系方式!

身份证号!


