
一处正在运营的车站! 其所有土地竟被某开发商冠以商品房开发的名称对外公开

进行楼盘销售" 近日!有读者向本报联合维权热线反映!称河南德升置业有限公司涉嫌

违规售房" 昨日!记者进行了暗访"

没有证件

赫然售房

与以往开发商在楼盘开发附近设立
销售处不同的是!该置业公司并没有在南
阳路车站周围设立售楼处!根据举报人提
供的线索!记者颇费周折地找到了该公司
位于东风路与天明路交叉口向北

!""

米
的一幢大厦内

#

楼的售楼处"

在该楼盘销售处记者看到!偌大个屋
子连个楼盘样板展示区都没有!只是放了
几把椅子!四周的墙壁上也是简单地挂着
几张小区规划图" 一个约有

$%

岁左右的
女性正坐在椅子上"

见有人进来看房!自称是该楼盘置业
顾问的那位女性连忙站起来向记者介绍!

此楼盘名为德升#快乐人家! 由河南德升
置业有限公司进行开发" 属小高层!小户
型!精装修!均价
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!首付
!

万!可以进
行银行按揭! 本小区总共开发四幢楼!现
已成功售出

(%%

多套"

看记者有些疑虑! 该置业顾问又说
到$放心吧!我们楼盘的位置就在南阳路
汽车站!交通方便!地理位置优越!一开始
我们每平方米只卖

&%%%

元! 现在已经涨
到

&'!%

了!说不定等开盘的时候还要涨!

现在预定最划算%

当记者问到南阳路汽车站不是正在

运营吗!怎么会在那上面建房子" 该置业
顾问笑着说!我们已经把他们那块地给买
下来了!他们今年

)

月底就要搬"

记者又问是否具备商品房开发所应
有的证件时!该置业顾问一口否定!说现
在什么手续都没有!都在办"

记者随即又来到南阳路汽车站!看着
正在繁忙运营的车站!车来车往!丝毫看
不出任何近期要搬走的迹象"

据知情者告诉记者!这里是听说要开
发成商品房的! 可买地的那家公司没有
钱!只是付了一小半地钱!所以车站拿不
到全额的地款是不会搬走的" 至于说

)

月
底搬走!肯定不可能"按照&中华人民共和
国土地管理法'第二章第八条规定!城市
市区的土地属于国家所有% 第十一条规
定! 单位和个人依法使用的国有土地!由
县级以上人民政府登记造册! 核发证书!

确认使用权% 依此法规定!任何单位和个
人未取得土地使用权证而进行房产销售!

属于非法销售%

没有土地使用权

权益不受法律保护

没有取得土地使用权!那么消费者买
的房子受不受法律保护呢!带着诸多疑虑
记者电话采访了郑州市国土局地籍处的

相关负责人% 该负责人告诉记者!一般购
房者要取得土地使用证!要经过以下四个
步骤$一(商品房的用户!领取分户土地使
用证!由售房单位持有关资料到市国土资
源局交易中心商品房发证办公室!统一为
用户办理分户土地使用证!需提供以下资
料$ 售房单位已领取的土地使用证及附
图!楼房分户图(产籍平面图!用户个人房
屋所有权证及身份证!商品房提供购房合
同等资料

*

同时需到该局领取土地登记申
请表及附表% 二(土地部门根据提供的资
料!到实地进行权属调查!用地范围有变
化的单位!需转市土地勘测院测量%三(土
地面积的分割和量算!对于用地范围有变
化的单位!需到实地进行外业测量%四(郑
州市国土资源局审查!认为符合土地登记
条件的发证%

该负责人还说道$土地使用证是土地
使用者保护自己土地使用权权益的一个
法律凭证% 郑州市民在依法办理房屋继
承(买卖(赠与时或进入土地房产二级市
场时!如果没有土地使用证!土地使用权
将不受法律保护%有法律专家指出$)国有
土地使用证是法定的土地使用权属身份
证!没有持有此证!开发企业不能开发!建
筑企业不能去建设!开发企业更不能上市
去经营出售和出租% *

本报记者
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您购房有烦恼吗$请告诉我

们" 您的合法权益受到过侵害

吗$也请告诉我们"即日起!郑州

日报%中原楼市开通购房维权热

线" 作为党报!我们将秉承权威

和公正来维护您的合法权益"

维权热线!
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短信平台!
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#加投诉内

容 $ 移动 % 联通用户发送短信到
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$ 小 灵 通 用 户 发 送 到
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又是一个无证楼盘! 楼

盘的销售处还设在一幢写字

楼的
#

楼" 写字楼附近也无

任何有关该楼盘的宣传内

容"买卖却已开了张"房子还

卖得很不错# 这事儿整的挺

奇怪" 刚走了一个
++

置业"

又冒出了个德升"你方唱罢"

我登场"笔者不禁要问"现在

的某些开发商到底怎么了$

现在多少人辛苦了一辈

子"做了一辈子%房奴 &才换

来一套房子"可稍不留神"就

会掉进购房陷阱" 一辈子的

积蓄有可能就打了水漂儿 #

可某些开发商也不能看老百

姓需要买房子就乘机忽悠 "

这事儿落到谁头上都让人挺

揪心# 开发商处处设陷防不

胜防"什么没有%证&了"没有

资质了'(这些和咱买房人

利益相关的事情" 能让咱省

点儿心不$

对于个别无良开发商 "

我们希望不能再图省事儿压

缩开发进程了#毫无疑问"那

是搬石头砸自己脚的事#


