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装修顾问
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家居信息
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置业攻略

房子布局很简单! 小而温馨的一室一

厅!这是卧室!呵呵!一目了然!自己依照窗

型设计的柜子和小榻! 布艺选了已经对我

来说有些不嫩装嫩的公主样式! 每个女孩

子心中梦想的种子!不论什么年龄!只要有

土壤就会茁壮成长"

现画了个大概版户型图! 尺寸比例有

些偏差" 建筑面积
!"

平方米!使用面积
#$

平方米左右"

换个角度看看!七屉桌很能装东东!现

在被我分门别类塞得满满的! 桌上是好朋

友送的花瓶!装的最喜欢的熏衣草!喜欢这

样的搭配!喜欢这样的礼物!家里的物件都

是有故事#有感情的载体"

雪 莉

受限于面积的狭小 ! 小户
型空间在视觉上 ! 给人一种局
限"压迫感!采用开放或半开放
式空间手法 ! 可说是最常惯用
的设计方式 # 以打通隔墙的方
式来扩展室内空间 ! 形成所谓
的一室空间 ! 虽是单一式的格
局形状! 但分隔各个生活区域
及一些私密性的空间 ! 仍是不
可忽视的环节之一 $ 如可利用
地板高低落差 %橱柜 "屏风 "拉
门" 天花板等象征手法界定出
不同的生活空间$

色彩与照明的相互运用!也
可增加空间感$ 在色彩上!以单
一色系为主调!尽量简洁"明朗"

讲求和谐的调性!同时摆放饰品
的搭配! 不论陈列的方式或色

彩 !应避免繁重 "杂乱无
章$ 照明器具!为免产生
室内高度被压缩的反效
果! 宜采用式样简单"大
方!而且是嵌在壁面紧贴
天花板的灯具为佳$ 小户
型受面积限制!无法像一
般住家有宽裕的空间规
划一个独立的储藏室!因
而只能从现有的空间取
用$

如何节省空间又能
有效利用空间!是收纳机
能的关键$

一" 收纳机能的

规划有几大原则#分

述如下!

%&

以种类为依据&生

活中所使用的器具包罗万
象!若按使用性质分类!可
区分为饮食%休闲%交通%

卫生用品%服饰等!以此为
准则将物件仔细的区分!

便于安排放置的地点$

'&

选择适当的地点&

物品的收纳需有合宜的摆
放空间! 如大件物品就不
适宜与小型物件一起在橱
柜中堆放! 或位于小型物
件的上层!造成取出不易'

较常使用的器物和不常使
用的器物若相混杂! 会在
取出或放入时形成障碍!

所以依次放入! 取出皆方
便的原则是重要的$

(&

合宜的贮藏形式$

二" 还应注意家具的选

择$有以下几个方面可以掌

握!

%&

避免笨重的家具占去空
间!以免显现拥挤感$

'&

采用组合式家具!其优点
能视日常生活所需而增减!具有
可随意移动!灵活的特性$

(&

隐藏式家具!兼有功能性
与收纳机能! 又不占用空间!如
电视置于壁柜中!床下设有储物
柜等!是不错的构想$

小户型格局的居室其实不
难规划!只要掌握简单 %明朗的
原则!简化空间机能 !再赋予自
己的巧思! 即能设计出舒适%雅
致的小天地$

与新房相比! 二手房虽然
价格相对便宜! 但其中需要关
注更多的细节!如果把握不好!

不仅会造成损失! 甚至可能连
房产证也办不出来$

要点一!

目的决定策略

综观目前的二手房市场!

主要存在着自住型和投资型两
类人$ 当你准备购买二手房的
时候!首先就应该明确自己为何
要买二手房!不同的目的应采取
不同的策略$

婚房需求是今年楼市的亮
点$由于今年是结婚的大年!不
少青年人挤进买婚房之列 !这
成为今年房产市场的一大亮
点$其实不仅是婚房!对于动迁
以及希望通过置换来改善居住
环境的人来说! 都应该从自己
的实际情况来选择二手房$ 其
中应该选择那些交通方便 %配
套完善%面积适中的二手房!或
是二手次新商品房 $ 交通 %环
境%面积以及价格等因素!应该
成为普通购房者应该关心的几
大因素! 并根据自己的实际情
况进行取舍$

相比高峰时期的房价!目前
二手房的投资潜力正越来越展
现出来!特别是房价与房租之间
的(剪刀差)!已使得不少投资者
跃跃欲试# 对于这些投资者来
说!在选择二手房的时候!最需
要关心的就是性价比#这不仅是
指房价与租金之间的比例!在差
不多房价的情况下!追求租金高
的二手房#同时也要关心你所投
资二手房的房屋状况!最好买下

之后!马上就能租出去!而不需
要太多的装修费用#

要点二!

当心重重陷阱
相对于高峰时期的楼市!目

前楼市理性了许多!这也使得买
卖双方更加活跃!但如果不关注
交易中的细节!就有可能产生风
险!甚至是(大出血)#

对于许多急于出售二手房
的卖家来说!往往认为只要拿到
了钱! 自己的房子就出售了!殊
不知一些不法中介公司!利用收
购的形式赚取不正当差价#业主
名义上已经出售了房屋!获得房
款!实际上如果经纪公司在销售
中利用仍为业主名下的房产从
事不法活动!业主仍然脱不了干
系# 因此!房产过户才是出售房
屋的关键步骤!提醒业主不要做
一手交钱一手交房的快速交易!

避免个人风险并且不给不法中
介创造收取不正当差价的机
会#

值得注意的是!一些房产中
介代理交易不透明!赚取不正当
差价# 签订协议后!业主不再面

对购房者!对于具体的销售价格
及销售期限无从得知!只是会按
照协议获得约定的售房价款#经
纪公司利用买卖双方不见面的
机会赚取差价# 作为卖主来说!

一定要买卖双方见面签订正式
的*买卖合同+!为自己争取获得
阳光操作的机会$

对于二手房买家来说!同样
有许多需要注意的$在买卖交易
过程中!大部分情况下!所有的
费用都由买方承担!不法中介不
明确告知买方在交易过程中需
要交纳的费用!只告知买方全部
买下标的房产需要的价款!实际
上所谓的全包价比经纪公司应
该收取的服务费用及代收的税
费等相关费用高得多$作为买家
来说!一定要将经纪公司收取的
费用及需要向相关部门交纳的
费用了解清楚!最好在合同后附
*费用清单+详细计算相关收费!

避免不正当差价$

在购买二手房的时候!一定
要看土地"房屋产权的关系是否
明晰!有无遗留纠纷问题!防止
一房两卖$审定房屋产权的完整
性"真实性"可靠性$注意产权证
上的业主姓名与售房者是否相

符!有无抵押或共有人等$ 特别
要仔细关注二手房是否多人共
有!如果共有!一定要有共有人
同意出卖的证明书!才能签订有
关协议!否则就会遇到不能办理
产权证的窘境$

对于买家来说!还要注意房
屋买卖合同成立与房屋买卖关
系成立并不是一回事!房屋买卖
合同成立是房屋买卖关系成立
的基本前提条件!房屋买卖关系
成立是房屋买卖合同所追求的
法律后果$作为房屋买卖合同来
说!一般只要出卖人是房屋所有
权人! 双方自愿订立合同的!房
屋买卖合同就成立$而房屋买卖
关系是否成立!虽然也要看出卖
人是否具有产权证!双方是否自
愿!但主要看房屋买卖合同约定
的条件的履行情况!以及在办理
契税"产权过户手续是否已经落
实产权所有人是否过户给买入
人$买卖双方虽然订立房屋买卖
合同!已经交房"交款!但如果房
屋已被查封!或者卖方不能处分
房屋的! 那买卖关系就不能成
立!买卖合同就是无效的!过错
方应承担由此造成的损失$

要点三!

关注验房细节
二手房买卖不仅要在房价

上满意!更需要在交易后的细节
上多留意$买卖双方通常都会在
合同中约定维修基金的结算方
式!但有时约定过于笼统!只写
(送)或者(不送)$ 事实上!房屋
交接时还会遇到例外情况!即卖
方尚未交付维修基金或维修基
金部分已经使用$由于买卖合同
中约定不明确!卖方可以认为维
修基金是(送)的!未交部分或不
足部分当然由买方自行交付'而
买方也可以认为!卖方应当足额
交付后!再将维修基金移至买方
名下$ 因此!交易双方在签订合
同时!应当明确维修基金的结算
数额$

除了房屋维修基金之外 !

水"电"物业管理等费用也要关
注$ 由于买卖双方疏忽!没有在
房屋交接时对日常生活费用进
行结算!等买方入住后!收到上
述账单时!才发现卖方欠缴大量
费用!再回头找其结算时!房东
早已音讯全无! 只好自认晦气!

补缴欠款$ 其实!这种情况完全
可以避免!只要在交房当日结清
上述款项即可$

在买二手房的时候!还需要
在房屋附属设施"设备"装修及
附赠家电"家具的验收$ 一般来
讲!买方在交房时都会对上述事
项进行验收!其中比较容易忽视
的是下水道堵塞和墙面渗水等
问题$ 附赠的家电"家具要根据
合同约定进行验收!建议在合同
中明确所赠家具"家电的数量和
品牌!抑或采用图像资料作为合
同附件$

卫生间的功能已由单一的如厕
向多功能的方向发展$ 那么!卫生间
的装潢怎样才能既美观又实用, 既
花钱不多又体现个性呢,

面积小的卫生间! 应注意合理
利用有限的空间! 淋浴比浴缸显得
经济又方便!脸盆可采用托架式!墙
体空间可利用来做些小壁橱" 镜面
箱等!用来放置些零星物品$ 墙上门
后可安装挂钩! 用于挂衣帽之类物
品$

淋浴房是目前市场上比较热销
的产品$ 市场上目前常见的淋浴房
有&从外形看有方形"弧形"钻石形'

以结构分为推拉门"折叠门"转轴门
等' 以进入方式分为角向进入或单
面进入式! 角向进入式最大特点是
可以更好地利用有限浴室面积 !扩
大使用率$

挑选坐便器很有讲究! 有人以
为只要豪华外形和卫生间的墙地砖
颜色匹配便可以了$ 实际上选择正
确的视孔径型号与排水方式更重
要$ 要注意量好管口圆心

)

下水管
*

与
墙面的距离$ 量准用于安放坐便器
的下水管口圆心至墙面的垂直距
离! 然后购买相同型号的坐便器来
(对距入座)$

另外! 卫浴空间除了基本配备
外! 还盛行各种橱柜组装! 方便收
纳$ 橱柜形式多样!或为开放式的空
格!或为封闭式的抽屉!以满足诸如
存放毛巾"清洁用品"化妆品等物品
的实用需要$

喜欢柠檬的黄黄"嫩嫩的绿!给生命以无数期
许$ 就让充满活力的绿色走进厨房!丰富营养的同
时再附以视觉的想象$

个性色彩操作手法&以不同程度的绿色为空间
色彩主题!能让厨房的空间氛围时尚跳跃$ 在进行
装饰与搭配颜色时!墙面可以选择带有暗蓝色的涂
料来涂刷! 再配合草绿色的橱柜及同色系的餐具!

使整个空间的轻松氛围与稳重气息很好地结合在
一起!营造出一种轻松"明快的厨房环境$

以绿色系为主的厨房用具!彰显年轻%时尚的

审美品位&

带有六种色彩挂钩的小型置物架以细部的多
样色彩来彰显其整体的时尚性!也利用细微的色彩
变化来打破视觉上的惯性$ 清新的背景下!色彩缤
纷的小物品使厨房充满年轻的活力!动感十足$

鲜黄壁柜!打造活力的视觉焦点&

通过透亮的壁柜鲜黄色的面板!荧光将视觉焦
点引向柜体内的玻璃杯!在绿色系的衬托下!厨房
的整体色彩效果得到了提升!整个空间的气氛更加
鲜活$

草绿
8

黄
9

充满生机的色彩搭配&

草绿与黄色的搭配!是象征着蓬勃生机的经典
组合!草绿的器皿"用具"灶具运用纯黄色彩的衬
托!像注入了一股最清新的活力!让厨房里的气氛
生机勃勃$

二手房买卖遵守三大法则

#

月
2$

日$由新家居建材商场%郑州电视

台及郑州人民广播电台联合举办的 '戏迷总动

员 相约新家居(活动开幕)

本次活动邀请了张月荣%田敏%丁建英及秦

梦瑶等戏曲大腕倾情加盟& 活动场地设置在新

家居建材商场门前广场&活动现场$名家与票友

热情互动$高潮迭起&

据悉$本次活动是新家居建材商场
#

月
$"

日盛装开业前的活动之一&

新家居建材商场盛邀戏曲名家

绿柠檬色的主题

清新魅力的家居新厨房

卫生间的
装修诀窍

避免笨重家具 提高小户型利用率

合理搭配本季流行花朵

打造 !"平方米温馨家园

卧室的布置最能体现房间主人的爱好和性
格$在属于自己的私密空间里!可以随着自己的
心情涂抹不同的色彩! 而床品无疑是最好的画
笔$随着人们不再把床品当作耐用品!消费者将
会选择多套床上用品! 依据环境及心情的不同
来搭配! 满足自己在情感" 心理等层次上的需
要$ 而床品设计的人性化满足了人们舒适和健
康的需要$

国内床品领跑品牌正充当起(家居搭配师)

的角色!为快节奏的都市人提供多种搭配方案$

如 (叶润花香)"(夺世花魁)"(鸟语花香) 等系
列!通过床品与地毯"壁挂"雨伞"挂帘的配合!

营造出清新典雅的自然气息'(非洲印象) 系列
床品则采用豹纹式样的床品与中式檀木衣柜相
配!显得粗犷而又不失华贵气派$具有丝绸般明
亮感觉的床品! 则可与相近色调的现代家具及
古典大气的壁画相配!呈现欧式的富丽$

瑞 丽

床品 卧室里最好的画笔


