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您购房有烦恼吗"请告诉我

们# 您的合法权益受到过侵害

吗"也请告诉我们#即日起$郑州

日报%中原楼市开通购房维权热

线# 作为党报&我们将秉承权威

和公正来维护您的合法权益'

维权热线!
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本报记者 刘文旭

从郑州市房管局统计的房
地产指数我们可以看出! 今年

!

月份是从
!""#

年
$

月至今郑州
市商品住宅成交量最低的一个
月!仅成交

%$%&

套!

$

月"

%

月逐
步提升! 分别是

'&""

套和
#"()

套!

'

月份有所下降! 成交量为
'$'$

套#

单看今年
%

个月的数据或
许还不能表示什么!由图一我们
还能看到!从

!""'

年
%

月至今的
!#

个月中!每年位于成交量顶端
的时间分别是

!""'

年
#

月"

!""'

年
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月"
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年
'

月"

!""#

年
&&

月!而
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年
(

月"
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年
!

月"

!""#

年
(

月"

!""(

年
!

月则应该
是每年交易量的最低点$ 从这

!'

个月的统计数据来看! 销售市场
已经明显地出现淡旺季!通常

!*

$

%

(*+

月为淡季$

再来看价格!在列入统计范
围内的

!'

个月中! 价格最低点
是

!""'

年
%

月!住宅成交均价为
!%$&

元每平方米!

!""'

年的低点
还有

(

月!住宅成交均价为
!%%+

元每平方米!

!""#

年的价格最低
点为

&

月!住宅成交均价为
!%('

元每平方米!

!""(

年的均价最低

点为
&

月!住宅成交均价为每平
方米

!)'+

元$

从价格与成交量的关系上
来看!不论是

!""'

年"

!""#

年还
是从今年

!

月份开始!郑州市的
商品住宅成交量和均价都显露
出一种&夫唱妇随'的表征$

!

月!

商品住宅成交
%$%&

套!成交均价
$&!+

元每平方米 (

$

月 ! 成交
'&""

套! 成交均价
$!##

元每平
方米(

%

月!成交
#"()

套!成交均
价

$!#+

元每平方米(

'

月! 成交
量

'$'$

套! 成交均价
$'($

元每
平方米!一路放量!双双走高#

如果说最近还有哪个词能跟!股市"相提并论#也只能有!楼市"了#不经历风雨怎么见彩虹$ 郑州市政府决定市区三环内

已建成城区不再做商品房开发了#专家预测未来房价还会攀高%因此政府加大调控力度#防止泡沫产生#为了购房消费者的利

益着想#力争给房地产市场降温%

房地产市场是否真的旺了
起来 ! 从整体销量和价格上来
看!已经有越来越多的人开始同
意这个观点 ! 而且人们大都有
&扎堆' 的心理! 什么热就买什
么!这种浮躁的情绪慢慢地在市
场内蔓延#

如果仔细看看!其实
!""#

年
'

%

#

月间的成交价格也出现了类
似现在的波动形势!

!""#

年
'

月
成交价格是

!))$

元每平方米 !

!""#

年
#

月成交价格是
$"#$

元
每平方米!均是缓慢走高#

但随后 ! 成交价格开始回

落!当年
(

月份成交价格是
$"'$

元每平方米 !

+

月份成交价格是
$""%

元每平方米#

或许可以说! 最近三四个月
成交量的波动起伏! 成交价格的
走高!是楼市回到高点的表现!但
同样的! 这两个月又何尝不是一
年中的传统旺季) 成交放量和价
格的走高是很正常的表现#

虽然郑州市政府针对三环内
建设用地出台了一些政策! 但商
品房的总体供应量并没有减少!

而且在售的与即将开盘的楼盘
中! 还有相当部分是目前市场上

比较受欢迎的中小户型# 总量没
有少!户型有得挑!买卖双方的大
市场格局也没有变#

最近! 记者走访了郑州市几
个售楼中心! 发现各楼盘最近一
段时间销量也不是很稳定! 好的
一天能卖出几十套! 差的一天只
能卖上几套#

所以说政府的调控和房产
的季节性也是决定房价的一个
因素 ! 广大的购房者应该有一
个正确对待购房的心理 ! 正确
认识房地产市场 !避免 &扎堆 '

现象#

甜蜜的负担
为了买那看了千遍万遍的房子#我

是狠劲儿地工作#矜持地花费#这个月

单位刚发了奖金# 再看看银行存款#终

于可以松一口气了#在参加工作的第五

个年头# 我为自己攒了一小笔款子#够

付那套千挑万选的房子首付了%

早晨#乐呵呵地上班#同事笑说&

!你小子#从此步入'房奴(时代#以后

吃喝就没那么畅快啦) "我当然知道#

多了房贷要缴#可不能随便花费了%买

房前#我就给自己算了一笔账#以现在

的薪资水准#负担每月的房贷尚可#但

一些奢侈的消费要从此作别了% 不过

我觉得很值#毕竟#在这个城市有了安

身立足之地了%

记得刚毕业那会儿# 租的是简陋

的房子#空间狭小#进屋满眼都是粗糙

的灰色水泥% 看着一幢幢拔地而起的

高楼#好想有个真正属于自己的家%于

是很努力地工作*很努力地攒钱%当银

行存款第一次达到五位数时# 我激动

得不得了# 每每看到报纸上的房产广

告时#都忍不住要算算#我的钱能不能

买到一个洗手间# 能不能买到一间厨

房%每个月#看着自己定期存单上的数

目在增加#我都觉得好开心#因为我又

多了一平方米#离目标又近了一步%

终于当上!房奴"了#肩上的担子

很重#但对我而言#这是甜蜜的负担%

罗 亮

卢先生问!房产证在过户时#土地性质

影响房产证过户吗$

答!根据郑州市房屋管理局相关规定!

如果房产证上土地性质是集体土地则不能
进行过户手续#

日前本报热线接到市民关于房产证过
户中涉及土地性质所提出的问题# 本报记
者特别查阅了郑州市关于房地产过户手续
方面的相关文件资料! 也电话咨询了我市
房屋管理局东区管理中心的工作人员#

根据*城市房地产开发经营管理条例+

第六章第四十二条规定,&城市规划区内集
体所有的土地! 经依法征用转为国有土地
后!方可用于房地产开发经营'!也就是说持
有集体土地的房产证是不可以在市场上作
为商品房进行交易的$而这些集体房产证是
怎么存在的呢) 记者了解到!在集体土地上
建成的房屋-包括都市村庄.因土地性质特
殊!房屋根本就办不了个人房产证!只有一
个集体房产证$

郑州市房屋管理局东区管理中心的工
作人员也表示! 由于在集体土地上建房!造
成的办不了个人房产证以及不合法现象!政
府相关部门也在这方面做了深入调查和仔

细研究!相信政府在这方面不久就会出台相
关的文件!以解决个人房产证的办理难题和
正确引导商家合法建房$ 同时!房管局的工
作人员也告诫广大的购房者在购买房屋时!

一定要正确对待房产证!不要轻信那些&甜
言蜜语'! 表面上看是占便宜买房少花了不
少钱!但由于拿不到房产证!以至于最后办
不成户口%孩子入不了学%没有医保等问题
相应而生!得不偿失$

市民在办理房产证时!只需保证产权的
&"",

就可以直接办理过户手续! 如果是自
建房!则必须有土地证和房产证两证齐全才
可以办理过户手续$ 文 旭

(我的购房经历)面向全

市各阶层读者征稿'

稿件寄至! 郑州市陇海西路

78

号郑州日报社
239

室中

原楼市编辑部收'

&:;<=>?@@AB@C>DE516FGH;

DEFGHI$JKLMNO 温馨提示***

购买二手房时应缴纳三种税

5F

印花税' 买卖双方订立购房合同#需向国

家税务部门交纳房价
&-

的印花税#其中买方承

担一半#即
".'-

+

IF

契税' 双方向政府房产管理部门申请办

理房屋产权过户#登记时#需由买方向国家税务

部门交纳房价
$,*',

的契税# 郑州市规定
&%%

平方米,包括
&%%

-以下的交纳总房价的
!,

#

&%%

平方米以上的交纳总房价的
%,

% 另外#对于参

加房改#以优惠价购买公有房屋的职工#在办理

产权过户时免纳契税+

6F

交易手续费' 在办理产权过户时#由双方

交纳房价的
&,

的手续费#双方各自负担比例根

据各地方的规定有所不同%

市场具有大自然法则!冷热均衡

图一!郑州市商品住宅成交量变化图+

288#

年
"

月
J2884

年
#

月,

图二!郑州市商品住宅均价变化图+

288#

年
"

月
K2334

年
#

月,

购房何不再从容一些

廉租房政策明确

早在
!""&

年! 郑州市在全国较先启
动了廉租房工作!截至

!""#

年!郑州市市
区已经累计为

&#)"

户最低收入家庭和
'$

户市级以上劳模解决了住房困难$ 同时!

已累计有
&!+

户家庭因为生活条件改变
退出了廉租房保障序列$

调查不容乐观

那么市民对廉租房又了解多少呢) 调
查显示!

$!.',

的市民不知道廉租房制度$

只有
!".+,

的市民比较了解廉租房政策!

近八成的市民对此项政策并不了解 $

+$.#,

的人对廉租房具体的申请条件并不
知晓

/

主要原因就是信息闭塞$

!""&

年
(

月!郑州市政府出台了*廉
租住房管理办法+! 规定人均居住面积

%

平方米或建筑面积
+

平方米以下%且连续
享受&低保'一年以上的家庭!均可以申请
廉租住房!市政府通过实物配租%租金配
租等方式!解决&双困'家庭的住房困难$

深度解析廉租房

那么具备怎样的条件才能申请到廉
租房呢) 记者采访了房管局的相关工作人
员!该工作人员介绍,&第一!要具有郑州市
市区常住户口! 至少家庭成员中有一人须
具有本市户口

$

年以上! 其他成员户口满
&

年以上$ 第二!连续
&

年领取民政部门发
放的城市居民最低生活保障金$第三!人均
住房建筑面积在

&#

平方米以下 -含
&#

平
方米.$第四!郑州市市级以上劳动模范!凡
家庭人均月收入低于最低工资标准! 且人
均住房面积低于

&#

平方米以下的这些家
庭可以享受廉租住房政策$ 申请条件和婚
姻状况无关

/

申请也没有时间限制$ '

&政府建的廉租房!实际是提供可供
租赁的住房房源!我们以前采取的保障方
式主要是发放住房租赁补贴为主!保障对
象领取补贴后自行到市场上租赁住房$ 也
就是说!很多房源是在社会上找的!这些
住房一定程度上存在着安全隐患!也不便
于管理$ 为了改变这种现象!政府决定建

设
!'

万平方米的廉租房! 就是要提供更
多的居住安全%管理有序的房源!把廉租
房政策落到实处$ '

该工作人员说,&举个租金补贴例子!

如果一家三口人! 两口人可以享受廉租
房!两人每月可领到

&!"

元的补助!房屋
租金

!""

元
0

月!个人只需要掏
+"

元就可
以了$ 如果房屋租金

&""

元
0

月!廉租办只
给房东

&""

元就可$ 租金补贴标准每人每
月将提高到

("

元$ '

廉租政策见成效

郑州市建立廉租住房制度以来! 通过
多年的不断探索和努力实践!制定了完整的
政策体系和工作制度!确定了&发放租赁住
房补贴为主% 实物配租和租金核减为辅'的
保障思路! 完善了住房需求档案和保障档
案!实行了严格的准入和退出机制!全市廉
租住房工作形成了组织机构健全%政策法规
完善%目标责任清晰%保障资金充裕%管理工
作规范的良好局面!并已连续

%

年被市政府
列为承诺为民办理的十件实事之一$

廉租房政策知多少
本报记者 徐孟国

有 数 字 显

示 & !十一五 "期

间# 郑州市将建

设
!'

万平方米

的廉租房 # 投资

建设资金约
%

亿

元% 廉租房的单

套住房建筑面积

以
#"

平方米的户型为主#最大不得超过
)"

平

方米# 郑州市享受廉租住房政策的家庭户数#

!十一五"期末将达到
!'"""

户#廉租房覆盖面

将达到符合条件家庭的
&"",

%
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