
置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置置业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业业课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课课堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂堂

!看方向

有些房地产项目的楼书首先会明
确!"上北下南#左西右东$的原则% 通常
坐北朝南的建筑最好卖& 房地产发展商
宣传惟恐不及%

!看文字

销售单张上标注的价格一定要搞
清&起价'均价'开盘价'清盘价各不相同&

有时楼书上出现的价格只是供应几套的
优惠价%另外&楼书上承诺的交楼日期'建
设材料'配套设施等也可能在日后发生变
化&因此签约之前一定要落实清楚%

!看户型

过去的许多老户型& 过于强调出房
率&户型设计得往往过于直露'简陋% 进
入户门后往往没有玄关设计& 厅内景象
一览无遗&卧室'书房的私密性和安适度
受到影响&现在买房应避免此类户型%

目前普遍看好的户型设计一般都重
视功能分区明确& 既有层次感又不宜设
置过多隔断墙& 用一条较短的走廊连接
卧室和起居室& 进入户门以后起居室分
为会客和餐厅两个区域& 餐厅和厨房相
连&卧室和卫生间相连&两者互不干扰%

住宅里不同房间的门户朝向也很有
学问% 如果套房的面积较小&两者难以保
持较长的距离& 其房门也最好别设计成
相对或并列的形式% 在起居室最好不直
接看到卫生间的房门& 可通过套房的整
体户型设计和曲折巧设卫生间% 厨房由
于多和餐厅相连& 可以设在靠近户门的
位置%

近年来&"动静分开$ 成为体现户型
设计成功与否的一个重要因素% 过去由
于设计的不足&主人去卧室'厨房'卫生
间都要反复穿过起居室& 造成起居室静
态区域内的紊乱% 同时&一旦起居室有客
人&家中的所有成员都难以回避&这是在
选择新居的时候应该注意避免的%

李 静
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!

主体限制! 主体为低

收入家庭

!

处分权限制!

!

年内不

可上市交易"

!

年后" 政府可

优先回购

!

对价限制! 购买经适

房实际上减免了作为商业住

房项目中收取的土地费

!

所有权限制! 经适房

可以有条件地转让" 业主并

未拥有完整所有权
解读!政策初衷"

何为有限产权#

专家认为&有限产权即为受限制的产权&是指特定的群
体在一定范围内才能够享有的所有权% 其从四点上体现了
"有限$!

一'经济适用房产权的主体&也就是物权的主体是有限
制的&低收入家庭才能有法律上的资格购买经济适用房&如
果是高收入者就不可以&这是一个限制%

二'经济适用房的处分权的限制% 如果是完整所有权的
话&可以自由交易&但是经济适用房需要

!

年后才可上市交
易&政府可优先回购%

三'取得经济适用房的对价也是有一定限制的% 政府在
将经济适用房出售给需要的家庭时& 有些应当在商业住房
项目中收取的土地费&实际上是减免了% 所以在购买产权的
时候& 支付的对价里面就没有包括国有土地使用权的完整
的市场价格&所以对应来讲&所取得的权利也应该受到一定
限制%

四'对于大多数低收入者来说&有限产权并不会影响到
低收入家庭的正常生活% 低收入者取得了可以负担得起的
房屋的使用价值&为了使这个使用价值得到法律上的确认&

所以政府用了"有限产权$这样的概念% 经济适用房可以有
条件的转让&这和使用权并不一样&这种所有权受到了法律
上的限制%

专家表示&有限产权的提出&正面地扶持了处于弱势地

位的低收入家庭的经济状况& 同时预防或者避免高收入者
借经济适用房制度推动之机谋取不正当利益%

解读!政策影响"

是否影响先前购房者#

(意见)是否针对以前经济适用房的购买者&引起了不
小的争论% 对于过去购买经济适用房的人来说&如果按照新
办法执行则很不公平& 因为当初购买经济适用房的时候政
府并没有告知将来经济适用房可能被*回购$%

就此&专家认为&按道理说&法律法规部门的规章是应
当不溯及既往的% 从政策制定常识加以判断&各地出台的细
则应该不会*秋后算账$%

解读!政策落实"

可能面临的问题

专家认为&(意见)向有利于广大民众住房改善方向'建
立起适应中国的房地产市场发展模式上迈出了一步% 但是
今后在落实上&要用民主'科学的方式在城市低收入者'城
市中等收入者'农民工'地方政府'保障性住房开发商等之
间达成利益平衡关系是有一定难度的%

首先&城市低收入者如何来界定&它对城市居民的覆盖
率有多大% 由于低收入者的评估标准是以各地方的具体情
况来确定

"

没有统一标准
#

及动态的&因此会迫使低收入者不

断地向低收入者评估标准较高的地方流动& 从而使得低收
入评估标准较高地方的人口聚集越来越严重& 从而导致低
收入评估标准高的地方的住房矛盾越来越严重%

其次&(意见)对低收入者适用标准'廉租屋及经济适用
房的建筑面积标准'相应资金的来源'相关住房的产权界定
尽管有详细的规定&但所设定标准的地方化'弹性化及动态
化会使得严重差异性& 从而使得地方政府能够采取各种方
式来化解与消散保障性住房的政策%

李 亮
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您好 世界的开封人
开封人的眉宇间都带着一股七朝古都的雄浑气魄%

即便走遍大江南北'阅尽世界繁华&却仍依稀能感受到
千年古城的风轻轻地吹拂在脸庞& 大相国寺的钟声'风
云沧桑的铁塔'巍巍庄严的龙亭&或者一块汴绣手帕'一
把水墨山水的纸扇' 一幅古香古色的画卷++远在他
乡&骨子里那颗亘古不变的故乡情愫&仍清晰如初% 走的
再远&也走不出对开封故乡的的思念%

千年东京梦华 一城宋都遗韵
"琪树明霞五凤楼&夷门自古帝王州$%

古都开封& 有
&%88

多年的悠久历史& 雄踞中原腹
地'偎依黄河之滨&战国时期的魏&五代时期的后梁'后
晋'后汉'后周&北宋和金均在此建都&是我国首批历史
文化名城&与安阳'西安'洛阳'北京'南京和杭州并称为
中国七大古都&曾以"人口逾百万&货物集南北$'"汴京
富丽天下无$的繁华显赫于世%

享有"风景出尘寰$美誉的金明池是北宋时期著名
的皇家园林& 是底蕴深厚的宋都文化中浓墨重彩的一
笔&在中国建筑史'园林史和文物史上都占有非常重要
的地位&它曾经风光无限&繁华显赫&后逐渐毁于黄河水
患%

金明池始建于五代周世宗显德四年
9:!%

年
;

%战国时
风光秀美&飞鸟翔栖&名为"灵沼$&孟子与梁惠王曾会见
于此%太平兴国三年二月&宋太宗赐名"金明池$%宋徽宗
时在池内兴建殿宇楼台&周围九里三十步&中有仙桥&桥
面三虹&朱漆阑楯&下排雁柱&中央隆兴&谓之骆驼峰&若
飞虹之状% 桥头有五殿相连的宝津楼&位于水中央,园林
内重殿别宇&雄楼杰阁&奇花异石&珍禽怪兽&船坞码头&

样样齐全%

金明池风光明媚 &建筑瑰丽 &每年三月 &金明池春
意盎然&桃红似锦&柳绿如烟&花间粉蝶&树上黄鹂 &京
城居民倾城而出&到金明池郊游% 到明代&*金池夜雨$

被归入 *汴京八景 $&与 *繁台春色 '铁塔行云 '州桥明
月'梁园雪霁'汴水秋声'隋堤烟柳'相国霜钟$齐名% 池
内遍植莲藕&每逢阴雨绵绵之夜&人们多爱到此地听雨
打荷叶之音% 雨过天晴&万物清新&更有一番新气象&故

为*金池夜雨$%

世界看开封 古城焕新颜
时光一个转身&历史跨越千年%

今日开封&既有辉煌的历史和灿烂的文化&又有着
浓郁的园林景观和现代化氛围,既有北方城市的凝重与
端庄&又有着南方水城的秀丽与明媚&独具有历史文化
名城'北方水城'中国优秀旅游城市的特色%

历史的笔触在
&3

世纪的开封画了一个惊叹号% 郑
州向东&开封向西&郑开大道像一把金钥匙&连通了两座
伟大的城市&郑州与开封像两艘高速启动的航母&合力
快速发展% 郑开大道&为古城开封复兴和中原城市群进
程吹响了号角&开封&一个见证了

&%88

年历史发展的伟
大城市&在这号角声中再次崛起% 现在&一座*古今文明
交相辉映&新老城区各展风采&宋都古城个性鲜明&经济
文化全面复兴$的新开封即将建成%

极目金明池&回首沧海千年&每一个开封人&总会有
一份厚植乡根的感慨跌宕于胸% 希望寻找一个元素&将
自然'人文'建筑和谐融为一体,期许有一种语境&实现
过去'现在和未来生活的对话%

开封开元名都别墅区#$$

金池名郡 中国皇家园林别墅区
作为旅游地产的成功实践者&杭州开元旅业集团不

断致力于推动区域经济的发展和城市建设的改善% 凭借
着房地产业与酒店产业的双轮驱动&成功实现了两个产
业比翼齐飞的良好局面&也使其在多个领域取得了可喜
的成绩% 在酒店业&目前拥有数十家高星级酒店&为中国
饭店业集团

&8

强,在房地产业&完成了多个经典项目的
开发建设&为中国房地产百强企业和中国十佳旅游房地
产企业%

从杭州西子湖畔的浙江第一高楼开元名都到古城
开封千年皇家园林金明池的开元名都&杭州开元旅业集
团强势中原&迈向全中国的脚步在坚定中前行% 立足于
城市运营&致力于人居环境改善&开封开元名都以上风
上水的龙泽圣地为载体& 在古城开封北宋皇家园林原
址---金明池这片热土上演绎复合地产的倾城魅力 %

"公园
<

酒店
<

商业
<

住宅$四大组成板块联动开发&以独
具开元特色的复合地产开发模式&全力打造新开封核心
地标% 其开发的开封开元名都综合项目地处开封市省级
高新技术园区---开封经济技术开发区&为郑开大道开
封第一站&是城市发展的核心区域&周边环境优美&文化
底蕴深厚,是开封新的政治中心'经济中心和文化中心&

开封市委'市政府'河南大学'开封大学以及各大企事业
单位近在咫尺%

开封开元名都项目总占地面积约
3=88

亩& 先期开
发

388>

亩的金明池原址地块& 是开元特色的复合地产
模式在中原的又一次成功演绎% 它以一个带有

488

余亩
湖面的水景公园为中心&围绕这个中心&打造成一座生
活休闲度假之城&完美囊括开封首家五星级酒店---开
封开元名都大酒店& 中原首席 .宋/ 文化体验娱乐广
场---开元名都商业广场和中国皇家园林别墅区---

金池名郡% 项目由美国著名的
?@AB

公司进行建筑规
划设计&香港贝尔高林公司担纲景观概念设计&杭州开
元旅业集团与国际知名公司的联手打造成就了项目的
高起点'高标准和高品质% 真正让居者既享城市繁华&又
临郊野清新&重现一幅现代版的(金明池争标图)%

目前&整体工程进展顺利&

4$8

亩湖景公园景观工程
已全部完成&并对外开放% 届时&金明池公园将成为以湖
水为主体&文化为内涵&集娱乐'休闲'观光'旅游为一体
的大型观光景点% 而同期开发的其他重要组成部分也进
展顺利 & 位于湖北岸的豫东地区首家五星级标准酒
店---开元名都大酒店&在

>

月
&>

日已实现试营业&并
将在

:

月
3$

日正式开业, 位于湖西岸的别墅区---金
池名郡&由独立别墅'联排别墅'双拼别墅'叠加别墅和
阳光美墅五种物业类型组成& 自年初开始销售以来&持
续热销%

享有中国皇家园林别墅区之称的金池名郡&传承着
古城千年底蕴&汲取皇家择居之法&在北宋四大皇家园
林之一的金明池原址&鼎筑五星级湖畔别墅&成就了中
原宜居的典范% 金明池畔&风华圣地&走进金池名郡&登
临故园皇池&放养身形入池湖&让每一位归乡的开封人&

深深沉醉于天'地'水'园林与建筑交融的美妙境界&重
拾曾经难以平复的记忆%

中国皇家园林别墅区---开封开元名都0金池名
郡&让开封人回家的脚步&铿锵有力%
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折叠床'小型马桶'个性沙发++家
装旺季即将到来& 不少建材家具商悄悄
把竞争的焦点锁定在小户型居室客户%

而家居*小$经济的升温&直接受益于近
年来小户型房的追随者%

记者近日在市内几家家居家装市场
看到& 小家具的广告做得非常热闹!*精
巧马桶&特价优惠$'*特别为小户型量身
定制的浴缸$% 在一家国外品牌的卫浴
店& 一款比普通马桶小

3 C 4

的新式马桶
摆在显眼位置&*新款&

$>:

元&特实惠$%

一家陶瓷超市负责人介绍& 从去年
开始&就有不少小户型业主前来*淘宝$&

但市面上对口的建材很少% *针对秋季家
装旺季&不少新款建材推出&其中不少都
是小巧建材% $

与此同时& 家具商争夺小户型房主
客源的竞争也打响了% 在一家家具卖场&

一些折叠床' 造型时尚的单体沙发很受
顾客欢迎% 主营沙发'床的经销商陈女士
透露&上个月&组合家具销售不乐观&但
精巧'瘦身的单体家具比较好卖&月底还
会有针对小户型的新家具面市% 还有不
少商家甚至开辟专门小家具区域供顾客
挑选%

据了解&由于房价近年来不断上涨&

加上国家限制大户型商品房的相关政
策&使

:8

平方米以下的户型逐渐成为市
民购房的主流& 据创信市场调查公司的
调查&近几年来

:8

平方米小户型房的成
交量已经上升了

&8D

以上& 成为楼市的
主导户型% 受此影响&家居市场善于捕捉
商机的商家们也开始把握小户型商机&

一些适应市场的新品种不断上市销售%

新 华
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开封开元名都别墅区

本报记者 刘文旭
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56789):

眼下的售楼书越做越精美!但距

离实际也越来越远" 楼书上的平面图

也有学问!购房人应由大到小进行阅

读" 然后再看整幢楼的平面图!最后

看自己拟选购的单位平面图"

制
图
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开封开元名都项目鸟瞰效果图

前不久"国务院发布了$国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见%

'

以下简称$意见%

(

"其中规定经济适

用住房为政策性住房"购房人拥有有限产权& '有限产权(第一次提出"就在房市引起不小的波动&市场上经济适用房的二

手房交易行为也受到了影响"大多数买卖双方采取了观望行为& 可以说"$意见%将有利于低收入家庭的住房改善&


