
淡季不淡

直逼去年!金九银十"
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"

月份本是楼市的传统销售淡季"但
#$$!

年却一反常态#根据郑州市房管局信息
中心的数据显示 "
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月份全市商品房销售
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月份全市商品房日均销售套数为
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套"
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月份全市商品房日均销售套数为
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套$而
*

月份全市商品房日均销售套数为
(&,

套"

%

月份全市商品房日均销售套数为
#%"

套$相
比而言"被称为房屋销售淡季的

!

%

"

月丝毫
没有出现应有的淡季迹象"市场却发出&反
季节上涨信号弹'"买方排队抢购重现"卖方
扎堆入市频频"为提前进入&金九银十'做足
了预热准备#

纵观
!
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"

月的楼市"酷暑似乎没能阻挡
住买方的狂热和卖方的热情#

!

月
(*

日"居
易国际广场

-./

全城大招募"当天认购
+$$

余组$

"

月
#*

日"鑫苑(国际城市花园
#

期推
出的
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楼共计
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套房源 "

#*

日与
#%

日两天已下定
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其火热的销售势头甚至直逼去年的&金
九银十'#据相关数据显示"去年

&

月份全市
商品房共销售

*%!&

套" 平均下来单日认购
量不过

("&

套"而今年
"

月以来"楼市单日
认购量频频突破

++*

套大关#

新盘老盘

热销!乐翻天"

根据有关资料的统计"

!

%

"

月份" 郑州
的楼市同样出现了不少的新&面孔'"在扩大
了购房者选择空间的同时"又给亢奋的楼市
注入了许多新鲜血液# 有

,$

多个楼盘在这

期间高调亮相"其中首次面向市场推出新房
源的新盘有十几个"近半数楼盘主力户型以
&$

平方米或
&$

平方米以下的小户型为主#

在这些上市的新盘中"以在东区和北区
的分布较多"北区是人文社区"周边高校云
集" 东区优越的环境条件令其它区无法比
拟"也是政府重点打造的一个区块"因此这
两个区域的楼盘升值潜力也比较大#传媒大
道%天下收藏%

123

空间%好莱坞%东方金街%

广汇
/454

%郑州国贸中心等新盘迭出#

除了全新亮相的新盘外 "

#(

世纪国际
城%亚新美好时光(优盘%富田太阳城%世纪
豫花园% 郑州新天地

#

期(天和居% 蓝钻
+

期%绿城(百合公寓%中央特区%琥珀名城等
众多老盘"都有一定的房源推出#

土地#!炒客"#购房者

拉大淡季需求

鸟筑巢人安家"选择在春%秋季置业"尤
其是在秋季"&金九银十'成为大家公认的真
理# 而针对今年

!

%

"

月份出现此类淡季不淡
的情况"记者又采访了房地产业界人士#

&从
#$$,

年起"房地产行业好像在一夜
之间得到迅猛发展"销售人员由最初的苦苦
说服客户买房"到

#$$*

%

#$$%

年客户主动找
销售人员买房"整个房地产销售行业突然就
转换了角色"房子的需求量瞬间剧增# 购房
者和职业炒客开始抢滩房产市场"买了房就
赚钱" 于是职业炒房客的生意做的风生水
起"买进卖出忙的不亦乐乎# 政府随即对这
一现象调控"

#$$*

年调控政策规定商品房两
年内转让额外缴纳

*'**)

的营业税$

#$$%

年
又规定商品房五年内转让额外缴纳

*'**)

的
营业税$ 由此可以看出巨大的增值空间"只
赚不赔的绩优前景"还会去讲究&金九银十'

吗* 还会慢慢悠悠看房"选房吗* 没机会了"

好的项目如果不抢的话" 瞬间即会买空卖
空+ 这就是现在房地产市场的火爆局面"这
就是让买房人根本没时间!没机会再去关注

传统!俗话+ '河南新佳苑房地产有限公司的
宋柯铃这样说道+

#(

世纪国际城的陈代华说,&今年
*

月
&

日"郑州市市长赵建才在市政府第十一次
全体会议上表示,今后建成区三环以内新增
建设用地不再安排房地产项目+

"

月
(+

日"

郑州市政府出台-加强土地调控严格土地管
理的通知."规定新规划出台前"市内五区新
增建设用地"不再用于商品住宅开发+ 这些
政策的出台使得本来就稀缺的土地资源在
人们的预期中变得更为稀缺+土地市场上供
应不足以及/价高者得0的招拍挂制度"直接
导致了土地价格的飙升"出现/面粉比馒头
还贵0的现象+ 我们可以从郑州北区

"'(#

亿
的新/地王0中明显得出这样的结论+土地价
格的飙升直接影响着人们对未来房地产市
场价格的心理预期"再加上目前房地产市场
因为经济发展%城市化发展%外来人口增多
以及投资等因素引起住房刚性需求和投资
需求"使得房地产市场供给远远满足不了这
些需求+ 这些因素导致消费者不再观望"提
前进场"从而出现淡季不淡的房地产销售的
逆向业态+ '

河南省财经学院工程管理系主任李晓
峰教授认为"淡季不淡"绝非偶然"房产市场
的这种火热局面还会继续持续下去+

本报记者 徐孟国

以往
!
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"

月份一直被业内人士认为是房产销售的淡季$然而$今年
!

#

"

月的郑州

楼市却和以往有所不同% 据相关资料显示$郑州市今年
!

#

"

月份的商品房销售业绩不

俗$与去年同期#去年的
#

#

$%

月份#今年的
&

#

'

月份相比都有所增长$出现了淡季不淡

的!反季节上涨信号弹"%
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你想在美丽的古都开封置业安家吗*

你想顺风而下"沿着郑开大道回家吗*为了
让您对开封的楼盘有个系统了解" 为使您
明白消费%理性消费"由郑州日报和中原楼
市网联袂举办的 &开封开元名都看房直通
车'开通了"使购房者享受最方便%快捷%省
钱的购房服务"零距离触摸开封经典楼盘+

通过这次活动" 力求为购房者提供满意的
购房咨询和指导 " 中国皇家园林别墅
区111开封开元名都(金池名郡"让购房者
回家的脚步"铿锵有力+

!

活动时间!

!

月
"#

日

!

参观楼盘 ! 开封开元名都别墅

区"""金池名郡

开封开元名都项目总占地面积约

(,$$

亩! 先期开发
($$"

亩的金明池原址

地块! 是开元特色的复合地产模式在中原

的又一次成功演绎" 它以一个带有
+$$

余

亩湖面的水景公园为中心!围绕这个中心!

打造成一座生活休闲度假之城! 完美囊括

开封首家五星级酒店#$$开封开元名都大

酒店! 中原首席 %宋 & 文化体验娱乐广

场$$$开元名都商业广场和中国皇家园林

别墅区$$$金池名郡" 这是一座专为名流

精英量身定做的名宅之城! 一处体现稀缺

之美的尊贵领地" 不仅因为其坐拥
+$$

余

亩浩瀚湖景! 更因为这片热土上始终流畅

着金明池卓而不凡的皇家血统" 金池名郡

以金明池皇家戏水园林为载体 '公园
6

酒

店
6

商业
6

住宅( 四大组成板块联动开发!

以独具开元特色的复合地产开发模式!全

力打造新开封核心地标" 其开发的开封开

元名都综合项目地处开封市省级高新技术

园区$$$开封经济技术开发区! 为郑开大

道开封第一站!是城市发展的核心区域!周

边环境优美!文化底蕴深厚)是开封新的政

治中心* 经济中心和文化中心! 开封市市

委*市政府*河南大学*开封大学以及各大

企事业单位近在咫尺"

!

报名方式!

$%

拨打热线!

&'$(##))

7

周一
8

周五
"9$$8(!9$$:

(%

拨打郑州日报地产部热线!

&*&++(&( &*&++(&)

7

接到您的报名后!'看房直通车(联络

专员将及时与您连线确认集合时间和地点

等具体事宜"

:
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年
!

月
$(

日 星期三

您购房有烦恼吗# 请告诉我们$ 您

的合法权益受到过侵害吗#也请告诉我

们$ 郑州日报%中原楼市已开通购房维

权热线$ 作为党报&我们将秉承权威和

公正来维护您的合法权益$

维权热线&

!"!##$!$

!"!##$!%

短信平台&

编辑 !

()

"加投诉内容 $

移动#联通用户发送短信到
$"&"*&&

$

小灵通用户发送到
$+''"%+&&

% '每条

信息费
%,&

元$不含通信费(

在许多地方商品房销售价格持续飙
升令社会各界慨叹之时"一个基本的指标
却不经意间被人们忽视了"那就是房屋租
价"而恰恰是这个指标"某种意义上比房
产售价更能体现房屋供求关系+

正常情况下"房屋的供求关系在售价
和租价上的体现是一致的+当房屋供过于
求时"这两种价格就会下跌"而在供不应
求时"二者就会上涨+然而"如果房屋市场
投机成分过多"房屋售价这个经济指标就
会被严重扭曲"无法反映正常的房屋供求
关系+ 这时"房屋租价会比较客观+

当前"许多城市商品房售价不断创出
新高"而房屋租赁市场上的价格走势却增
长缓慢"有的则原地踏步"个别城市还略
有下降+北京许多大学毕业三五年的年轻
人"他们都想买房"但现在都租房住+近两
年"他们的房租涨了大约

$#7

"而同时期
的商品房售价却涨了两三倍+ 在沈阳"三
年来房屋的租价没有任何变化" 而同时
期"沈阳商品房售价平均涨幅却在

897

左
右+在上海%深圳等城市"房屋售价和租价
差距拉大的态势更加明显+

房屋售价与租价比是国际上又一个

衡量房地产业泡沫的标准+当售价大幅偏
离租价而独领风骚的时候"房产投资中的
泡沫就值得警惕了+ 意图投资房产的人"

应该对一个城市的房地产市场是否存在
泡沫有自己的基本判断"而当地房屋租价
正好可以作为形成判断的一个依据+

房价的涨跌取决于很多因素"目前一
些城市商品房售价暴涨在相当大的程度
上与投资购房行为有关+面对房屋售价与
租价之间的差距不断拉大的局面"准备投
资房产者应认真分析房屋供求关系"规避
投资风险+ 陈 芳
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解读'物权法(与'物业管理条例(新政策

本报记者 徐孟国 黄晓娟

在'物权法(与新修改的'物业管理条例(即将实施之际&物业公司如何摆正服务与管理的关系&更好地做到

服务到位而不越位)职能部门如何做好监督工作$ 在近日召开的'物权法(与'物业管理条例(研讨会上&记者就

'物权法(与新修改的'物业管理条例(的相关内容采访了郑州市房地产管理局副局长*郑州物业与房地产协会会

长李全云$

大相国寺的钟声* 风云沧桑的铁

塔*巍巍庄严的龙亭!或者一块汴绣手

帕*一把水墨山水的纸扇*一幅古香古

色的画卷抑或享有'风景出尘寰(美誉

的金明池++这些怡人的风景伴随着

郑开大道的开通!郑汴融城的加速!使

开封! 彻底改变了郑汴两城人们的生

活方式!使休闲人居成为可能"

)*+,-.-

/012345

郑州日报*中原楼市网举办

开封开元名都看房直通车活动

制
图

;
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记者!即将实施的,物权法-赋予物业行业哪些新内

容.

李全云!本次即将实施的-物权法.赋予物业行业的
新内容有, 业主对建筑物的专有部分享有所有权" 对道
路%绿地共有部分享有共有和共同管理权+ 确定业主共同
决定权"也就是我们所说的票权数的问题"双过半原则+

业主对物业管理方式的选择权+ 业主可以选择专业的公
司"也可以自主管理+ 业主对物业管理人的选择权"-物权
法.规定业主对物业管理人有选择权$业主违反法律以及
管理规约的救济权归业主%业主大会和业主委员会"过去
我们对个别业主违反规约"没有解决的办法"现在对个别
业主侵害全体业主的利益" 业主委员会和业主大会有权
制止"也可以请求人民法院予以撤消$在-物权法.中"特
别是新修改的-物业管理条例.中"明确了小区的管理重
心要下移"区%县人民政府房地产行政主管部门或者街道
办事处%乡镇人民政府都有指导监督的职能+

记者!,物权法-的实施将对物业管理产生哪些影响.

李全云!-物权法.的实施"将会掀起新一轮业主维权
高潮"-物权法.第一次用法律的名义"宣布了私有财产是
神圣不可侵犯的+ 过去常说国有财产%集体财产是神圣不
可侵犯+ 在此之前"-物业管理条例.的颁布在全国也曾掀
起过业主维权高潮"而-物权法.对物业管理行业的冲击

力可能会更加强烈+

-物权法.实施后"业主在物业管理活动中的话语权
将增强"如业主可以进行物业管理企业的选聘%解聘"物
业服务质量%标准%价格的评估确定等等"业主在物业管
理服务中的客户价值将得到尊重+ 小区中的业主召开业
主大会%组建业主委员会的难度降低"更易行使自由选择
物业管理公司的权利+ 因此"-物权法.的实施将大大促进
物业管理市场化的进程+

记者!你如何看待物业行业从'管理(到'服务(的转

变.

李全云!-物权法.和新修改的-物业管理条例.提到
的都是物业服务企业"已经把原-物业管理条例.中的&物
业管理公司'的&管理'修改了+ 而在过去的实践中"一些
企业往往把自己放到管理的位置"强调自身的管理权利"

而不是把自己放在受业主委托的服务位置+ 因此"在-物
权法.增大业主解聘物业服务企业的权利后"物业服务企
业只能靠提升自己的专业化服务水平来赢得业主的信
赖"这既是挑战"也是机遇+ 也正是由于这个原因"物业项
目最终将会向优秀的物业服务企业聚集+ 也就是说"服务
到位的企业"优秀的企业"品牌的企业将会在行业里大有
所为"那些靠投机取巧"违规经营的企业将会被淘汰+

记者!,物权法-的实施!对业主有哪些影响.

李全云!-物权法. 确立了业主大会和业主委员会制
度%明确了业主大会%业主委员会的决定对业主的约束作
用%规定了业主应当遵守的法律%法规及管理规约"尤其
是-物权法.第八十三条明确了业主大会和业主委员会有
权要求损害他人合法权益的行为人停止侵害%消除危险%

排除妨害%赔偿损失"从而为拒付物业服务费%侵占共有
部分等损害他人合法权益的行为提供了业主内部自我管
理的约束机制" 加强了业主在物业管理活动中的责任与
义务"有利于维护业主和物业公司的共同利益+ 物业服务
企业要用新形式真正地依靠业主委员会做好工作+

记者!,物权法-和国务院新修改的,物业管理条例-

即将实施!作为行政主管部门应该做好哪些工作.

李全云! 目前" 作为行政主管部门首先要在认真学
习%深刻领会%准确把握-物权法.和新修改的-物业管理
条例.精神实质的基础上"加大对-物权法 .和新修改的
-物业管理条例.的宣传力度"使其涉及物业行业的主要
规定和条款家喻户晓"人人明白$其二"物业管理行业要
认真研究%及时制订%修订%规范和完善物业管理相关的
法规%制度和办法$其三"要求物业服务企业要强化自律
意识"规范自身行为"加快培养自身的竞争力$其四"还要
大力促进业主自我管理自我约束机制的形成+

继 ,国务院关于解决城市低收

入家庭住房困难的若干意见- 发布

之后!

"

月底结束的全国城市住房工

作会议围绕'低收入家庭住房保障(

展开! 重申了建立健全城市廉租住

房制度* 改进和规范经济适用房制

度! 并将农民工和棚户区居民等住

房困难群体也纳入其中/

从上世纪
"$

年代起!随着福利

分房旧体制被打破! 房改一经启动

即呈加速状态!房地产业空前繁荣"

经过
#$

年的房改! 住房商品化*社

会化问题得到了较好的解决" 在此

背景下! 对此次房改新举措人们或

许有诸多解释! 但如果分析房改走

过的道路! 可感受到这新政背后的

民生背景和政府角色的转换"

各国的经验显示! 低收入家庭

住房问题不能仅仅靠市场机制解

决!需要政府公共服务的支撑" 房改

启动以来!在推进住房 '市场化 (的

同时!我国政府早在
(&&"

年就提出

深化住房制度改革!建立由商品房*

经济适用住房* 廉租房构成的多层

次的住房供应体系! 满足不同收入

群众的住房需求"

然而! 由于房地产连着消费和

投资 !关系
<=/

增长 !相比对住房

'市场化(的热情 !出现了一方面房

价上涨过快! 一方面大量中低收入

家庭'望房兴叹(的景象 !目前全国

仍有近
($$$

万户低收入住房困难

家庭人均建筑面积不足
($

平方米"

面对群众反映强烈的高房价! 政府

陆续出台一系列宏观调控措施 !抑

制旺盛的住房投资需求" 最近国务

院颁发的,意见-和全国城市住房工

作会议! 则直接针对低收入家庭的

廉租房问题! 进一步强化政府住房

保障职责"

会议重申!将保障对象从低保家

庭扩大到低收入家庭!并列出明确的

时间表"这无疑使近一段时间以来效

果似乎不佳的廉租房政策!有了更可

操作的制度空间" 还有!会议在强调

健全工作机制* 保障投入的同时!将

有关工作情况纳入对政府的政绩考

核之中" 这些都说明历经几番风雨!

我们的房改政策更明确地体现了政

府公共服务职责"

王淑军
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郑州市房地产管理局副局长* 郑州物业

与房地产协会会长李全云在研讨会上发言$


