
房地产评估不是二手房交易的必备程序! 一般
情况下!二手房的买卖价格只要双方协商确定!房地
产管理部门就会据此登记过户! 只有以下几种情形
发生时需要评估

!
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二手房价格明显过低时需要房地产评估

二手房交易价格与所缴纳的税费是相关的!买
卖双方当事人为了少缴税费往往向房地产管理部门
申报其成交价格时低报"少报!房地产管理部门如果
认为该价格明显低于房地产价值! 交易双方又不愿
意调整的! 就会委托具有一定资质的专业评估机构
对交易的二手房进行评估! 并以评估的价格作为缴
纳税费的依据#
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买卖双方认为有必要时需要评估

交易双方为确定合理的交易价格! 也可以委托
评估事务所进行评估!作为交易价格的参考$ 一般情
况下!买卖双方都能自行确定交易价格!但如果有一
方或双方对交易的二手房的价格没有概念! 如境外
人士或外地人!对国内或当地的房地产市场不了解!

又不相信对方的报价或中介机构的评估! 也往往要
自行委托或双方共同委托有资格的评估事务所进行
评估!然后参考评估价格确定双方的交易价格$
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进行房地产保险时需要房地产评估

房地产保险评估! 分为房地产投保时的保险价
值评估和保险事故发生或损失程度评估$
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申请抵押贷款时需要房地产评估

向银行申请房地产抵押贷款时! 抵押人以抵押
物作为还款的担保$ 有些购房人为了少付首付款而
多报二手房交易价格! 高于实际价值的价格对贷款
银行来说有很大风险!因此!银行为确定抵押物的担
保价值需要对抵押人的房地产进行估价$ 有些借款
人为了能比较顺利地贷到款项! 证实其拥有的房地
产价值!确定其可能获得的贷款金额!也会提前委托
评估机构对自己的房地产价值进行评估$ 申请公积
金贷款的借款人!银行会要求其进行评估$
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发生房地产纠纷时需进行评估

例如二手房买卖合同签订后! 一方以价格过高
或过低发生纠纷!一方或双方或仲裁机构%法院可委
托专业评估机构对纠纷案件中涉及的争议房地产进
行评估!为协议"调解"仲裁"诉讼等方式解决纠纷提
供参考依据$

文 旭
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底蕴之上 与世界对话

御园!!!开封金明池皇家岛屿别墅

十一黄金周期间!开封开元名都宝津楼售楼中心接待了
大量祖籍开封的海内外客户$ 在置业顾问的详细解说下!并
亲身体验金池名郡别墅群落"

$((

亩湖景公园"五星级酒店等
实景后!来访客户们纷纷表示!开元名都项目承新开封复兴
磅礴之力!位居郑汴大道开封第一站!择金明池龙脉之地!以
开元旅业集团复合开发模式之势强力打造!这样的大手笔让
游历过世界的他们甚感惊喜$

在中国皇家园林别墅区&&&金池名郡别墅区!客户们长
时间地驻足停留!对她传承皇家择居风范!汲取中国园林文
化精髓的规划理念啧啧称赞'在这里!感觉宁静%亲切!建筑
与自然高度融合!高贵气息溢满社区的角角落落$ 尤其在开
元名都(欢迎世界的开封人回家)的感召下!久居异国异地的
自己!虽人生沧海!盛遇此情此景!都产生了游子归家%栖身
于此的共鸣#

御园!居于
$((

亩金明池湖心之地!独立岛屿*东接金明
池开阔的湖面!西为园区内开阔的河面!天一生水!岸然崛
起$ 岛中别墅均沿湖排布!拥揽龙泽圣地!宫内明堂的风水大
格!昭彰着庇佑子孙的家族图腾$ 由美国

)*+,

倾力擎划!

以其最大尺度舒适生活的精神气场!汇聚全球顶尖建筑界巨
匠思想!中西合璧的经典建筑群落!以内敛和平和带来超越
时空的百年建筑$

黄晓娟
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婚房
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购买婚房是为了有个 (家)! 因此挑选以自住为目标的婚房
时!产品是否符合自己的生活"工作和工作状况应该成为首要考
虑因素$ 而房产投资者更关注的是区域市场前景"物业升值潜力
等$
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地段 交通便利 方便工作出行

王先生工作单位在陇海西路!妻子单位在二七广场!婚房应
该买在哪里+这时候可以考虑在中原区置业$首先!西区的房价相
对于二七区低很多!从经济上减轻了负担*其次!陇海西路到二七
广场有多条公交路线!并且周边学校较多!所以综合考虑起来中
原区应是首选$
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面积 小户型 总价低 适合年轻人

近两年郑州主推小户型的楼盘是越来越多! 由于其总价低"

设计合理" 有效地利用了每一分空间得到了广大年轻人的喜爱$

目前!靠近二环路区域的房价总体不高!

-(

平方米至
.(

平方米的
二房设计

$(

万元左右! 为购买婚房的年轻人提供了不少选择余
地$ 比如位于花园路的花半里性价比较高!而上世纪

-(

年代以其
低价的优势曾获得了不少年轻人的青睐$

!

客厅
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茶余饭后和家人说说心里话"和朋友神侃!客厅是最好的聚
处!所以购置家具时!宜少而精!显得宽敞$ 颜色线条"风格要一
致!给人有整体的协调感和整体韵味$
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灯光 强弱兼备 层次分明

灯光是所有装修工程中! 最经济也是体现家居环境最有效果
的$ 主灯较明亮但层次感不强!所以可以采用间接照明!天花板内
藏带灯及嵌灯!再搭配立灯及桌灯!整个空间就变得很有气氛!同
时也增加了家具的质感$
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沙发 多功能沙发床 一举多得

沙发床充分发挥结构上的特点!用时放开!不用时收拢!既可
做沙发又可适时做床用!解决了房子空间不大的难题$ 更重要的
是一物两用的东西省钱!一张床的价格可是不菲$
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佛说 " 前世
%77

年的等

候# 才换来一次今生的擦肩而

过$于千百人中遇见他%她&'既

不是驾着五彩云' 也没有回眸

一笑' 但还是中了丘比特的爱

情箭$ 于是有了属于自己的朴

素的浪漫' 有了 (冬天里的春

天)' 有了一个必须得建立的

家$

&77$

年的冬季即将来临'

很多年轻人都会选择在银装素

裹的冬季步入婚姻殿堂' 而房

价一路高涨的今天' 能拥有一

套属于自己的房子和一个布置

温馨的家已成为大家共同的梦

想$ 该如何用最经济的方案修

筑自己的爱巢*

本报记者 刘文旭
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月
/0

日!以套餐装修模式在全国享有盛名的
实创装饰!将盛装亮相郑州市场!并在北京实创装饰
工程有限公司郑州分公司郑汴店,位于郑汴路与英协
路交叉口向东

&(

米路北-举行盛大的开业典礼$

据悉! 此次实创装饰郑州分公司为四店同开!四
家店分别为'红星美凯龙分部"郑汴路分部"经三路分
部和嵩山路分部$总营业面积超过

%(((

平方米$业内
人士预测'实创装饰的进驻!将为郑州装饰行业注入
一股新的活力! 并改变郑州装修市场现有的格局!掀
起套餐式装修狂潮$据实创装饰郑州分公司总经理王
传刚介绍! 此次实创装饰郑州公司四家分店同时开
业!标志着公司进军全国市场的战略目标又向前推进
了一步!四家分店均有材料展厅!每家分店有着上万
种主流品牌畅销材料展示! 给郑州的业主提供高质
量"高品质的便捷品牌家装服务$在

.

月
/0

日至今实
创装饰在郑州试营业期间!已接受了几百户家庭的上
门咨询!各店面电话咨询不断!并已有几十名客户选

择了实创的品牌家装服务$

实创装饰工程郑州分公司隶属于北京实创装饰
工程有限公司$北京实创装饰工程有限公司是一家具
备国家设计与施工资质的专业装饰名牌企业$公司成
立于

/..-

年!十年的风雨历程!实创装饰已成为以家
装为主!涉足工装"家具"家饰等产业的装饰行业品牌
企业$ 实创装饰始终遵循(以质求胜!诚信服务)的经
营原则!竭力服务于社会$ 公司经过十年来的不断发
展与壮大!几十家分部遍及京城!力求提供给消费者
最便捷"最优质"最满意的服务$ 同时!为了让更多的
百姓都能享受到套餐装修的便捷省心"将宜居工程带
入千家万户$实创装饰郑州分公司将延续北京公司的
套餐模式!统一价位"统一服务!服务于郑州地区有装
修需求的消费者$

实创装饰推出的(

"00((

!精装搬回家)!以平方米
计价的装修模式!就是把一部分热销的主材产品全面
采用一流名牌的畅销建材产品!如'乐家"

121

洁具*莱

茵阳光"东洋地板*诺贝尔"长谷等品牌瓷砖*

+3+3

"

三优实创实木复合套装木门*三优实创"贝尔维尼整
体橱柜*现代铝扣板*顶固五金*立邦墙漆等等!再加
上基础装修组合在一起$ 全国各地统一价位"统一服
务!集团式的材料采集!降低物流运营管理成本!实创
装饰将节省下来的成本全部回馈给消费者!让消费者
获得真正的实惠.同时!一站式无缝连接售后服务!让
消费者不用在材料商%材料市场%施工队伍之间奔波
协调!告别了消费者投诉无门的苦恼$ 装修有任何问
题都由实创装饰来为消费者协调解决!让消费者享受
(成品家)的省时%省力%省心%省钱$

面对新的市场前景!实创装饰郑州公司的全体员
工将本着顾客是上帝的服务宗旨

4

以积极和热情的态
度服务于郑州的消费者!以求真务实和创新精神的工
作理念铸就新的辉煌$

刘文旭
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卧室
0123456

在中国人的印象中! 新房一定是以喜庆的大
红色为主!红色的寝具%红色的窗帘等等!居室在
整体布置上要突出喜庆的气氛! 布局上要美观舒
适!色彩设计可以说是整个新房氛围营造的好手!

不过现在的年轻人对居室色彩的偏爱已有了更多
的个性与多元化$要想得到一个温馨的家!就要从
光和色上寻找需要的气氛$

8

光线 窗帘与寝饰私密配合

一般房间的自然光是来自朝南的窗户$ 采用
双层窗帘!白天拉上一层纱帘!客观存在的室内光
线就变得柔和了$ 夜里加上一层厚窗帘! 有华贵
感$台灯不只是照明!还起着渲染%美化的作用!有
的灯具具有美妙迷人的魅力$

9

橱柜 组合型 经济实用

化妆台%床头柜最好选用组合柜!这样可以随
时增减$ 主墙可以不做任何处理!让空间留白!既
经济又实用$

!

书房
78.9:

如果做整面的书柜!需要花上不少的钱!而且
不见得能达到理想的效果!最经济实惠的方式是用
组合家具代替$ 在选材上!普通的木质书桌即可!

也可去古董市场淘几件便宜的字画或雕刻!衬托出
古朴高雅的气质$

!

餐厅
;<=>?@ABC

随着社会竞争的加剧!工作压力也越来越大!

下班回到家做上一桌可口的饭菜! 让自己彻底地
放松!尽情享受家的(美味)$所以餐厅的颜色要柔
和一点! 只需一盏吊灯! 既能烘托气氛又简单实
惠$

对于年轻的白领来说!朋友小聚%应酬都是在
饭店里解决!很少有请同事%朋友
回家亲自下厨的! 毕竟在家里请
客吃饭! 要面对的可是一堆沾满
油腻的碗碟$ 所以!

一张小巧玻璃餐桌
搭配一条色
彩明亮的格
子桌布和一
束花就足够
了$
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要避免阳光直射

尽管秋日的阳光没有夏季猛烈! 但长时
间的日晒加上本来就干燥的气候! 木质过于
干燥!容易出现裂缝和局部褪色$

要防止灰尘

一般用红木%柚木%橡木%胡桃木等制作
比较高档的原木家具都有精美的雕花装饰!

如不能定期清洁除灰! 细小缝隙中容易积灰
影响美观!同时灰尘更是让木制家具迅速(变
老)的杀手$

要保持滋润

木制家具的滋润不能靠水分来提供!也
就是说不能光用湿漉漉的抹布简单地擦拭!

而是应该选用专业的家具护理精油! 它蕴含
容易被木质纤维吸收的天然香橙油! 可锁住
木质中的水分!防止木质干裂变形!同时滋养
木质!由里到外令木质家具重放光彩!延长家
具的使用寿命$

避免硬物划伤

打扫卫生时勿使清洁工具触及家具$ 平
时也要注意! 不要让坚硬的金属制品或其他
利器碰撞家具! 以保护其表面不出现硬伤痕
迹以及挂丝等现象$

家具不宜放在十分潮湿的地方! 以免木
材遇湿膨胀!时间长了容易腐烂!打一次蜡就
可以! 这样家具看起来有光泽而且表面不会
吸尘!清洁起来比较容易$ 李 齐
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秋高气爽'在精心呵护自己皮肤的同时'大家可别忘了注意保养身

边的家具+ 秋天空气湿度相对小'室内比较干燥'保养起来也相对容易'

要注意以下几点"


