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本报记者 黄晓娟

以人为本
%&!"'()*

绿城一直以来坚持!以人为本"#实现人与自然 $人与
人$人与自我的统一$和谐和安定% 这个理念不是一个虚无
的口号和概念# 而是绿城人在产品研发和建设中衡量自己
的一个准绳% 在进入郑州之初#绿城首先对郑州城市人文$

气候$居民生活习惯等进行了综合的考察#最终才选择了符
合中原人居习惯的!围合式"建筑% 正是基于这种对购买者
居住习惯和细节的充分了解# 绿城深谙中原置业者的居住
理想#在绿城&百合公寓#从建筑设计到施工建设#从园林景
观到物业管理#客户的愿望都能得到具体实现#同时设立了
业主工程质量监理小组# 让业主亲自参与到百合公寓的建
设中来#一些来自业主的好的想法和建议#都能够在详尽研
究之后#及时采纳并实施#这样建设出来的家园#当然就更
贴近居住者的居住理想%

崇尚细节
+,-./012

绿城&百合公寓在追求细节完美方面不遗余力% !真诚$

善意$精致$完美"和!创造城市的美丽"的理念#贯穿绿城&百
合公寓从开发到交付的全过程#绿城人坚持用这些理念来指
导工作#为业主提供最好的居住和最贴心的服务#将品质视
为绿城的一种责任和方向%无论是建筑品质#还是园林景观#

甚至是园区道路表面石材的选择$街区灯光的角度$地下管
线检修井盖板的外观$空调机位的设置#绿城&百合公寓都站
在业主将来使用的角度仔细考量#力求完美%记者了解到#绿
城&百合公寓的屋顶用瓦是采用知名的 !欧文斯科宁瓦"#之
所以选择该产品#是因为它能稳定的经历郑州气候四季明显
的变化#强力防风#具有防尘自洁性$耐腐蚀$吸声隔声性强%

一片瓦的选择可能就会影响到绿城建筑的整体外观和将来

业主的生活# 绿城&百合公寓就是在这些细节上严格要求自
己#苛求完美%

高尚圈层
34567(89

绿城&百合公寓位于郑东新区龙湖南区高尚居住区#南
靠农业路#西与中州世纪景观大道毗邻#是新老城区的交融
纽带#可以共享老城区的成熟$繁华和新城区的前瞻$舒适%

项目南侧近邻中央商务区'

678

(#集金融$商务$旅游 $娱
乐$信息和研究等多功能于一体% 北侧环拥
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公顷的龙湖
和

:999

亩国家级森林公园#教育$商业$金融$医疗等配套
近在咫尺#共同形成高尚的人文区域#数十万城市主流阶层
人士聚居于此% 可以说是郑州市颇具发展潜力和活力的区
位之一% 选择绿城&百合公寓的大都是城市中有着高品位生
活的人士#他们来自不同的行业和职位#但是他们都有一个
共同的特点#就是注重生活的品质和环境% 可以说#居住在
绿城&百合公寓的人都是追求充满情趣和优雅的生活的人%

清新典雅
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用一句话来概况绿城&百合公寓的建筑#就是清新典雅
的现代风格与新古典主义相融合% 当你漫步在百合公寓的
园区内#仿佛置身于一个恬静的风情小镇#但同时又会感觉
到#这就是自己心目中的!家"% 绿城的建筑让人觉得温馨$

安定#有一种特别美好的情愫会在心中油然而生#这正是家
的感觉# 这也是每一个到过绿城&百合公寓的人共同的感
受%

生活在绿城&百合公寓是和谐$安定和温馨的% 相信每
个到过绿城的人都会有这样的感觉#走进绿城的园区#看到
那些兼具现代美和新古典主义之风的建筑# 闻到路边桂树
的花香#听到风吹树叶绿草发出的沙沙声#再紧张的身体和

精神也能松弛下来% 在绿城&百合公寓的公共园区#每个业
主都能找到自己喜欢$适合自己的空间#独处一会儿#感受
大自然的气息% 这里的每一个人都温文尔雅$热情祥和#住
在这里能真正感受到生活的美好%

全程介入
CADEFGHI

绿城&百合公寓的业主所享受到的物业#是由浙江绿城
物业管理有限公司$ 一家具有国家一级资质的物管公司提
供的#它成立于

;<<#

年
2

月#是集物管$咨询$房屋置换$电
梯$保洁$健康管理等为一体的大型综合性物管企业% 绿城&
百合公寓自项目定位尹始#绿城物管就已经全面介入#从业
主的角度#在项目规划$建筑$户型$景观$百合商业中心功
能等各个环节#提出自己的意见和建议% 这虽然远远超出了
普通意义上物管前期介入的工作范围# 却为业主的入住带
来了更多的舒适和方便% 绿城物业的全程管理#为业主提供
周详细致充满人情味的专业人性化服务%

品质超前
JKLMNOPQ

评价一个楼盘的升值潜力首先要从房子的区位$产品$

环境$配套及物业服务$社区文化及这些综合因素所带来的
居住品质等方面考虑% 绿城&百合公寓所处区位#本身在郑
州来说已经是稀缺的% 其周边的配套#如教育$商业$医疗$

休闲等设施齐全#而且随着郑东新区的发展#政府对区域内
的配套投入会越来越多#生活环境也会越来越好% 绿城的产
品是值得信赖的#无论从建筑本身$园林景观#还是物业管
理$社区文化#它的精良$高品质以及充满人文关怀在郑州
都是有口皆碑的% 拥有极具发展潜力的区位#完善的配套#

高品质的产品和优质的物业服务#绿城&百合公寓的升值潜
力#毋庸置疑% 言 谨 刘 畅
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!金九银十"已渐行渐远
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本以为能赚个盆满钵溢#!
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"房贷新政#让郑州市场上各大楼盘#在阳光晴好的天气里#却感受到金秋的凉意%

在位于农业东路与中州世纪景观大道交叉口东
#99

米的绿城$百合公寓销售中心#记者没有看到想象中的门庭冷落#相反#看房参观的客户

络绎不绝#售楼人员笑颜如花% 在与销售经理的交谈中记者获悉#国庆期间及前后#绿城$百合公寓的销售异常火爆#客户到访量和成交量都相当

可观% 一位正准备签约的购房者告诉记者#他第一次实地造访绿城$百合公寓#就被这里清新&典雅&舒适&和谐的大型人文社区所吸引#虽然是第

二套房子#但他不会因为新政的制约#就放弃这个选择% 他打算卖掉第一套房子#将这里作为终身置业的居所%

离开销售中心#记者不禁感到疑惑#为何越来越多的购房者会如此青睐绿城$百合公寓' 又是什么造就了绿城$百合公寓的持续热销' 答案就

是绿城$百合公寓独享的多重稀缺价值%

项目简介

绿城!百合公寓物业位于农业路与

中州世纪景观大道交叉口东
#99

米 "总

占地面积
><"

亩"住宅建筑面积
>9

余万

平方米"由多层公寓#小高层公寓及景观

商业街#商业中心#组团泛会所等各类现

代化生活服务设施组成 " 园区总户数

$999

余户$整个园区分四期开发"各期项

目以组团形式相对独立" 各围合型独立

组团之间由公共建筑%景观道路#景观商

业道路隔开"形成灵活有序的居住形态&

目前" 项目总体开发进度为一期春

晓苑已经交付" 二期风荷苑即将实施景

观工程"计划
$99"

年
;$

月交付"三期秋

月苑施工大部分主体封顶"计划
$99:

年

;$

月交付" 三期云霞苑正在进行基础工

程"四期初阳苑计划
$99"

年底开工&

这件事情 值得一读

昨日#海先生向记者讲述了事情的
经过% 因急着结婚#海先生想买一套二
手房% 今年

#

月
$>

日#他来到位于东风
路与丰庆路交叉口的易居行房地产营
销策划有限公司% 当时#接待海先生的
是该中介的一位张姓工作人员#经小张
的介绍#海先生当时就看上了一套面积
为

;><39;

平方米的二手房% 经双方协
商#几天后#以

"93!

万元的价格他和中
介签了合同% 在将要付款之时#海先生
因家里有事暂时资金周转不过来#没有
再购买这套房%

随后# 海先生就通过房屋中介小
张#和房主沟通暂时不买房子#而房主
也爽快地同意了% 可令海先生没想到的
是#房屋中介的老板不答应#他以海先
生没交

$?

的佣金而拒绝退还海先生交
的

;

万元押金#海先生经过几次协商想
要回这笔押金#并通过多种方法来弥补
工作人员的损失#遗憾的是#事情过了
半年始终没有结果%

这些看法 也有道理

记者随机采访了几位来中介公司
看房源的顾客#刘女士说)!站在买主的
角度# 海先生确实是有原因而终止合
同# 我认为中介不应该扣着人家的押
金% "

而王先生则认为)!既然已经签了
合同#就应该按照合同履行#不管是什
么原因违约#只要有合同在就应以合同
为先% "

作为旁观者的李先生却说)!买主

很亏#不管交易是否成功#房屋中介的
获利也太大了# 只是带着看一下房#而
中介又标明了看房是免费的% 仅仅这些
就可以获取买房者的

;

万元押金 #这
样#房屋中介挣钱也太容易了% "市民赵
女士也表示同情#看来在中介买房只许
成功#不能反悔#一签合同就表示交易
成功#就得付给中介近万元佣金#如果
合同终止# 佣金也就白白的送给中介#

这样心里感觉太失落了%

这个说法 你是否同意

记者联系了某房屋中介的顾问#该
顾问解释说)!这件事既然已经签了合
同#就表示交易成功#海先生就应该向
房屋中介交

$@

的佣金% 而海先生并没
有交#所以房屋中介就把

;

万元押金充
当佣金#很正常% "当记者问到拿押金充
当佣金这种做法是否对时# 该顾问表
示)!也没有什么不对#

;

万元就算了吧#

中介满大街找房源也是很辛苦的% "

随后#记者又咨询了国基律师事务
所的律师张锋#他分析到)!如果买卖双
方对中介提供的合同不满意#可向有关
部门申诉并撤消*而押金和佣金它是两
个不同的概念# 买主有权要回定金#但
是#根据合同约定#中介也有权让违约
方支付佣金% "最后#张锋建议#违约方
'买主(可以和中介协商#并委托中介继
续为其寻找房源%

这些提醒 你要注意

听到这些来自不同人群的声音#记
者提醒通过中介买房的市民要谨慎细

心% 房管局主管中介的负责人也表示#

中介在卖房时和买主签的合同都不一
样#但也大致相同#只有靠买主自己在
签合同时认真阅读#才不会造成以上的
后果%

同时#他也提醒通过中介的买房者
注意以下问题)

房产证(首先看看这套房子业主有
没有全权委托给中介公司#如果是已经
签署了委托协议的# 可以比较放心*如
果是没有签署委托协议的#那就要要求

见业主并查看业主的身份证和房产证
原件#如果还不放心那可以要求看原始
的购房合同和购房发票#把这些资料都
放在一起对照查看%

价格(不同的中介公司会有不同的
报价方式#有的爱报虚价#有的就报实
价*没有委托代理协议的可以要求见业
主#你可以和业主见面亲自谈价格%

买卖合同(一定要仔细阅读中介给
你的合同# 如果有不能接受的地方#可
以不签%
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在江苏某地有个案例很有趣) 在同一项目
之内划分了多个功能板块#有做服饰$餐饮$建
材的#还有做食品的% 在销售小结时发现)租金
承受能力强的服饰类$ 干鲜食品类商铺的销售
业绩很好#几乎全部售完#而经营建材的$大餐
饮的商铺却销售进度不快# 销售企业对投资者
进行了访问#投资者的回答是)直觉感到服装$

干鲜食品来钱#商铺租金高#而建材之类的商铺
由于建材不赚钱#所以商铺也不值钱%

投资的直觉不可说没有一定道理# 在商业
地产项目定位活动中#不同的业态定位取向#会
有不同定位结果# 项目定位选向为租金承受能
力强的#商铺的市场价格会高一些#反之则价格
低一些% 那么根据这种业态定位法及业态租金
承受力的差异未制定自己的商铺投资策略是否
正确#是否也未必%

那么如何才能合理制订自己的商铺投资策
略呢+ 这位投资者第一步是走对了#从商业经营
的角度来思考自己的投资选向# 但是第二步还
是要适当放宽自己的思考空间% 这是因为商业
价值体现方式有两种# 一种是绝对价值量来体
现的#而另外一种则以相对价值量来体现的#比
如说在一个商铺内#每天能售出两件上衣#每件
上衣的价格为

299

元#边际利润为
$#@

#那么这
个业主获得

;#9

元的盈利#而在相同的店铺里#

如果调整业种# 去经营建材类的精品,,,卫浴
配件#每天能售出高级拉手

29

套#每套售价为
#9

元#创造销售额为
;#99

元#如果这类拉手的
边际利润为

;#@

的话# 那么这个店主每天可以
获得边际利润为

$$#

元% 由于经营建筑五金的
盈利能力有所提升# 而这个商铺的产租能力也
有所提升#商铺的价格向上空间也打开了% 上述
比喻反映商业商铺价值形成中以 !质" 还是以
!量"取胜的特质%

研究商业地产# 制订商业地产的开发投资
策略 #要研究橱窗外的因素 #即 !谁来买 #卖给
谁"$!卖多少"等一系列问题#商业定位成功意
味着商铺开发$投资成功% 在商业地产开发技术
并不成熟的今天# 不少开发企业根据住宅开发
的手法进行商业地产项目运作 #!卖铺 " 不卖
!商"#这是开发商和投资者都要回避的%

本报记者 刘文旭 通讯员 李冬红


