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!居者有其屋"这一惠民政策在郑州得到了落实#市政府
高度重视保障性住房的建设#在郑州市委经济工作会议以及
房管局的年度工作总结上#有关领导提出了未来我市保障性
住房的建设目标$
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万
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万户!到今年底#实现市区符合保障条件低收入
家庭达到应保尽保# 保障户数由

!""#

年的
!""$

户扩大到
%

万
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万户%建立廉租住房保障对象的家庭收入标准&住房
困难标准和保障面积标准的动态管理机制#完善轮候制度和
退出机制$

!45

万平方米!根据我市实际情况#合理确定经济适用住
房不同套型面积的比例# 同时平均建筑面积严格限制在

)"

平方米左右#尽可能多的保障低收入家庭#分解落实
%("

万
平方米的建设计划#市区廉租住房覆盖率达到符合条件!双
困家庭"的

%""*

$ 按时完成政府!十件实事"下达的任务#并
对经济适用住房保障对象进行家庭全员登记#建立动态管理
档案#实行审核&公示和轮候制度#逐步取消经济适用住房
!摇号销售"#由现行的!计划供应"向!按需供应"转变等$
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万套!省建设厅负责人介绍#

!""+

年新开工经济适用
住房面积
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万平方米# 为城市低收入家庭提供
$,(

万套经
济适用住房$
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套!省建设厅负责人介绍#我省将健全完善住房保
障制度#今年新建&收购廉租住房
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万平方米#为城市低收
入家庭提供廉租住房实物配租房源
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套# 实施住房保障
户

(

万户以上$
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!以当前的开发量很难平抑房价"

河南财经学院工程管理系教授刘社认为#保障性住房短
期内对郑州市房价不会产生影响$ 为了落实好
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号文'关于
解决城市低收入家庭住房困难的若干意见( 的精神#
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年
.

月到今年
%

月我市对中低收入家庭进行摸底调查# 得知郑
州市已有

..,#

万户进入了保障范围# 而
!""#

年全市只有约

$"""

户低收入家庭纳入了廉租住房保障范围#这就意味着还
有

.(*

的中低收入家庭仍然要买商品房$
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年郑州市的保障户已由
$"""

户扩大到了
%,(

万
户#对于政府来说已经是质的飞跃#保障住房的建设需要相
当大的财力和人力#而我市的资金有限#只有靠各地市政府
拿出一定量的资金#共同来建保障性住房#这样保障范围会
逐步扩大$ 以当前这样的开发量平抑房价是微乎其微的#只
能给中低收入者一颗定心丸$ "刘社说$

!保障性住房对市场格局影响不大"

!""+

年值得关注的另一个原因在于保障性住房&廉租房
上市对市场带来的冲击$ 大规模的中低价住宅一旦上市#会
不会改变楼市现有格局呢)

一位不愿透漏姓名的房地产开发商表示#根据中原地产
对市场的分析和案例对比可以发现#保障性住房供应占到市
场总供应量的

("*

#才会对市场发生实质性的变化$ 他分析
说#到目前为止#保障性住房&两限房供给加起来不到总供给
的

% / $

$ 以此推测#每年
$!"

万平方米的经适房和
!"

万平方米的廉租房#不会影响每年其余商品房
供应的消化进度$

虽然保障性住房的供应对未来整个房价的
影响有限# 但是短期内加重了楼市观望情绪#持
币待购现象较为明显$ 此外#由于

!""#

年底相关
房地产信贷管理的趋紧#更使得部分城市一改往
年火热的销售状况#有价无市现象突出$ 他认为#

就目前来看#市场供应的有效释放需要时间来证
明#而真实的需求不会因为目前短期的观望而终
结#因此我们预计有价无市的这种状况将在今年
有所改观$
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郑州市房管局副局长&公共住宅公司董事长
梁裕民表示#预计到今年年底#公共住宅公司还
能提供
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套
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套经济适用房和廉租房#目
前的困难是土地$

公共住宅公司建设的小区#后期物业管理与服务是整个
项目开发的重中之重#物业服务全部由政府统一提供#标准
!不会比鑫苑名家差"$ 除了已开工的两个项目外#公共住宅
公司未来还将筹备其他项目#相对明确的两个小区#一个在
惠济区#一个在二七区#如联合花园*暂定名+经济适用房项
目已立项并签订了征地协议# 计划明年

$

月底前开工建设$

郑上路*占地约
("

亩+&开元路*占地约
%$"

亩+上的两个经
济适用房项目正在开展前期洽谈工作#计划明年

)

月底前开
工建设$

本报讯 *记者 尹占清+备受关注的
!""#

郑州地产年会暨郑州日
报答谢会经过紧张而有序的筹备#将于

%

月
!!

日在郑州长城饭店隆重
举行$ 届时#省市领导&特邀嘉宾及郑州主流地产企业代表将齐聚一堂#

共襄盛举#共同回顾
!""#

年#携手展望
!""+

年$

据了解#本届年会将特别举行'

!""+

和谐地产责任宣言(共签仪式$

此举旨在为规范郑州房地产市场秩序
0

促进其健康&有序发展#积极营造
出和谐共建&诚信经营的良好氛围$

另悉#经过数易其稿的郑州地产年会会标#在久经期待中#终于揭
开神秘面纱*如图所示+$ 整个会标以蓝灰色为主色#呈圆形$ 它较为规
则的造型设计理念#鲜明寓意出郑州地产年会的高端&权威&公益三大
亮点$
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新年伊始!对于多数人来说"居有定所#是最大的希望和梦想$ 去

年!全国各地都在大规模的建经适房%廉租房%两限房!目的就是让中低

收入者实现安居梦!让社会和谐发展$ 何为保障性住房%申请时应具备

哪些条件%它们的大量上市对房产市场将会带来什么样的影响&
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年
$

月
(

日# 十届全国人大

五次会议要求# 房地产业应重点面向

广大群众建设普通商品住房$ 政府要

特别关心和帮助解决低收入家庭住房

问题$ 加大财税等政策支持#建立健全

廉租房制度$ 改进和规范经济适用房

制度$

这段话被业界认为是
!""#

年房地

产调控的总体思路# 也是政府真正承

担起住房保障责任的信号$
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年
+

月
%

日#%国务院关于解

决城市低收入家庭住房困难的若干意

见&出台$ 这个被称为!

!-

号文"的文

件# 首次明确提出把解决低收入家庭

住房困难工作纳入政府公共服务职

能$ 其中指出#要加快建立健全以廉租

住房制度为重点' 多渠道解决城市低

收入家庭住房困难的政策体系$

紧接着#国土资源部'财政部分别

于
!""#

年
.

月'

%%

月发布文件# 从土

地供应和资金来源上对保障性住房作

出明确规定$ 其中#廉租房'经济适用

住房和中低价位' 中小套型普通商品

住房建设用地# 其年度供应总量不得

低于住宅供应总量的
#"*

$

随后#
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年
%%

月
!#

日'

$"

日#

国家相关部委相继发布 %廉租住房保

障办法 &'%经济适用房管理办法 &#明

确廉租住房的保障对象为 !城市低收

入住房困难家庭"#实行货币补贴和实

物配租相结合$ 经济适用房的对象为

城市低收入住房困难家庭# 并且只能

拥有有限产权# 转让时政府可以优先

回购# 单套经济适用住房的建筑面积

也被限定在
)"

平方米左右$

国外住房保障的经验

!

经验一'公共住房没有最好模式!只有适合的模式

从公共住房的覆盖面来看#美国采取的是以!市场为

主'适度保障"的原则#公共住房只覆盖占总人口比例
%(*

以下的中低收入家庭(新加坡的组屋政策覆盖了
+(*

的居民(瑞

典的公益住房面向所有公民#并不仅限于低收入家庭$ 从政府介入

公共住房的方式来看#有的直接兴建公共住房#有的通过优惠政策

鼓励开发商建设公共住房(还有的则通过补贴等多种方式实现居民的

住房保障$

!

经验二'有一套行之有效的公共住房专业管理体系

在公共住房制度比较成熟的国家# 都有一套行之有效的专业管理体

系#这个体系由不同的机构组成#这些机构从功能上可以划分为决策层和

执行层$ 如韩国设立了国家住房政策审议委员会#作为公共住房的决策协

调机构$ 执行层为建设交通部#下设韩国住房住宅公社和大韩土地开发公

社#专门负责建造面向中低收入阶层的出租公房$

!

经验三'发展公共租赁住房!确保"人人有房住(

在美国#政府为解决低收入者住房问题#制定了完善的住房补贴制度$

各地方政府设立专门机构#定期对当地房屋租金进行综合调查#向低收入

人群发布住房信息$ 根据法律规定#租房家庭只需支付其收入的
% / $

左右

作为房租#剩余部分由政府付给房东$ 政府同时规定低收入者在享受政

府补贴的同时#也须履行一定的义务#只要年龄在
%+

到
)!

岁之间#如果

没有工作或者不是全日制在大学深造# 必须每个月参加社区服务至

少
+

小时$
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本报记者 黄晓娟


