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年的郑州楼市!有人用"丰富多彩#来概括!这个词既有褒义也有贬义!但无论怎样!左右楼市气候的决定性力量始终都是需

求$ 岁末年初!市场供应和需求之间的博弈还在持续!令
!""$

年的楼市走向愈加扑朔迷离$

究竟新的一年里楼市需求会上升还是下降% 各路购房大军分别又会选择什么样的楼盘!对
!""$

年的郑州楼市有多大的推动力%
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十年来!城开集团秉承"诚信城开!服务
社会#的经营理念!以开拓创新$务实诚信的
态度!走出了一条独特的企业发展之路% 先
后成功开发了桃源洋房$金碧华居$香榭丽
舍$林荫大道$开元公寓$开元安居小区$开
元怡景园$开元新城$开元丽城$开元银榕$

威尼斯水城$ 康城&棕榈泉等多个房地产项
目!总开发面积逾百万平方米% 并以卓越的
建筑质量$优美的居住环境$良好的销售业
绩分别被省$市建设单位授予'房地产开发
先进单位($'房地产开发优秀企业#$郑州市
首家 '商品房面积计量信得过单位#$'郑州
市

6777

年度商品房预 )销* 售信誉楼盘($

"郑房
89

指数样本楼盘($"

$999

年郑州市十
大明星楼盘($"

$996

中国)河南*房地产成功
经营模式典范( 等荣誉称号$

$99#

年开发的

威尼斯水城项目获得 "

$99#:;<=>

中国名
盘 ($

$99!

年城开集团荣获 (

$99!:;<=>

中
国名企(++

微笑
!""$

!再铸辉煌

为回馈中原人民!

$99?

伊始! 城开集团
再度发力!进一步提高工作和服务质量 !并
将

$99?

年定为 '客户微笑年 #!意即用微笑
面对每一位客户!用微笑服务每一位客户!

让每一位客户都享受到无微不至的关怀和
周到的服务%

$99"

年一系列宏观调控政策的出台!为
房地产的规范与和谐发展起到了积极的引
导和促进作用!但同时也对开发商提出了更
高的要求!开发商将面临更大的压力% '客户
微笑年#的提出!不仅显示了城开集团高瞻
远瞩的意识和开拓创新的勇气!更体现了城
开集团时时以客户为中心$以客户满意为导

向$以优质服务为宗旨的工作目标% 城开集
团销售部负责人说,"广大市民可登陆公司
网 站 )

@AAB* C C DDD34@%EFG'(H(AI'E345&

*查 询
相关细则!相信这一举动!必将进一步促进
中原开发商展开新一轮的变革和竞争!引领
中原地产再上一个新的台阶% (

双城同庆!共贺新春

威尼斯水城是城开集团在西区倾力打
造的经典项目!

"99

亩的宏大规模!引领西区
进入了大盘时代% 据了解!一期$二期均已交
房!

6299

多户家庭已幸福入住! 目前正在销
售的

2

期亚德里亚湾!在继承了一期和二期
成熟生活的基础上!集合各种产品及景观设
计优势!全面提升项目品质---现代简约建
筑由南向北依次增高!大型人工水系贯穿社
区东西! 弯弯曲曲的细流延伸到社区各处!

形成丰富的水系网络!让生活的每个角落都

充满蓝色的诗意% 创新的产品户型更是引来
众多的消费者! 销售开始

$9

天劲销
699

余
套% 为满足客户需求!目前又加推了

6#

号楼
经典两房和观水三房户型!水岸生活理想热
潮又将再次上演%

城开集团
$99!

年推出的南加州风情社
区---康城&棕榈泉! 日前也已全部交付使
用! 康城&棕榈泉曾凭借其高尚的建筑和景
观设计!以及其倡导的高尚生活方式引发中
原名流的追随热潮%

$99?

年!

6999

余户家庭
将在康城&棕榈泉开始他们真正的高品质生
活之旅%

在中原地产高速发展的背景下!只有以
消费者为中心!不断完善自身!才能走得更
快$更远!相信城开集团的#客户微笑年'即
将为我们揭开中原地产崭新的一页%

!""$

年
%

月
%$

日!城开集团
!""$

新春

客户答谢综艺晚会在河南博物院隆重上演!来

自社会各界的朋友和城开集团新老业主共同

观看了表演$悠扬的琴声&优美的舞蹈&趣味横

生的相声让现场高潮迭起!引来一阵又一阵热

烈的掌声$此次晚会不仅为观众献上了一场精

彩的艺术大餐!也为城开集团"

!""$

客户微笑

年'拉开了序幕$
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综艺盛典 奏响 !""#

城开集团 !""$新春客户答谢晚会成功举行

本报记者 周文玲 刘文旭

$99?

年
6

月
6?

日下午!"百姓广场 智行中原#

温州商会经济高峰论坛在中原百姓广场隆重召开$

来自北京%上海%温州%义乌%郑州等地的温州

商会会长%专家学者和各地商会组织的代表
?9

余人

汇聚一堂! 以中原百姓生活广场项目为变革案例!

围绕着商会经济%总部园区!热议中原百姓生活广

场与商会经济战略联盟的推动作用$ 郑州市领导为

此次论坛发表了致辞! 河南

省人大领导对中原百姓生活

广场进行了视察$

"百姓'联姻温州商会

中原百姓生活广场位于
郑州市南三环以北! 嵩山南
路以东!兴华南街以西$郑航
北路以南!规划占地面积

8$6

亩! 建筑面积
29

万平方米!

总投资
83!

亿元!是目前省会
城市和二线城市中在市区内
规模最大的小商品综合批发
市场% 论坛现场!该项目分别
与郑州温州商会$ 北京温州
企业商会$ 温州平阳商务礼
品协会签定了 '关于三位一
体运作中原百姓生活广场项

目的战略框架协议#$'关于包销中原百姓生活广场
六万平方米商铺的意向协议书#$'关于共建商务礼
品专业批发市场的协议书#%

该项目与商会经济缔结战略联盟!三链联动!打
造中国新型经济城.完善市场链!以中原百姓生活广
场为平台!联通温州周边的产地批发市场体系.构建
产业链!以中原百姓生活广场为窗口!在郑州市及中

原城市群中建中国小商品特色工业园! 从中转式批
发市场向产地批发市场转变.促动价值链!在中原百
姓生活广场建温州总部大楼! 并以此为基础建立总
部园区% 该项目集批发市场$总部大楼$小商品特色
工业园为一体!是一个新型业态联合体%

蓝筹股和原始股

中原百姓生活广场总体定位为市场体系$ 总部
大楼$特色园区三态合一的批发联合体%

该项目作为全新规划的新型批发市场! 市场的
相关配套设施十分完善!

$9

亩平湖水面$

89

亩生活
广场$

!9

亩景观绿化.七大分区$

6!

个行业类别$

666

部电梯.大型中央空调$研发配置
699

辆电瓶车服务
到三楼.容纳

6

万多家客商!大跨度钢骨结构!是一
个具有现代化风格的新型建筑群%

该项目区域资源再利用空间巨大! 在投资运营
与营销组合渐入佳境时! 以前瞻性的规划思路和战
略格局!构建以流通领域为主$民营经济推动$带有
总部色彩"分部经济(的温商总部大楼!同时积极促
进中原小商品特色工业园建设! 从中转地批发市场
转变为中转与产地相融合的批发市场% 河南财经学
院博士生导师李晓峰教授说,"中原百姓生活广场无
疑是目前中原地产投资市场最具潜力的蓝筹股和原
始股% (

洪吉林 刘文旭 文
C

图
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开封金池名郡!御园

让家在故乡

关于故乡! 关于历代帝王脚下的这
片土地!两千七百年的风云变幻中!她有
着世人难以企及的峰度! 也有着说不尽
道不完的人文底蕴!让漂泊在外的游子!

有了故乡天生的庇佑和积淀! 使千年历
史风云稔熟在胸! 也濡染着七朝古都伟
大复兴的巨大魅力%

而今 !伴随着新开封的崛起 !皇城
宋韵的繁华归来亦愈来愈清晰% 大相国
寺的钟声!风云沧桑的铁塔 $巍巍庄严
的龙亭!或者一块汴绣手帕 $一把水墨
山水的纸扇$一卷古香古色的清明上河
图!都让人梦魂萦绕 !心潮与故乡澎湃
着共鸣之声%

家在故乡!是温暖的!可以闻到故乡
泥土的气息! 可以听到故乡的风从耳边
拂过的声响! 可以让人想起儿时的理想
和童年的回忆! 那一切是那么的美好与
亲切%

金明池畔!风华圣地!昔日的皇家园
林厚址! 穿越一千年! 格局仍然壮阔如
初!九门之尊的皇根气宇!是金明池最动
人的胸襟%一阵风吹来!就能闻到北宋皇
宫朝香弥漫! 恰如游子归乡一抬头的心
澄气朗!重拾曾经难以平复的记忆!让回
家的脚步!铿锵有力%

起于金明池原址之上的金池名郡别
墅区! 正是建在了历史和文脉的交点之
上!是历史资源$文化积淀与自然景致的
高度融合之地%五代至今!金明池在中国
传统文化脉络上代代相传!薪火不绝!文
化积淀!无可复制% 金池名郡!正是因为
有历史资源作为内在的素养!不会飘浮.

因为有自然景致作为怡情的滋养! 不会
躁动. 因为既有文化的深厚积淀又有文
化的供给!不会虚无%居于

299

亩金明池
湖心之地!独立岛屿别墅&御园!东接金
明池开阔湖面!西为园区内开阔的河面!

天一生水!岸然崛起% 它是东方的院落!

是萦绕内心的居住情结. 他有着稳重伟
岸的气派!是幼时好奇的大户生活.他是
兼容并蓄和谐共生! 是大彻大悟后的自
然真意%或可养生添岁!或可收藏自己的
锋芒! 或可沉淀攀登下一个顶点的壮阔
雄心%

我们期盼! 农历丁亥戊子之交!五
湖四海的开封人回归到这片不平凡的
土地!齐聚金明池畔!在游遍世界万象!

阅尽世间繁华后!对于故乡开封那一份
厚植乡根的眷恋!让世界的开封人响应
故乡对自己的召唤 !为故乡祈福 !共迎
中国年%

黄晓娟

63

地理位置优势(位居郑州西

南经济发展核心地带! 毗邻连霍

高速 %郑少洛高速 %郑石高速 !紧

依城区多条主干道! 立体交通网

络!货运四通八达!带动郑州城市

群至全省并辐射周边五省$

$3

基础设施优势(项目作为全

新规划的新型批发市场! 市场的

相关配套设施十分完善! 二十亩

平湖水面%四十亩生活广场%六十

亩景观绿化&七大分区%十六个行

业类别%一百一十部电梯&容纳一

万多家客商!大跨度钢骨结构!是

一座具有现代化风格的新型建

筑$

23

行业资源优势(区域资源的

再利用空间大! 与商会结成战略

联盟! 在投资运营与营销组合渐

入佳境之时! 以前瞻性的规划思

路和战略格局! 构建以流通领域

为主!以民营经济推动!以带有总

部色彩"分部经济'的温商总部大

楼! 同时积极促进中原小商品特

色工业园的建设! 从中转地批发

市场转变为中转与产地相融合的

批发市场$

83

商会带动优势(中原百姓生

活广场!在促进业态升级的同时!

将增强与各商会% 协会的紧密合

作! 增强与浙江小商品产业的关

联效应!实施名牌市场带动战略!

具备生产%展示%贸易%物流%信息

等功能!成为培育名%优%新%特产

品的品牌荟萃之地! 打造独具特

色的小商品批发经济城$

#3

规模经营优势( 项目占地

8$6

亩!经营面积达
29

万平方米!

总投资
83!

亿元
J

是目前省会城市

和二线城市中在市区内规模最大

的小商品为主的综合批发市场$

!K

政府支持优势(项目的发展

定位与政府的区域发展战略相吻

合!能成为政府重点支持对象!使

区域的发展空间更为广阔$

"3

区域共赢优势(项目的建设

能进一步扩大和完善区域的规模

和功能! 使之成为区域行业增长

的有力支撑点$

?3

领创优势(十年以前 !专业

批发市场万客来食品城! 以超前

意识赢得先机&十年以后!综合批

发市场中原百姓生活广场! 以领

创优势赢得未来$

73

品牌优势(在构建和运营批

发市场中!积累了大量客户资源!

有品牌影响力和市场号召力$

693

定位优势(总体定位!市场

体系%总部大楼%特色园区三态合

一的批发联合体&市场定位!以小

商品批发为主! 以产业链促动!体

现其独特性&经营定位!项目与战

略合作伙伴!品牌合作伙伴!厂商

合作伙伴!形成联盟机制!以专家

协销机制!确保投资回报$

!"#$%&'(

!"#$

相关链接)))

中原百姓生活广场十大优势

婚庆俱乐部李欢

关键词(婚房需求

猜想(持续升温

近几年的结婚热一直有增无减!

$99?

年奥运会在中
国举办!不少新人特地将"好日子(定在了奥运年!结婚热
将再掀新的高潮%

郑州婚庆俱乐部的负责人李欢在对去年和今年上
半年郑州的结婚人数进行估算后!认为从今年

?

月到明
年

?

月期间全市预计约有
2

万对新人结婚%

伴随着众多的"

"9

后($"

?9

后(在奥运年步入婚姻的
殿堂!今年的婚房需求势必持续升温!成为刚性需求的主
力之一% 这些购房者受到经济承受能力限制!以及累计加
息的影响!通常会选择交通方便$配套齐全$总价相对较
低的中小户型%

思达置业副总裁刘文良

关键词(改善型购房

猜想(稳中有升

思达置业副总裁刘文良认为!改善型购房是与结婚$

拆迁$城市化等因素并列的楼市四大刚性需求之一%

另外有调查显示!中国接下来
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年的时间将会产生
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的富裕人口!就是
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万!其中的
6 C 2

人口将是富
裕级的!加上中国人特殊的心理因素!他们的购买能力不
容忽视% 改善型需求的客户以中年人为主!他们已经有了
一定的经济实力!希望通过以小换大$以次换优的方式!

来改善自己的居住环境$提升自己的生活品质%

因此环境优美的大户型最受他们青睐! 加息或者提
高首付的政策对他们一般影响不大%

市教育局负责人

关键词("新郑州人'

猜想(受政策影响大

据郑州市教育局副局长王海云介绍!
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年河南省
的高校毕业生预计有
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万人!其中!毕业研究生近
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人!本科生近
69

万多人!专科生近
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万人!我省普通中
专毕业生为
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万多人!总数比
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年增加近
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万人% 而
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年的结果显示!
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的高校毕业生最终在郑州就业!

而且还有大量外省高校毕业生涌入郑州%

作为交通枢纽城市!郑州的区位和经济优势明显!吸
引了来自全国各地的梦想者来到这里求学$工作$经商$

创业++他们最初大多要租房生活! 在工作了几年有了
一定的积蓄之后!加上家人的支持以及银行贷款再买房!

因此这些"新郑州人(的购买力是逐渐释放出来的!如果
房价涨幅过大或者银行频繁加息! 就会影响到他们的购
房计划%

市统计局负责人

关键词(人口老龄化

猜想(需求不断扩大

据郑州市统计局局长李德耀介绍!
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年! 郑州
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岁以上老人共
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万!占郑州总人口数的
66M

% 与此同时!

郑州
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岁以上老人的人数!仍在以每年
232M

的速度增长%

未来一段时间! 我市人口老龄化趋势将呈现加速趋
势!
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年到
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年! 平均每年增加老年人口
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万人.

到
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年!老年人口将达
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万人!老龄化水平将达到
?3$2M

以上%

随着人口老龄化时期的来临! 老年住宅市场的需求
不断加大% 在经济水平较为发达的郑州!许多父母与成年
子女更愿意相对独立$分开居住!因此老年人购房也成了
一种潮流% 他们买房一般都非常重视楼盘周边和小区内
的自然$人文环境!同时对楼盘附近的生活$医疗等配套
设施也比较关注%

房地产研究专家

关键词(投资型购房

猜想(或将受到抑制
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年股市和楼市双双飘红!但去年股市的"

#

&

29

(

大跌以及后
!999

点时代的大幅下跌都令投资者对于股票
市场的风险性有了更深层次的理解! 而购房人群中的部
分投资型买家对于未来楼市的持续上涨也产生了一定的
不确定性%

因此!专家认为!

$99?

年股市与楼市联动的因素将依
旧存在!但是在政府货币政策进一步紧缩的宏观背景下!

大量的短期持有者将会被逐渐清洗出市场! 投资需求进
一步受到抑制! 大多数投资楼市的购房者将转向追求长
期和平稳的投资回报%
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