
据中国指数研究院提供的数据监测显
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年第一周全国商品房交易量大幅下
降!最高达
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深圳中原地产深港研究中心
!'

日发布
研究报告指出!
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月深圳全市一手商品住宅
成交均价为

'()%)

元!同比下降
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" 全月成
交
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万平方米!同比分别
减少
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佑威房地产研究中心
!

月
!(

日发布的
数据显示!

!

月
'-

日
.!'

日! 上海商品住宅
/

指新房!剔除配套动迁房的住宅部分!下同
0

成交均价同比大幅下滑
%(1#+,

!为
+)$)

元
2

平方米"这是自去年
(

月以来!上海商品住宅
成交均价

'"

个月来首次跌破每平方米万元
的大关"

广州市国土资源和房屋管理局
!

月
!!

日公布的数据显示! 今年
'

月份广州全市十
区一手住房成交均价为每平方米

+)$$

元"这
是去年

'"

月广州房价每平方米达到
''-)(

元以来!单月均价首次回落到万元以下"

全国

深圳

上海
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广州

!

月
!!

日!泰宏集团携手郑州
贝斯特事业教育机构! 贝斯特外语
幼儿园入驻阳光新城签约仪式举
行"

作为此次签约仪式的主持人和
见证人! 泰宏集团的副总经理刘玉
洁表示此次签约作为双方的强强联
合! 既是双方进行长期战略合作的
开端! 也是泰宏置业开发精品楼盘
时刻关心社区业主子女教育# 注重
对社区配套工程完善的表现"

记者了解到贝斯特外语幼儿园
入住阳光新城预示着! 郑东新区这
座城中城在城市基础设施配套上又
更上一个台阶! 随着它的成长将会
为周遍社区更多的业主解决幼儿的
启蒙教育"

据泰宏集团董事长秦太宏介
绍! 泰宏集团一直以来都以关注业
主生活# 维护业主权益为己任" 例
如!为维护广大业主的合法权益!加
强物业与业主之间的沟通!

!"")

年
+

月
+

日阳光新城物业管理处举行
了物权法宣传业主座谈会$ 为丰富

广大员工和业主的业余生活! 阳光
新城物业管理处分别于

!"")

年
#

月
!-

日和
+

月
'$

日组织了拔河比
赛#放电影活动等"

作为阳光新城运营商负责人的
秦太宏还补充说! 泰宏集团作为一
家具有前瞻性眼光和富有社会责任
感的地产开发商! 也有义务为每一
个积极上进# 渴望进取的社会新锐
提供成为省会公民的机会

3

倡导全
民置业"

据悉! 阳光新城作为位于经三
路# 银水河畔新城市中心的一个知
名高品质楼盘!以

%%

万平方米成熟
花园洋房社区闻名业内! 其一期花
园洋房已经入住! 二期房源将于今
年交房! 三期多种洋房产品正在热
销中" 即将推出的%摩卡洋房&未来
业主以注重生活质量的婚龄青年和
青年夫妇为主! 他们对下一代的教
育问题更是十分关注"

郑州贝斯特事业教育机构董事
长李蔚起告诉记者!郑州贝斯特幼儿
园是一所人文荟萃#中西合璧的国际
化学校!以%双语#实验#田园#能力&

为建园四大理念! 在教育过程中!集
合多元智慧!注重孩子综合素质的提
高!培育出的孩子兼具人文化与科技
化素养!这也与泰宏置业关注业主子
女教育的理念不谋而合"

在本次签约仪式上! 记者得知
阳光新城与贝斯特的强强联合只是
泰宏打造高尚宜居社区在教育配套
方面的一种表现! 更多努力正在进
行" 本报记者 刘文旭

泰宏联姻贝斯特 关注业主幼儿教育
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开发商逾期办理房产证

业主依法索赔
业主王先生因购买某开发商的房屋不能

按时办理产权登记! 准备将房地产开发商告

上法院!要求开发商于
!"

个工作日内将应由

开发商提供的涉案房屋产权登记所需资料提

供给自己!再给自己办理产权登记"同时支付

违约金#

案件回放!

!""-

年
%

月
'%

日!王先生与

某房地产开发有限公司签订了 $商品房买卖

合同%!约定&出卖人应当在商品房交付使用

后
+"

日内!将办理权属登记需由出卖人提供

的资料报产权登记机关备案# 如因出卖人的

责任! 买受人不能在规定期限内取得房地产

权属证书的!买受人不退房!出卖人按已付房

价款的
%,

向买受人支付违约金#

合同签订后! 王先生交了首付款并通过

银行按揭的方式交了全部房款#

!""-

年
''

月
'$

日!开发商将涉案房屋交付王先生# 后

开发商未能在约定期限内向产权登记机关报

送应由己方提供的产权登记所需资料! 致使

王先生无法办理涉案房屋的产权登记#

律师观点! 河南国基律师事物所陈奎律
师认为! 依法成立的合同对当事人具有法律
约束力!当事人应当按照约定全面履行义务"

王先生与开发商就购买涉案房屋签订的 '商
品房买卖合同( 是双方当事人真实的意思表
示! 内容不违反法律和行政法规的禁止性规
定!故属有效协议!双方当事人均应遵守" 现
王先生已依约履行了合同约定的交付购房款
等义务! 但开发商却未能在约定的期限内协
助王先生办理产权登记手续" 依据双方合同
中有关开发商%应当在商品房交付使用后

+"

日内! 将办理权属登记需由出卖人提供的资
料报产权登记机关备案"如因出卖人的责任!

买受人不能在规定期限内取得房地产权属证
书的!买受人不退房!出卖人按已付房价款的
%,

向买受人支付违约金&之约定!开发商的
行为已构成违约 ! 侵犯了王先生的合法权
益" 刘文旭

项目简介 ! 位于经三
路# 银水河畔的泰宏)阳光
新城

!""#

年再次推新 !继
'!+.%!$

平方米叠院洋房
之后!同属三期产品的中小
户花园洋房

4

摩卡洋房将
于今年面市 !

!-

号泰宏商
务楼也呈现在即"

!""#

年
的阳光新城三期可谓精彩
纷呈"

摩卡洋房作为阳光新
城整个

%%

万平方米成熟洋
房社区中唯一一栋中小户
花园洋房!是面向现代都市
高端白领阶层 ! 匹配其优
雅#知性#重享受的生活方

式的一种建筑形态"

%!.+#

平方米小洋房!其内部空间
构造上兼具奇偶层错空中
花园露台#阳光书房#多阳
台#三层设一个公共中庭花
园等特点!每个单元之间既
独立#私密!又不乏与外界
的充分交流!同时能享受繁
华都市与绿色自然"

摩卡洋房所营造的具
有独特艺术品位的摩卡生
活和温馨快乐的摩卡氛围!

使其在市场上形成独特的
魅力!必将吸引所有懂得享
受生活的都市人在此聚居"

新的一年"在郑州市原有楼盘的基础上"将会

有更多的新盘#大盘隆重推出"为了让读者#购房

者#投资者对即将面世的新楼盘有个具体了解"郑

州日报地产事业部将开设$记者荐盘%栏目"把我

市的新盘& 大盘一一呈现给读者和需要购房的市

民"您可以根据自己的品位和喜好选择楼盘"每周

推荐
!

家"敬请关注'

在
!""#

年央视春晚经典语录排行榜单
上!蔡明在小品'梦幻家园(中那句嗲声嗲气
的%为什么呢&被网友推居榜首" %为什么呢&

也成为今年的流行语! 其实在现实生活中有
太多的%为什么* &虽然房价居高不下#银行在
频繁加息! 但我们为什么不能做一个快乐的
%房奴&*

房奴这个问题我们已探讨的太多" 在移
动公司工作的大学同窗好友雪说她不做 %房
奴&!%既然我们生为平凡人!那么!能够拥有
一片自己与爱人#亲人的独立天地就知足了"

房子理应为人服务! 而不是让我们做它的奴
隶"许多枷锁都是自己给自己套上去的!与别
人和社会关系不大" 因为必定是人在驾御并
推动着社会"做不做+房奴,!也只能够靠自己
的禁欲程度" &

只能说雪是一个浪漫主义者! 她渴望的
生活是一片宁静的乐土!有爱人#有孩子已足
矣" 多数我这样的人在选择房子问题上还是
走中庸之道! 因为我们渴望在这陌生的城市
有个属于自己的家!在身心疲惫之后#在受到
委屈之后有个归宿"

!"")

年年初我开始接触房地产! 所谓近
墨者黑#近朱者赤"受到%我想有个家&的强力
冲击!我决定做%房奴&"从思想成为现实仅三
天时间!看房#征询各方意见#交钱!并没有外
界渲染的那么恐怖 %买套房老了

!"

岁&#%房
子!我的梦魇&--要说具体感受!只能用浑
浑噩噩来形容!因为除了户型图和宣传彩页!

别的什么都不记得了"

很多人在买完房子后开始抒情和感慨.

%房奴&!你让我告别了酒吧$%房奴&!我的下
半个人生等" 为什么要让这种消极和无奈充

斥在我们的生活中呢!难道%房奴&就不快乐
吗* 难道%房奴&就得在悲惨的日子里生活二
三十年吗* 难道真的贷款买了房子还款达到
了收入的

-",

!生活中再也没有艳阳天了*

有了房子您就有了一个家的开始! 您的
妻子!您的孩子!今后您这一家劳作了一天有
了可以归属的地方"

还贷款您肯定得精打细算过日子! 长此
以往您肯定还能养成勤俭持家的好习惯" 老
人说了!谁家的日子过好了都是过出来的!不
是拿钱买的"

买了房子有了家了!虽然是贷款!可是为
了还这贷款一家人同心协力#风雨同舟!小日
子肯定越过越热乎啊/

房地产市场变化太快! 经验难循! 既然
%房奴&已是一个普遍的社会现象!那么在成
为%房奴&之前就应该为%快乐&做些准备"

房子买多大!地点在哪里* 每个家庭的需
求不一样!应合理的控制房贷收入比"根据我
的经验0仅限

#"

后1!月供最好不超过月收入
的

(",

!因为年轻人的理财观相对较差!特别
同样是%卡奴&的朋友!购物时容易冲动!失去
理智"

今天的一块钱比明天的一块钱更有价
值!要有长期的理财规划"许多人认为每月的
工资扣除房贷和日常生活开销之后所剩无
几!除了存进银行没有别的选择" 事实上!如
果对剩余的资金进行合理的规划! 可以在一
定程度上减轻房贷的压力" 如人民币理财产
品#货币市场基金#债券基金和保本基金等!

投资这些理财产品本金较安全! 虽然给出的
收益率都是预期收益率!没有绝对的保证!但
实际上收益率波动范围并不大" 刘文旭
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!

月
(

日! 惠济区王寨村和金水区岗

杜村的城中村土地挂牌出让! 其中王寨村

约
--"1##

亩土地以
'-1-'

亿元成交价成为

新'地王(!刷新了去年年底二七区小李庄

城中村土地成交总价
'(1"+!

亿元的纪录!

岗杜村拍出了
!1"$

亿元!平均每亩地价高

达
%$'1!)

万元#

在宏观调控的今天! 推动房价上涨的

很多因素将逐渐被消灭!但'地王(造就的

高成本却是将来高房价的重要推手! 而购

房者却是直接承受者#

市场上每多出一块地! 就预示着新一

批的房源即将面市#小李庄成功拍出后!有

业内人士预测! 将来改造后的商品房单价

不会低于
--""

元#

原因很简单!就和周边楼盘进行对比#

小李庄附近的高档楼盘比比皆是! 它们的

房价已由
!""-

年面市之初的每平方米不

到
%"""

元涨到目前的
-"""

多元# 在业内

人士眼中!从地段上来分析!各楼盘不仅地

段相同!而且
!""-

年的地价与目前小李庄

拍卖的地价不可同日而语# 从开发商的实

力和开发产品的定位路线上来分析! 小李

庄的东家尚锦置业在业内颇负盛名! 所开

发的项目也颇具影响力# 所以!综合上述各

种因素将来的小李庄房价怎会低于预测

价#

根据政府规划! 城中村改造房屋拆迁

安置与配套开发比为
'

&

!

!

+"

平方米以下

商品住房将不低于住房总建筑面积的

)",

!建筑面积的
-,

用于保障性住房的建

设# 这些约束都在无形中增加了开发商的

成本!成本是开发商评估房价的重要依据#

改造岗杜村的开发商! 河南宏益华房地产

开发有限公司总经理陈顽强说!初步测算!

如果扣除安置拆迁费用! 岗杜村这块地的

成本每亩地价不低于
$""

万元! 将来的房

价将在每平方米
$"""

元以上#

由此!我们知道了'地王(不可怕!可怕

的是'地王(给我们带来了更高的房价!这

是购房者的梦魇#在这个地根紧缩)物以稀

为贵的年代!*地王(频出!谁来为它埋单+

虽然有开发商为地价的高升叫苦不

迭!但我们并没有看到他们因此而不买地!

反而让我们看到的是相关部门对他们 *圈

地运动(的批评,

圈地运动也叫羊吃人的运动!是
'-

世

纪末叶至
'+

世纪中叶!西欧新兴资产阶级

和新封贵族使用暴力剥夺农民土地的过

程# 当时!随着新航路的发现!毛纺织业突

然繁盛起来!毛纺织业的迅猛发展!使得羊

毛的需求量逐渐增大! 市场上的羊毛价格

开始猛涨# 因此!养羊业与其它行业相比!

就变得越来越有利可图#这时!一些有钱的

贵族开始投资养羊业#在圈地运动中!以农

民的血肉和尸骨换来了农业资本主义的大

发展#

为了遏制我国房地产业的圈地运动!

国家发改委针对开发商的'开而不发(现象

先后出台了各种严厉措施! 但每块土地的

拍卖价均以'天价(成交!可见房地产的有

利可图!是开发商敢做'地王(的主要原因#

地价虽涨!但羊毛出在羊身上!最终埋单的

永远是购房者#

是否有更好的办法来扭转这种局面+

'降低开发商的利润是最好) 最有效的办

法# (华语堂的尚方先生分析说!目前业内

流传的开发商最高利润可达
(",

! 这是极

其不合理的! 根据国内几大知名开发商请

的专业人士分析结果显示! 为维护房地产

行业的稳定和平衡! 开发商的利润在
'!,

左右是最合理的#

尚方先生降低开发商利润的观点!我

们可以理解成在'地王(频出的年代!为其

埋单者不能由购房者一方承担! 开发商必

须负起应有的责任#

政府要求参与城中村改造的开发商将

-,

的建筑面积用来建设保障性住房! 开发

商是商人! 商人是以利益最大化为目标的!

为了弥补损失的
-,

建筑面积! 开发商会不

会将这部分的损失强加到另外的
+-,

里面+

这种担忧若成现实! 在城中村频繁成

为'地王(的今天!购房者需埋单的部分恐

又将'更上一层楼(#

!"#$%& '(

本报记者 刘文旭
'中国的房地产这几年可以说是处在大跃

进时代# 历史上我国从来没有过这么大胆)这

么快速地盖房子的时期#历史给了我们这么一

个任务!但是这几年!坦率地说!我们真正的精

品建筑不多! 极品更少! 甚至还有一些垃圾

品# (

中国房地产及住宅研究会副会长 顾云昌

'建议消费者三四年后再买房!是一种对

购房者焦虑心态的善意劝解#这个建议不针对

具体城市!也不针对具体人# 如果三四年后房

价更贵!市场会继续变化)调整"但三四年后的

房子性价比!相信会有较大的提高# (

万科董事长 王石

'政府对住房的责任在于保证人人都有房

住!而不是人人都有自己的住房- (

经济学家 吴敬琏

'你想买就买吧!我不会号召某一个阶层

去干什么事情!因为市场经济不是这样一个做

法!消费者一定比我们都要聪明得多# (

CDED

总裁 潘石屹

'如果有机会向总理建言!我一定要说.三

个不要轻言/!不要轻言经济过热!不要轻言房

地产泡沫!也不要轻言人民币升值# (

北京大学经济学院教授 萧灼基

整理 黄晓娟

泰宏(阳光新城三期精彩纷呈
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记 者 博 客

开 发 商!河南省泰宏房地产公司

区 域!金水区

地理位置!中州大道)原
%"$

国道*与鑫苑路交会处

!!!

!""#

年新盘巡礼系列!!!

)

*

+

,

项目简介!绿地)原盛
国际中心位于郑东新区起
步区内! 金水路与东风东
路交会处东南角" 西邻郑
东新区政务区! 东距郑州
铁路快速客运站不足

%

公
里!南侧紧邻七里河$商住
物流区#

FGH

中央商务区#

龙湖南区高档住宅区分布
周围 !京珠高速 #东风路 #

黄河路#农业路#郑开大道
等交通干道遍布周围 !规
划中的轨道交通站点也位

于项目附近"

项目总体定位为集
%商业#办公#酒店&于一体
的大型综合性商业项目 !

总建面积约
!)1%

万平方
米" 办公楼总规模约

'+1%

万平方米" 单体建筑高
$"

米!酒店规模约
!1(

万平方
米! 商业定位为政务新区
商业中心! 规模约

$

万平
方米" 建成之后必将成为
郑州商务#休闲新核心"

黄晓娟

绿地+原盛国际中心项目简介

开 发 商!河南老街坊置业有限公司

物业类别! 写字楼

地理位置!金水区东风路与金水东路交叉口

刘文旭整理


