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四种经济并进 助推金水扬帆
楼宇经济
强势发展
广电大厦、润华商务、富凯大厦、聚合大厦、

绿洲商务……金水区鳞次栉比的现代化高楼，
不仅成为繁华都市的新景观，而且以其独特功
能和巨大容量，成为金水“经济舰队”的一艘艘
巨轮。“去年，未来路上的广电大厦，就成了我
们区域内的楼王，单个楼宇税收接近 2000 万
元。”据金水区相关负责人介绍，“商务楼宇正
在成为金水区新的‘掘金之地’，今年，２２４
栋商务楼宇仅前５个月的营业收入就达到了
１３０亿元左右。”

去年以来，金水区积极调整思路，破解中
心城区发展空间不足难题，由土地招商向楼
宇招商转变，通过楼宇招商引进项目和企业，
实现了楼宇获得租金、企业赢得利润、政府征
得税收的“多赢”发展，推动了全区经济的高
速增长，“楼宇经济”也成了区域经济新的增
长点。

伴随着美国沃尔玛、法国家乐福、中信银行
和华润万家等一大批国内外知名企业强势入
驻，金水区迎来了“楼宇经济”的大发展。

引导楼宇建设 完善楼宇功能
金水区将楼宇建设与城市建设、与城中村

改造相结合，对重点区域、街道及重要道路两
侧的商务楼宇建设作出明确规划。同时以城
中村和老城区改造为契机，加快连片高档商务
功能区建设，明确商务楼宇面积在开发改造总
面积中所占的比重，打造曼哈顿、姚砦、白庙等
若干个微型CBD。该区还充分考虑到传统服
务业和现代服务业、高端产业和中低端产业、
大客户和中小客户对商务楼宇需求的差异，引
导楼宇建设满足各种需求，使高中低档楼宇在
功能和价位上形成互补。

目前，金水区楼宇建设步伐加快，商务楼宇
总建筑面积约有354.9万平方米，较去年同期增
长10.4万平方米。2008年，金水区将有20个商
务楼盘项目陆续交付使用，建筑面积达 128.26
万平方米，其中包括盛润·白宫、楷林国际、郑
州国贸中心等一批5A级智能型楼宇。

加强楼宇招商 提升楼宇效益
矗立在城市里的商务楼宇被人们称为垂

直的金融街、商务街、创业园。金水区抛弃“把
企业引来、把楼宇塞满”、“只重数量，不论质
量”的狭隘意识和短视行为，切实把好项目入
驻关，提高招商门槛。

服务业是金水区楼宇招商的主攻方向。
在现代服务业招商中，该区瞄准世界500强、中
国 500强、国内行业 100强和河南 100强企业，
积极吸引国内外大企业总部、地区性总部、销
售中心、研发中心、结算中心和产品展示中心
入驻，发展总部经济，以龙头企业为核心，促进
相同或相关行业聚集。在传统服务业招商中，
该区瞄准国内服务业 500强、餐饮 100强和“中
华老字号”企业，加快引进对税收贡献大的特
色餐饮、娱乐等服务业，打造休闲经济，拉动夜
间消费。

目前，金水区 94%的楼宇企业中涉及第三
产业、金融、租赁与商务服务、信息传输、计算
机服务和软件业等现代服务业呈现出生机勃
勃发展之势，以现代服务业为代表的新兴业态
正在成为楼宇经济发展的主流。

通过楼宇招商，大批附加值高、业态先进、
发展潜力大的优质企业纷纷入驻，优化了产业
结构，盘活了闲置资源，楼宇运行质量和效益
得到提升。楼宇经济对城区经济的贡献率进
一步提高，餐饮、休闲和文化娱乐等服务业在
城区产业中的比例进一步加大，楼宇企业的入
驻率、纳税率和属地率进一步提升，城区商务
楼宇的空置率进一步降低。同时，曼哈顿广
场、郑州国贸中心、名门盛世、省汇中心等新开
发楼盘招商形势喜人。

今年1~5月份，全区楼宇招商7.48亿元，北
京全聚德集团区域总部、台湾金钱豹大酒店、
爆米花KTV等15个楼宇招商项目进展顺利。

2007 年 5 月底，全区楼宇入驻率 83.77%，
2008年 5月底上升到 86.5%。2007年全年缴纳
区级税收 1000万元以上的楼宇 1幢，缴纳区级
税收 100~1000万元的楼宇 6幢；2008年 1~5月
份，全区缴纳区级税收 100万元以上的商务楼
宇 20幢，其中缴纳区级税收 1000万元以上的 2
座，缴纳区级税收 500~1000万元的 3座。今年
1~5月份，税源回归企业71家。“楼宇经济”开始
成为金水区区域经济新的增长点。

打造特色楼宇 形成集群优势
一幢高楼就是一个磁场，巨大的人流、物

流、资金流、信息流在这里汇聚、流动，形成显
著的“财富效应”。 金水区在发展楼宇经济
中，因楼制宜，积极培育楼宇品牌。通过举办
楼宇经济推介会，推介重点楼宇，并评选出一
批明星楼盘、明星物业管理企业和明星楼宇
企业，给予物质奖励。该区还强化楼宇功能
定位，打造特色专业楼宇，鼓励同行业企业入
驻同一楼宇，形成优势产业集群，延长产业链
条。当前，对依托河南现代服务业聚集区内
已建、在建和规划建设的 542 栋楼宇，金水区
将积极加大引导力度，建成一批具有相当规
模的“律师楼”、“会计楼”、“设计楼”、“IT 楼”
等特色楼宇，使其充分发挥“龙头楼宇”的效
应。

受“楼宇经济”的辐射和拉动，金水区的楼
宇聚集效应日益凸现，产业支撑作用逐步加
强。未来路广电大厦周边、新通桥润华商务花
园周边、经三路金成广场周边、农业路国际企
业中心周边等核心商务区，培育了新的经济增
长点，带动了辖区休闲、娱乐、餐饮及其他配套
服务项目的共同发展，优化了全区产业布局，
推动了全区经济的又好又快发展。

丹尼斯百货、大商新玛特、家乐福、五星电
器……在国贸中心商圈，聚集了众多知名家电
连锁企业和百货零售企业，小到衣物、化妆品，
大到电视、冰箱、洗衣机，在国贸中心商圈，已能
满足市民逛街购物的多数需求；

窥一斑而知全豹，国贸中心商圈的崛起，见
证了近年来金水区大力发展现代服务业，聚集
优势，筑巢引凤，大力发展商圈经济取得的成
绩。

城中村改造催生商圈经济
金水区的城市建成区面积为 70平方公里，

含 56个城中村。随着全区以城中村为龙头的
“四个改造”（城中村、旧城区、老市场、老企业改
造）的快速推进，房地产业蓬勃发展，给金水区
聚集了巨量人流、物流和资金流。面对新形势、
新机遇，金水区立足区域优势，在辖区的黄金地
段结合城中村改造建设了一大批体量大、规格
高、功能全、形象好的商业地产建筑，一批国内
外大型商贸企业陆续落户金水区，逐步汇集成
多个业态鲜明的商圈，其中曼哈顿、国贸中心、
白庙三大商圈初具雏形。

与郑州市传统商圈相比，金水区三大商圈
在商业建筑上呈现出规格高、建筑形象好、配套
设施全的特点，打造了新的城市名片，创造了新
的城市文化，对于提升商圈的知名度和影响力
有非常重要的意义。

金水区充分发挥作为全省首个“对外开放
重点区”的优势，加大招商力度，打造商圈品
牌。建立和完善“政府、中介、企业”三位一体的
投资促进体系，共同推动商圈发展。

国贸中心商圈崭露头角
位于农业路和花园路交叉口的国贸中心商

圈，如今已经顺利完成大部分土建和招商引资
工作，汇聚圈内的高端商业项目将陆续亮相省
会郑州，这是金水区通过“选商引资”策略，打造
出黄金商圈样板。

国贸中心商圈主打牌是商品零售业，进驻
项目涵盖了百货、超市、餐饮、娱乐等。建成后，
该商圈将与经三路附近的世纪联华、香港名店
街、农科路酒吧一条街，以及中原数码港相呼
应，成为城区东北部多功能新型商圈，辐射该区
域市民消费。目前，郑州国贸中心项目总投资
已达13亿元，该项目一次性开工6栋建筑，面积
为 54万平方米。引进主体商业项目大商新玛
特百货，该项目8.6万平方米，共８层，预计近期
开门营业。地下一层约 2万平方米，已确定家
乐福超市进驻，目前已在装修上货。

商圈另外一项投资 1.3亿元的丹尼斯花园
路 店 目 前 已 经 营 业 。 该 项 目 占 地 面 积 为
8588.75平方米，建筑面积８万多平方米，地上
建筑15层，地下2层，是丹尼斯品牌在河南省最
大的卖场。

除以上两大核心项目外，现有的关虎屯生
活广场商业项目也将随着商圈的整体规划迎来
发展机遇，使其商业辐射能力向西延伸至文化
路附近。

曼哈顿、白庙商圈呼之欲出
以金水路与未来路为主线，以曼哈顿广场

为核心的曼哈顿商圈定位上立足于打造面向全
省的现代服务业聚集区，主要聚集总部经济、创
意产业、金融服务、主题购物、文化娱乐、精品百
货、餐饮酒店等多个业态，是一个集商务办公、
精品购物、高档餐饮、文化娱乐、休闲体验于一
体的主题化、全业态多功能的城市中心商圈。

该区域各类社会资源丰富，产业基础雄厚，
区域内拥有多家中央驻豫单位、省直机关和一
批行业影响力较强的龙头企业，同时星级宾馆、
高档餐饮、休闲娱乐场所云集，金融证券机构、
法律咨询等中介服务单位齐全，物流业十分发
达，交通便利。目前，曼哈顿商圈建设进展迅
速，其中曼哈顿广场商业项目招商已开始，共计
22万平方米的商业面积已签约超过 10万平方
米，签约商户已达200家，整体招商率突破80%，
沃尔玛、国美电器、味千拉面等一批国内外知名
企业已经签约，喜来登酒店集团已经入驻建业
置地广场。

白庙商圈位于花园路、文化路与东风路
交叉的中间区域，是指以河南科技市场和中
原数码港为中心辐射周边的商业区域。该
商圈内河南科技市场是全国七大常设技术
交易场所之一及中西部地区技术交易中心，
也是河南省最大的 IT 产品集散地。商圈内
主要业态为电脑软硬件、信息化办公设备等
IT 技术产品交易，中原数码港项目建设完
工后，将会有超市百货、商务办公等商业企
业进入。

曼哈顿商圈、国贸中心商圈和白庙商圈在
建的和规划建设的商业面积分别达 225万平方
米、21.9万平方米、49万平方米，三大商圈庞大

的体量为容纳大量的业态商圈今后的发
展提供了良好的空间支持。

今后 3 年三大商圈均将为金水
区财政收入增长提供支撑。

微风习习，华灯初上，金水区健康路体
育文化休闲街区霓虹闪烁，人流如织。在金
水区，像健康路商业步行街这样聚集了人气、
商气、财气的特色街已有23条，还有6条正在
紧锣密鼓地打造中。

近年来，金水区大力发展特色经济街经
济，将特色街建设与招商引资、产业结构调整、
涵养税源相结合，在跨越式发展的第三个年
头，特色街建设工作取得了阶段性成效。经过
几年的精心培育，一条条“淌金流银”的特色
街，已成为金水区一张张靓丽的名片，金水区
也由此走出了一条由特色街集聚特色产业，由
特色产业集群形成特色城区经济的道路。

自 2005 年以来，金水区突破发展瓶颈，
把发展特色街区作为三产强区的重要举措，
采取强力措施，出台优惠政策，着力打造了一
条条专业特色街区。

加大招商力度
金水区坚持把招商引资作为特色街建设

的重要方面，通过展会招商、考察招商、以商
招商、媒体、网络招商等多层次、全方位的招
商活动，为特色街建设注入了新鲜血液和强
大动力。北林路引进了皇宫大酒店、华侨城
酒店等高档餐饮企业；健康路特色街通过招
商引进了耐克、背靠背、彪马等一批国际知名
品牌；宏达路特色街引进了台湾车由美、日本
奥德巴克斯、香港卡尔摩汽车文化公司等知
名企业。这批知名企业、知名品牌的入驻，大
大提高了金水区特色街的档次，有效提升了
特色街的人气，带动和大力推动了特色街经
济的健康、快速发展。

金水区坚持把宣传作为扩大影响、提高知
名度、聚集人气的重要途径。北林路东风渠滨
水高档产业带在全国招商网、河南招商网等网
络上进行深度宣传，在大河报、东方今报等媒
体上进行连续、系统、大篇幅宣传；农科路酒吧
一条街利用公交车大力进行车体广告宣传等，
都为特色街建设营造了浓厚的舆论氛围，有力
地促进了特色街经济的形成和发展。

加强协调服务
金水区坚持把协调服务作为加快特色街

建设的有力措施，以协调抓进度，以服务促工

作。针对建设过程中的有关问题积极进行协
调，不断加大对商户的服务力度。该区建立
了工商、税务、公安、卫生、城建等执法部门联
席办公机制，对入驻的企业和经营的商户，实
行贴心服务，完善硬件基础设施，设立报警
点，开展为商户代办工商、税务等各种证件服
务，及时帮助、研究和解决商户经营过程中出
现的各种问题，有效解除了商户和企业的后
顾之忧，提高了经营的积极性和商户的入驻
率，有力促进了特色街经济的健康、和谐发
展。

目前，特色街已累计申报29条，其中，宏
达路汽车精品一条街、健康路体育用品一条
街等10条特色街建设已初具规模；纬四路精
品服装一条街、经七路餐饮文化一条街等 13
条特色街，通过建设已产生特色街效应；农科
路酒吧一条街、东风渠滨水产业带等 6条特
色街正在建设，全区特色街经济建设初步呈
现出梯次推进、全面开花的良好局面。

如今，在金水，条条特色街几乎可以移步
换景，信手拈来——特色商业街中纬三路玉
器字画一条街共有商户98家，浓厚的文化氛
围让这条街成了众多收藏者的必到之地；农
科路酒吧一条街集洗浴、酒吧、KTV为一体
的休闲会所已建成，咖啡屋和市动物园的演
艺吧、红酒房、静吧已开工建设；天旺广场商
业步行街是以生活型大卖场为中心，以经营
品牌服装专卖店、妇女用品专卖店为主的开
放式商业街；英协路美食一条街将与金英路
贯通形成特色商业区;国基路文化旅游特色
经济街，依托陈砦花卉市场、郑州海洋馆、郑
州古玩城（北区）等文化旅游资源，整合沿线
餐饮、旅游、文化、科普等资源，两侧商户已由
2006 年的 30 家发展到现在的 50 余家；宏达
路汽车装饰一条街入住商户300多家……

今年，金水区继续加大特色街经济建设
力度，注重从数量到质量的转变，提出今年新
建和改造的 7条特色街要提高建设档次，结
合街区所处的地理位置、周边人群层次、相关
配套设施等进行科学设计，注意特色街建设
与周边的人居环境、生态环境和人文环境相
匹配。近年已建成的17条特色街，要注重提
档升级，优化业态结构，增强商贸辐射功能。

同时，金水区还注重了合理布局、错位发展，
结合街区的地域特点进行了针对性招商，引
进品牌企业入驻。该区还将特色街建设和城
市建设城市管理、就业再就业等工作紧密结
合起来，努力实现经济效益与社会效益的统
一。

东风渠滨水带商务休闲娱乐街建设，是
今年金水区特色街经济建设的一大亮点，
建成后，东风渠北岸将化身为５公里长的

“银河湾餐饮休闲滨水带”，市民坐在东风
渠畔，就可以享受到国内外许多品牌餐饮
和特色风味。目前,东风渠餐饮休闲带的规
划方案融合工作已顺利完成,仅从 4 月份至
今，就有 6家投资商对东风渠进行了实地查
看，其中多家表示有投资意向。总投资约
3.6亿元东风渠休闲娱乐街招商引资重点工
程“鱼翅皇宫大酒店”项目，建筑面积 6.36
万平方米，可同时容纳 6666人就餐，一期工
程已建成试营业；建成后预计年营业额 2.8
亿元左右，年上缴利税 2600万元，提供就业
岗位 2600个。

近几年，金水区把园区经济作为推动工
业经济由粗放型发展向集约型发展转变的突
破口，目前，该区共有思念食品工业园和杨金
产业园区两个市级重点园区，项目建设呈现
良好的发展势头。

打好一张牌——项目牌
金水区的决策者提出：“好项目是园区

经济发展的载体，我们必须走出铺摊子、拼资
源的老路，加快转变发展模式，提升入园项目
质量，促进产业集群发展，以绿色环保、科技
含量高、带动作用强的大项目、好项目，构筑
起经济发展的‘新高地’。”

项目建设离不开招商引资。金水区利用
多种渠道，加大宣传力度，努力提高园区的知
名度，并充分利用该区食品工业优势，引导占
地少、污染小、科技含量高的都市型工业项目
到辖区落户。

为确保项目建设顺利进行，该区采取了
区级领导联系园区和重点项目的方法，实行
重点项目跟踪服务制度，建立“一站式”服务
模式，为企业提供从达成意向到入驻、生产的
全程优质服务。

同时，为加快重点工业项目建设步伐，金
水区出台了《2008 年工业发展意见》、《关于
开展工业结构调整提速年活动的意见》等一
系列政策措施，鼓励工业企业加快发展。今
年，区委、区政府又出资 48万元进行了表彰

和奖励，其中思念和索凌分别获得了10万元
和 3万元的奖励资金，为园区发展营造了良
好氛围。

唱响一首歌——服务歌
2007年，由于东风渠拓宽工程的开工建

设，影响到河南永丽化工有限公司运输车辆
的正常通行，金水区得知情况后积极协调相
关部门为永丽开辟了一条临时通道，保障了
永丽车辆的正常通行。“金水人想的真周到，
出乎我们的意料。‘绿色通道’制度让我们企
业在24小时内就能见到相关领导，让我们的
问题尽快协调解决。”永丽公司的老总提起金
水区的投资环境，总是赞不绝口。

要想让一个个大项目在金水落户生根、
投产达效，必须加强政府服务，改善投资环
境。“你投资我服务，你发展我开路，你有难我
帮助，你受益我保护”——这就是金水区对投
资客商们的郑重承诺。

该区首先建立了月报制度，对全区园区
中具有代表性的企业进行重点监测，及时了
解掌握重点企业的运行态势，为搞好预测分
析工作提供依据。其次，加大了对工业经济
运行的综合协调和服务力度，引导企业克服
原料涨价等因素制约，加强对两项资金占用、
产销率、总资产利润率、流动资金周转率等方
面的监控，抓好赢利大户的增效，加强对亏

损、潜亏企业的监测指导，引导企业提高内部
管理水平，努力实现扭亏增盈。2007 年，金
水区帮助思念食品工业园区申请节能降耗奖
励资金 39.33万元和省工业结构调整项目贴
息资金 165万元；该区正在积极帮助思念食
品工业园区申请市级政策扶持资金 225 万

元。

激活一盘棋——发展棋
今年以来，金水区园区经济建设渐入佳

境，重点项目进展顺利。1~5月份，7个市区
重点项目累计完成投资 1.35亿元，整体进展
顺利。思念三期、永丽化工、鸿基实业和万盛
混凝土等4个重点项目提前完成投资并投入
试生产，成为该区经济发展的“助推器”。

作为加快园区经济发展的突破口——规
划面积6平方公里的杨金产业园区，依托“生
态化建设、紧凑型发展”的建设理念，成为设
施齐全、职能完善、和谐宜居的城市近郊混合
型产业园区。为推进园区建设，金水区专门
成立了杨金产业园区管理委员会。

市级重点园区之一的思念食品工业园已
初具规模，发展态势良好。2007 年，累计基
础设施建设投资 8亿元，实现增加值 6.18亿
元，销售收入27.2亿元，园区内建有国内最大
的速冻食品出口生产基地，具备30万吨的年
生产能力，国内市场占有率达20%以上。

园区经济渐入佳境

骄阳似火的7月，魅力四射的金水区持续爆发跨越之力，再次成为中部省会城区的经济
明星。今年上半年，该区完成生产总值180亿元，增长14%，财政收入9.9亿元，增长
33.5%，城镇居民人均可支配收入9646元，农村人均现金收入5900元。以“楼宇经济”、“商
圈经济”、“特色街经济”、“园区经济”构筑起来的“经济航母”，正乘风破浪开创着金水区经济
发展史上新的黄金篇章。

商圈经济
正当其时
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（本版文字 高 凯 冯景义 图 齐瑞恒）

特色街 挺发展脊梁


