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和谐中原 民生楼市
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本报记者 黄晓娟

在 11 月 8 日第九届记者节即
将到来之际，河南省房地产业商会
将联合郑州市房管局、省市记者协
会、省市人才交流中心等单位，组
织评选出河南省首批房地产业优
秀新闻作品，这在全国尚属首例。

参评作品不限形式，凡与房地
产有关且已经发表于国家批准的

正规媒体皆可。评审委员会将把
参评作品分类、评出若干奖项，在
今年记者节前公布并举办颁奖仪
式。视评审结果，拟将十年来有关
房地产的优秀稿件结集出版。评
审委员会由政府官员、商会领导、
媒体主要领导、楼市主编、专家教
授和知名开发商等约 20 位组成。

稿件投递时间自登报之日起，
至 10 月 20 日结束。每家媒体限投
递 10 件作品，欢迎全省媒体积极参
与。

邮箱：hhia2008@126.com
详细方案及作品登记表登陆

河 南 房 地 产 业 网 www.hhia.cn 下
载。 黄晓娟

“晒”建筑材料 谋品质路线
——郑州国际城首度公开建筑工程质量

本报记者 刘文旭 姚 远

郑州国际城位于新柳路与花园路交叉口，在市

场低迷的严峻形势下，半年多时间已销售七成。

以品质“掠夺”市场大量份额的佳绩让国际城赚

足了业界的目光，然而高潮并未到来。当前，郑州国

际城一期所有建筑均已基本完工。交房在即，为保

证每一位消费者的购房权益，开发商将小区的建筑

材料信息向社会公布。

结构抗震设防8度
“质量是建筑的生命。”郑州国际城总裁曹天说，

大家在属于各自的空间里塑造着各自的生存或生活
方式，整日里最关注的是屋顶的雕塑款式、木质地板
接缝处够不够紧合、墙壁的颜色、室内家具的牌子等
触手可及的一切，却很少坐在沙发上谈论一下整日
居住房子的地基是否牢固，外立面做得够不够好，屋
里面哪面墙是承重墙，能承重多少？以及这套房子
的抗震能力是多少。

乍听来，这样的问题似乎与生活是毫无关系的，
但随着人们对建筑知识了解的逐渐丰富，以现代人
居住方式生活着的我们对建筑质量的关注度也在日
益升温。曹天说：“国际城设计建筑安全等级为二
级，建筑和结构合理使用年限为 70 年，地下室防水设
计为 1 级防水，建筑抗震防裂度为 7.5 度，结构设计构
造抗震设防 8 度。”

为了让业主更清晰地了解国际城项目，曹天将
项目的详细内容也一一公布：郑州国际城一期共 18
栋花园洋房式住宅，地下一层，地上八层（顶层复式）
十二栋住宅，地上十二层（顶层复式）六栋住宅楼，设
计十二层的小高层住宅楼基础下部浇筑近 15 米深的
基桩，以提高楼房的地基承载力，基础型式为整体钢
筋混凝土基础，所有地下室全部为整体钢筋混凝土
结构，楼上全部为钢筋土框剪结构，楼板全部为现浇
整体钢筋混凝土板。

施工过程透明化

建筑过程和材料是不少开发商忌讳的话题，而
郑州国际城毫不掩饰，对所有业主公开建筑过程及
材料信息，让该楼盘在楼市中独树一帜，成为另类的
热销楼盘。

据曹天介绍，郑州国际城建筑的主要材料由公
司统一订购钢材、水泥和商品混凝土，主体建筑的钢
材为高强度三级螺纹钢，施工过程中所有框梁主筋
全部采用坚固可靠的直螺纹机械连接，框柱全部采
用电渣压力焊接工艺进行焊接；水泥全部为国家全
免检水泥。

此外，施工工艺采用先期施工钢筋混凝土框剪
土墙、柱、梁板等，全部框架浇筑完成后报专业检测
单位进行检测，经过监理公司等单位检验评定小区
内所有主体框架工程全部达到国家标准。并且，二
次主体的墙体按设计全部采用专业砌块厂家生产的
高强、轻质、保温、隔音性能良好的加气混凝土砌块
进行砌筑隔墙，采用优质钢材和混凝土浇筑构造柱、
飘窗板、门窗过梁等抗震构造构件。

外墙装饰等细节化

在采访过程中，正在签约的张女士告诉记者，
“这个项目不仅是价格实惠、教育资源吸引了我，主
要是我对它的外墙面装饰第一印象非常好。外墙面
砖全部选用国家免检中国驰名品牌的全瓷外墙面
砖。全瓷外墙面砖与以往的釉面陶瓷相比，全瓷面
砖在 50 年的合理使用年限内能保证不退色，而且抗
冻融、抗老化、抗脱落，并保证了小区的整体外观效
果。”

现场的置业顾问告诉记者：“外行看热闹，内行
看门道。”国际城项目不仅外墙做得好，在内部细节
上也下了大工夫。

例如：每一户房源的厨房间、卫生间墙体下部均
为 300mm 高混凝土止水带，墙面为水泥砂浆毛光，业
主二次装饰可以直接粘贴墙面卫生瓷；郑州国际城
设计标准层每户为 8 千瓦，进户电线配置 3 根 10 方全
铜芯阻燃电线，顶层复式设计为 10 千瓦，进户电线配
置 3 根 16 方全铜芯阻燃电线；所有户内配电开关系
统全部为国内知名的正泰牌开关系统……因此，建
筑的质量决定了物业的价值，也是开发公司实力的
主要体现和证明。

别了，别了，““663333”、“”、“451451””
——郑州两大地王黯然退场

本栏主笔 马晓鹏

坐在高高的土坡上面，听我讲土地的
故事。

地 王 之 花，凋 谢 在 仲 秋 之 后 。 本 周
二，我依然站在马路边仔细浏览本报，突
然在二版看到了一个豆腐块大小的公告，
瞬间大惊，然后惶恐，感知暴风雪到来时
彻骨的寒意。

公告表明“鑫苑（中国）置业有限公司
因规划原因，不能按前期规划部门提供的
指标建设。经政府批准，现收回上述国有
土地使用权，另行组织出让”。

也就是在上个月的 25 日，郑州第一地
王退出了江湖，业界震动。现在历史上第
二块高价地王“因规划原因”，也被政府收
回，时间相差不到 20 天，第一条好汉“633”
和第二条好汉“451”分别离场，不让人惊
愕吗？

第一地王是郑州建海置业的郑州电
视台所在的 25.3 亩地,今年 1 月以 1.602 亿
元成交，单价 1 亩 633 万元。这次鑫苑被
收回的建设路北、伏牛路西的 24 亩土地，
在 2007 年 7 月以 1.115 亿元成交，单价 1 亩
451 万元，是历史上第二地王。

当时对这两块地很多人士都做个价
格上面的预测，按照规划的要求，销售价
格 每 平 方 米 绝 对 不 能 低 于 5000 元 甚 至
5500 元，否则一定赔钱。

现在原因很明了，5000 元就是底线，
也就是分水岭。从目前的市场现状看，这
两块地块的周边价格都在 5000 之下，甚至
绝大部分徘徊在 4000 元~4200 元，这就是
问题的核心。

目前仅存的 400 万元以上的地王在建
业手中。这块被我称之为第三条好汉的

“地王”是南阳路东、宋砦北街南的一块土
地，2006 年 12 月被河南建业集团以 2.8 亿
元的价格获得，当时地价约 431 万元/亩。
希望它一路走好。

狂热的土地市场降温很是迅速。在
本月 10 日市国土资源局土地交易中心举
行的住宅用地挂牌转让中，首次出现非城
中村土地挂牌转让无人争夺竞地的情况。

河南利海房地产开发有限公司和河
南 新 合 鑫 置 业 有 限 公 司 以 挂 牌 起 始 价
3940 万元、1480 万元成交，每亩地价分别
为 125.44 万元和 86.20 万元。

每亩 86.20 万元，是 2006 年以来本市
住宅用地挂牌出让的最低成交价格。

从“633”到“86”，用时 9 个月，虽然地
块的地段有天壤之别，但依然可以看出端
倪，那就是从对土地的狂热到冷静。

别了，“633”，别了，“451”。

市场：
热市不热 闹市不闹

9 月份，郑州市的商品住宅价格
每平方米较上月下降了 148 元。

国庆节过后的 10 月楼市，无论
是从数字还是从市场表现上看形势

更加逼人。

10 月 10 日，郑州郑汴路一楼盘

打出“ 优惠 1280 元/平方米”的抢眼

广告，让本来脆弱的楼市更加“雪上

加霜”。明降，已赤裸裸地呈现在广

告宣传上。

身边两位看到此广告的市民称：

“昨天，我从省会一家报纸上看到，可

以报名参加裕鸿国际中心写字楼的

‘ 抄底’活动，均价在每平方米 4800
元左右，这样的价格在市中心地段很

少见，与同地段的住宅楼基本持平，

比 2007 年同期同地段写字楼价格每

平方米至少低 2000 元。”

这样的价格、如此的地段在 2008
年确实是头一回见。这是拨动 10 月

楼 市 降 价 的 第 二 根 弦 。 降 还 是 不

降？郑州的大部分开发商一直在等

待和观望。

可是从市场的反应来看，问题的

症结不在于降与不降，似乎更加复

杂。

“这是一组需要开发商和政府密

切配合的‘组合拳’，单靠任何一方的

力量都是无法挽救的，之前没有营

救，如果事后补救不及时，后果将不
堪设想。”河南省房地产业商会秘书
长赵进京称。

开发商：
打折降价并非救市良药

一个成熟的能够抵御风险的企
业，应该是一个有准备的企业，下雨
要打伞，天冷有棉衣御寒。

鑫苑景园在 8 月份签约即下定
158 套，销售金额 5183 万元，成为 8 月
份郑州市单个项目楼盘销售套数的
冠军。“绿地－卢浮公馆”住宅项目、

“绿地－原盛国际”商务综合体项目
等项目均在 8、9 两个月取得了不俗
的业绩。

“ 十一”黄金周，利海集团在广

州、长 沙、郑 州、南 宁 等 城 市 6 盘 齐
开，凭借优秀的产品设计和精准的客
户定位，一举取得 1000 余套的销售
成绩。

这一切都离不开一个成熟企业、
品牌企业的努力。“目前形势源于购
房者对未来市场信心不足所致。而
增强和振奋购房者信心的最佳途径
和解决之道，是在产品品质和企业的
品牌上下工夫。”河南鑫苑营销总监
陈彦颖一语道破天机。

关键时刻，大多数开发商已明白
如何自救，河南升龙置业有限公司营
销总监张宇表示：秋意渐浓，楼市亦
未见暖意，郑州在售楼盘打折声一
片，却仍然没迎来传统意义上的“金
九银十”。楼市的不断降价，反而加
重了购房者的观望情绪。看来，打折
和降价并非是救市的良药，只有产品
的品质、价值才能赢得市场、增强购
房者的信心。

沧海横流，方显英雄本色；腊梅
傲雪斗霜，方见冰清风骨。越是在房
地产市场低迷、购房者观望、开发商
资金困难的时候，企业越应讲求诚
信，越应锻造品质，越应尽到社会责
任。

政府：
新政出台楼市有望“回暖”

连日来，世界各主要央行纷纷出
手救市。10 月 8 日，国务院及央行出

台了两项重要政策：暂免征收存款利
息税，下调存贷款基准利率及存款准
备金率。

央行还宣布，从 10 月 15 日起下
调存款类金融机构人民币存款准备
金率 0.5 个百分点。

郑州市也出台了相应的政策，贷
款利率下调有助于降低购房成本，对

房 地 产 市 场 将 产 生 一 定 的 刺 激 作

用。但业内人士认为，这并未对房地

产业形成实质性利好，难以扭转当前

房地产市场的困境。未来可能还会

有 专 门 针 对 房 地 产 市 场 的 利 好 政

策。政策的松动是必须的，而且非常

必要。

“市场变冷导致一系列现象的出

现，河南省内 40％的钢材企业亏损，

和房地产有关的建筑材料业走冷，通

缩已逐步显现，我认为救市正当时。

只要政府出手，郑州的房地产市场在

明年 6 月份会逐步回暖。”赵进京说。

继央行下调存贷款基准利率和

存款准备金率、暂免征收存款利息税

等货币政策出台之后，针对楼市进行

松绑的一揽子财税政策可能会逐渐

浮出水面。有关部门未来可能采取

的行动包括：改革土地增值税、因地

制宜地调控楼市、修订“第二套房政
策”、减免交易环节税费等。

专家：
合理价格对等居住价值

合理的价格是居住价值的体现，

人们大多讲究“物有所值”。

河南省财经学院教授刘社认为，

合理的楼市价值就是要主流的消费

人群可以买得起房。主流的消费人

群就是中产阶级，根据多年的观察，

中产者收入的低端是二三千元，高端

是五六千元。楼价只有在大多数人

购买得起的区间才算是合理的。

“在目前的房地产市场，希望通

过重振信心使住房消费者进入房地

产市场是不可能的。要让住房消费

者进入房地产市场唯一的方式就是

让房地产市场价格回归到他们有支

付能力的水平上。这样，住房的刚性

需求才能进一步激活，楼市才得以回

暖。”王牌企划董事长上官同君称。

楼市楼市 今何在今何在

9 月份全市商品住宅销

售 4210 套，较 8 月减少了

1020 套；商品住宅销售面积

40.22 万平方米，环比下降

12.7万平方米 ，销售均价为

3934元/平方米，环比下降了

148元/ 平方米。市场对“金

九”抱有热切期望，但是金九

的冷清收场无疑又一次打击

了市场的信心。

首届房地产业优秀新闻作品评选活动启幕

富田品牌：15年的沉淀
——访河南振兴房地产（集团）有限公司副总经理汪宪宏

品牌经济时代正在迅猛地冲击着社会的各个角落。

振兴房地产集团以15年诚信品质创造的“富田”品牌，在中原早已家喻户晓。

近日，记者来到位于中州大道与航海路交会处的富田太阳城，采访了河南振兴房地产（集

团）有限公司副总经理汪宪宏女士。她穿着朴实，却很有气质；不苟言笑，却很平易近人。作

为集团公司副总，汪宪宏亲历了振兴房地产集团创造“富田”品牌的艰辛历程。

积聚开发经验 提高企业实力

“河南振兴房地产（集团）有限公司，成立于
1993 年，是河南房地产企业中最早成立、品牌
优、口碑好的房地产开发建设企业之一。”汪宪
宏如是说。

回望振兴 15 年的历程，记者发现，集团从
1993 年成立之初，就开始注重产品质量，严格把
控产品开发建设过程中的每一处细节。位于桐
柏路上的“科技绿苑小区”是振兴开发的第一个
项目，开发建设于 1994 年，房屋销售率 100%。

汪宪宏说：“‘科技绿苑小区’项目的成功为
振兴积累了宝贵的开发经验，也为以后的项目
开发奠定了很好的基础。”随后，1998 年开发建
设的欧式花园小区——“富田花园”项目奠定了

“富田”品牌的基础。2000 年开发的“富田丽景
花园”、2002 年开发的“富田陇海花园”和 2004
年开发的“富田太阳城”，更是确立了“富田”品
牌在中原房地产界的绝对地位，并让“富田”品
牌成为中原地产欧陆风尚社区的代表。

回首 15 年的漫漫成长路，汪宪宏颇为感慨，
“‘富田’品牌之所以能够被社会公众熟知与认
可，主要是因为振兴房地产集团用 15 年来积聚
的开发经验与实力作保证，通过一系列高品质
的开发建设项目，在社会公众心目中一点一滴
塑造起来的。”

注重产品品质 提升企业信誉

富田太阳城是振兴的第七个开发建设项

目，是“富田”品牌的经典之作。
对于房地产品牌，汪宪宏说：“企业只有注

重了其产品品质，才能更好地提升企业信誉。”
记者在富田太阳城里看到的是，小区无论是在
景观规划还是在户型设计上，都非常注重产品
品质与细节的完美塑造，同时，规划的人性化和
设计的实用性，充分尊重了“以人为本”的原则，
这无形中提高了富田太阳城的居住性价比，提
升了“富田”品牌的美誉度。

“富田”品牌的良好美誉度、振兴 15 年的诚
信与品质，使得富田太阳城成为中原购房者的
首选社区，也成为富田太阳城销售上的巨大优
势。汪宪宏谦虚地说：“我们公司做事比较低
调，没有过分依赖广告宣传，富田太阳城的销售
大都是通过亲戚、朋友、熟人、老业主口碑相传
的，而广大业主对我们‘富田’品牌的认可，就是
我们最宝贵的财富。”

完善生活配套 创造无忧生活

一般来说，房地产企业在消费者心目中的
品牌形象，都是比较感性而朴实的。消费者对
于房地产品牌的评价，主要集中在房地产企业
的实力、物业管理水平、楼盘的档次、楼盘设计
的风格以及建筑施工的质量等方面。

汪宪宏则认为，“小区是否具备成熟完善的
生活配套，在房地产品牌评价中也是至关重要
的。”

富田太阳城周边，880 亩世纪欢乐园、200 亩
航海广场等景观环绕；贝斯特外语小学幼儿园、

63 中等名校环伺；10 余条公交线路、规划中的地
铁站口等交通便利；大型超市、高档酒店、社区
医院等配套俱全。

在富田太阳城小区，一期、二期如期交房，
数千名业主都已入住。记者看到，业主每天漫
步于欧式景观中，在绿树红花中欣赏古典雕像，
在观景阳台上看夕阳……

严控工程质量 打造企业诚信

最后，谈到企业未来发展时，汪宪宏说：“在
今后的开发工作中，振兴房地产集团将进一步优
化产品结构，要在产品创新上多下工夫，决心开
发一个项目，树立一个丰碑。做到‘人无我有，人
有我优，人优我新’，实现‘富田’品牌知名度和美
誉度跨越到一个新的高度，用更加卓越的开发业
绩去回报社会和广大消费者，铸就新的辉煌。”

记者对汪宪宏的话深信不疑，因为在强大
信心的背后是振兴房地产集团 15 年积累的开发
经验与雄厚的资金实力。如今，富田太阳城二
期高层已是现房实景，三期即将完美呈现，都彰
显了振兴企业的诚信，也让中原人民见证了“富
田”品牌的完美品质。

未来房地产市场必是品牌竞争的市场，既
有全国的、区域的，又有地方品牌；既有高档、中
档的，也有低档的房地产品牌。所以积极打造
一个成功的房地产品牌，必然是房地产企业未
来发展中的战略性问题，这样才能使自己的企
业在房地产市场竞争中立于不败之地。

朱 华 刘文旭
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