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大盘概念 延续区域发展受青睐

从帝湖系列到帝湖王府，以及即将推出的帝湖小户
型公寓，无论是对开发商，还是对消费者而言，大盘以及
由大盘带来的楼市品质是郑州楼市发展的巨大动力。

从郑州中心城区的实际状况看，城市建设大盘的
规划可能性也很小，所以大盘一般都担当城市区域开
拓者的角色与重任，因为大盘规划配套上的齐全，它又
能起到带动大盘周边开发建设的功能，很多小的楼盘
都是依附大盘而跟进开发。在这方面，帝湖花园可称
为是郑州西南大盘的样本小区。

大盘给郑州带来的不仅是项目呈现出来的大面
积、大体量。“大盘首先是开发规模大，开发周期长，生
活配套齐全，比如项目规划中有幼儿园、生活超市、商
业店铺、小学、中学等生活中所需要的配套设施。”地产
业内人士表示。其实更重要的是，一般说来，大盘开发
商实力雄厚，拥有较强的资源整合能力，所开发的产品
容易获得购房者信任。

这些显而易见的利好因素也得到购房者的认可。
家住帝湖的张女士表示，当时买这里的房子就是为了
能让孩子上学方便。

在郑州西南板块，除了有帝湖花园成熟大盘外，还
汇集了亚星城市山水、蔚蓝港湾等项目的实力派开发
商，它们的项目也相继推出，其中帝湖花园完全建成后
将是西南板块的大盘。这些项目的推出不仅仅宣告郑
州西南大盘时代的来临，更宣告了品牌时代的来临。

大盘开发带来的规模效应，对区域的贡献力还体
现在拉动了区域板块的价值，提升了区域的土地价值，

甚至带动了居住者对区域居住价值的认同。帝湖花园
作为区域中的大盘，楼盘项目会带动整个区域的楼市，
从而促进楼市朝着健康的方向发展，大量人群的入住
也为区域商业带来足够的人气。

不过，由于政府对一级土地市场的宏观调控，郑州
土地市场的供应量在一定程度上减少，这也导致了郑
州“大盘”的稀缺，从而让现有大盘深受购房者青睐。

“以往所说的大盘，单纯注重规模，现在更重要是在宣
传一种生活理念，承担一些社会责任，做一个对购房者
负有责任的大盘开发商。”帝湖负责人对笔者如是说。

品质提升明显 楼盘细节树榜样

一个区域的发展，需要一个或者多个龙头企业冲
锋陷阵，攻城拔寨，共同将整个区域搬到了购房者面
前。品牌地产商的强势进入，为郑州西南区域的开发
输入新的血液，增大了对产品附加值的打造和土地价
值的最大化使用，使区域住宅结构日趋完善，楼盘品质
迅速提升。

品牌开发商的入驻，使得郑州西南区域的开发，从
一开始就站在高起点上。这也是西南区域之所以能够
拥有强劲动力来继续维持这一局面的根本原因所在，
一位业内人士这样概述道。现在房地产进入了一个品
牌消费的时代，更多消费者购房时，不仅仅关注价格，
同时看重开发商的品牌。购房者向品牌开发商的围聚
效应，让品牌开发商“牛气十足”，像正商地产、鑫苑房
产、郑州布瑞克房产等郑州房地产标杆品牌，令郑州楼
市熠熠生辉。

而个体楼盘所表现出来的光芒也足以让购房者和
市场保持着持续的关注。帝湖花园系列产品通过整体
规划，在项目的风格、立面、色彩等方面达到高度的统
一性和协调性。比如帝湖王府树立的湖景豪宅标准。
日前帝湖王府就是以高水化率全力打造郑州高品位的
临湖“亲水大花园”社区。

细 节上不断完善同样是楼盘项目引人入胜的原
因。有人开玩笑说，早前郑州西南的楼市就像宿舍区，
只要能住就可以。但现在这样的观念已被改变，开发商
在楼盘产品细节上下了足够的工夫。户型结构讲究南
北通透；户型形态多样，从二房、三房到楼中楼都具备，
满足不同层次人群的需求；材料的运用上，采用高档石；
节能、智能设备的利用，为业主提高生活舒适度……

能够让帝湖品质上升的不仅仅是产品本身，教育、
商业及其它配套的完善也是主要原因。从帝湖 73 中到
帝湖中小学等的建立，改变了郑州西南教育配套相对
落后的局面，为帝湖项目的业主解决了孩子教育的后
顾之忧。而帝湖商业的发展，也让区域内的整体居住
环境变得越来越好。

随着郑州高品质住宅社区开发项目的增多，不但
全面提升了西南住宅开发的整体形象，为郑州楼市今
后住宅开发树立了榜样，而且为居民安居乐业提供了
更多的选择余地。

作为郑州楼市不可忽视的一个区域，帝湖每一个
动作背后，都蕴藏着市场的风向标。今年众多品牌开
发商在储备能量之后，将在这个区域集体上演。期待
与悬念也使明年的楼市更加精彩，不由你不关注。

“前置式”物业服务 业主享受更多

从帝湖花园之“莱茵东郡”、“米兰城”、“龙吟墅”、
“双鱼座”，再到如今的帝湖王府，帝湖的产品线在变
化，物业服务也在变化，随着客户群层次的不断变化，
一直走在前列的物业模式也在悄然发生着嬗变。

尤其是《物权法》的出台，消费者个性化需求的不
断上升，对于物业服务内容和品质的个性化需求也将
更为迫切。如何在大一统的物业保洁等传统物业服
务模式之外，将现有服务水平再上层次？如何满足与
日俱增的高端客户的个性化需求，在新形势下，物业
公司如何从单纯的收费公司转变为令业主满意的贴
身管家，这是很多物业公司面对新形势必需思考和正
视的问题。

然而，帝湖多年品牌积淀的积极思考，早已经意识
到了这一点。从一站式服务大厅、帝湖物业增值计划、
举办社区文化活动……我们可以看到，帝湖的角色正
尝试不断后移。而在 12 月刚刚成立的帝湖 CLUB(帝
湖客户会员俱乐部)，帝湖所推出的“感恩帝湖与家同
行”的主张，我们可以清晰地感受到帝湖今年力求为业
主服务更多的想法。据悉，帝湖 CLUB 将成为向客户
传递帝湖理念、帝湖文化及相关信息的最直接通道。
当然加入“帝湖 CLUB”的会员，也将因为身处在如此
庞大的客户组织里面，而得到很多实惠，最直接当然是
买房折扣，还有积分享受政策，联盟商家折扣等。

那么，作为已经或即将相伴业主日常生活的帝湖

物业，今年将面临怎样的嬗变？在面对越来越多元和
个性的消费需求和日渐高端的客群前提下，面对消费
者需求不断前移的呼声，帝湖物业将完成怎样的转
身？据了解，为了满足业主不同阶段的个性服务需求，
提早为业主做好筹备工作，减少入住后物业方介入的
被动管理模式，一种有别于传统的“前置式服务模式”
被率先引入帝湖花园项目中。

何为“前置式”物业服务，在帝湖人看来其核心还
在于服务的前移。这包括从物业管理专业角度出发，
提早就帮助业主做好筹备工作。而为确保效果、增强
业主的服务满意度，他们还将推出“金牌贴心小管家”
服务，为业主提供金牌贴心小管家的同时，一对一的物
业服务，从日常生活、垃圾清运对接、上门维修、绿化服
务到社区文化活动组织、业主子女入学、户口办理等不
同角度，建立与业主的畅达沟通渠道。

目前，该模式已在实施推广，相信此种模式的推
行，不仅将对物业与业主双方理解互通起到积极作用，
同时对提升项目软服务品质、提升业主消费满意度也
将起到巨大助推作用。

现房实景发售 稀缺优势再度升级

自 2007 年 10 月以来，受宏观调控政策的影响，整
个地产业进入一个发展的转折时期，消费者回归理
性，行业出现分化，产品的价值和服务的水平成为市
场竞争的重要因素。如果说好的质量管控制度、个性
化的物业服务模式只是帝湖成功的必要一环，那么，
帝湖所独有的稀缺活水体系、自然资源和大而完备的
社区体征，则是帝湖翘首 2008 楼市、征服消费者眼球
的最大王牌。

在帝湖现场，笔者第一时间感受到了这种震撼。
的确，到过帝湖花园现场的人，都会被打动。儿童公
园、外国语学校、黄河科技大学等环绕着，项目被湖水
滋养着，绿色簇拥着，分外妖娆。在这里，或行走于社
区之间，或随行于步道之间，不同的角度，都似有万双
手在诱惑着你驻足停留。

大社区离不开大配套，有着大体量的帝湖花园项
目，自启动之初，就一脉相承了大体量社区的感觉，在
社区里涵盖了医院、水疗中心、中小学，包括商业等配
套设施。这些配套的不断丰富都将全方位满足业主
的生活需求。而在项目内部，帝湖凭借本身优势，还
规 划 了 高 级 会 所 ，涵 盖 餐 饮、健 身 等 一 系 列 生 活 配
套。据了解，目前帝湖中小学正在紧张施工当中，明
年即可投入使用。随着其社区配套的逐渐成熟和产
品类型的丰富，一个尽享稀缺自然景观与更多未来教
育、完备商业配套的成熟生活大社区，必将推动帝湖
跃上一个新的台阶。 刘文旭

品质护航 帝湖社区优势再升级
在楼市日渐成熟的今天，构成楼盘竞

争力的要素也在悄然发生着转变。过去，

几个概念就可能把购房者玩转，而现在消

费者越来越理性，他们要求楼盘要有长久

的品质保证，要有细节的完美，其中还有一

个越来越受关注的要素——楼盘的物业管

理。因为这直接关系到业主今后的生活质

量，直接关系到物业能否保值、增值。

在理性回归的市场中，开发商将面临

越来越激烈的竞争，大力提高楼盘品质和

服务将成为降价外的另一条出路。而随

着社区现房实景的落成，偏于西南地区、

独享自然湖景和整个西南地区成熟大配

套优势的帝湖花园也正在绽放出其独有

的人文宜居魅力……
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