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本报记者 马晓鹏

“抄底”“抄底”

本报讯（记者 马召 汪桦霄）4
月12日，郑州日报小记者在“清华·
忆江南”进行了绘画比赛。

水彩画、蜡笔画、素描，小记
者们用不同的绘画方式呈现出自
己眼中的“家”，有的在房屋前的
枝头上添上彩色羽翼的鸟儿，有
的把这块儿“别墅岛”放在奇幻的
宇宙中，一边画着还振振有词地
讲述着……家长、老师民主投票
对一幅幅作品现场评选之后，由

郑州日报、“清华·忆江南”联合为
获奖同学颁发了证书、奖品，此次
评选出的作品随后将在“清华·忆
江南”售楼部展出。小记者们都开
心地对记者说：“这儿真美，我下次
来一定还要把它画下来！”家长们
在一番观赏之后也点头说道：“能
住在这种环境里，每天都会放松、
愉快！”之后，带着意犹未尽的心
情，大家随车到“清华·忆江南”附
近的桃花峪尽情游玩。

楼市“探底”过程或已终结
河南弘鼎置业有限公司总经理郭占

君表示，2006年至今，市场楼市历经跌宕
起伏，其中有传统上“淡季、旺季”因素的
影响，也有市场本身调整和再调整因素
的影响。

“可以明显看到，基本每年都有两次
成交放量的小高潮出现。其中在 2006
年，分别发生在 5月份和 11月份，2007年
分别发生在 6月份和 9月份，2008年分别
发生在 6 月份和 12 月份，这是有规律可
循的。”郭占君认为今年 3月楼市突然发
力，是可以预测的。

荣勋赢座销售总监谭小农也认为，
“这既是去年购房需求过度压抑后突发
释放的必然，也是政策降低门槛后有效
购房需求增加导致供求关系变化的必
然。”

随着宏观经济形势发展好于预期，
市场信心正在凝聚，此轮房地产市场调
整的阶段性底部正在形成，但也不排除
市场在结构性矛盾的影响下仍出现小幅
波动的可能。

在无重大政策出台的影响下，预计
短期内这种回暖态势将得到延续。

经济助推楼市信心恢复
央行数据显示，3月份新增人民币各

项贷款达 1.89 万亿元，加上前两个月新
增贷款量，一季度人民币贷款共增加4.58
万亿元，同比多增3.25万亿元。

河南农业大学经济学博士邓俊峰认
为，银行信贷的增加，体现了金融体系对
经济的支持。

邓俊峰坦言，注入房地产行业的资
金将打破企业现金流压力，开发企业将
不再轻言降价，市场“看跌”预期削弱。
同时，作为此轮调整中，国内经济受冲击

最为明显和直接的进出口贸易行业开始
出现企稳好转迹象，市场信心得到极大
提升。

国都证券策略研究员张扬表示，经
济发展的风向标股市自去年 10 月触底
后，创出今年以来最大的反弹行情，而且
这波行情仍在继续。股市与楼市的“荡
秋千”效应也将助推楼市提前回暖。

政策利好效果显现
“年前出台的相关楼市政策，一个最

为直接的刺激作用在于降低了楼市的交
易成本，降低了楼市进入的门槛，使得市
场的有效需求得以放大”，郑州宝龙置业
策划部经理赵夫江说，“ 其中，利率下调，
首付下调、契税减免、购房补贴等政策的
陆续实施，使得购房者得到不少实惠。”

赵夫江认为，空前的政策扶持力度，
自2003年郑州房地产市场发展以来是少
有的，成为刺激购房者入场的重要诱因。

无疑，在 2008年下半年“挤牙膏”式
的政策出台模式，给了购房者极大的利
好等待预期，市场空前低迷。而春节过
后，随着市场形势的好转，政策面进入真
空期，尤其是有着直接居住需求的购房
者对政策的期待预期削弱，开始逐渐入
市，直接推动了3月行情的形成。

市场供求关系悄然转变
随着成交量的放大，市场供求比连

续两个月在“1”以下，也就是说，开发商
推出的房源量跟不上市场的消化量，市
场存量在减少。

郑州高盛地产机构负责人贺强经过
数据分析，得出了让业界很是“振奋”的
结果：截至 2009年 3月，全市可售商品房
市场存量约 450万平方米，按 3月份的消
化速度，可供消化 6个月。也就是说，若

市场不计新增房源，按目前消化速度，6
个月后市场房源将再度紧张。

受开发惯性影响，2007年、2008年开
发量较大，部分受行情影响，将推迟至
2009年上市，市场压力仍不容忽视。

“但由于大多开发企业在年前推迟
开工计划，或采取较为谨慎的开发策略，
市场供应也受限颇多。若成交持续放
大，房源紧张的概率也随之提高。”河南
利达置业有限公司营销总监时广占也表
示了乐观的倾向。

开发商提价被诫谨慎
尤其值得注意的是，在量上涨的同

时，部分开发商开始试探性地提价，但提
价的幅度都不大。

“提价的楼盘均在前期销售不错，在
销售情况有好转的情况下，根据市场变
化进行了一定幅度的提价，这个趋势有
所蔓延。”郑州鸿森集团有限公司副总经
理曹多助也注意到了目前市场上多个楼
盘在悄然提价。

对提价担忧开始出现。

河南康利达置业公司总经理何洪有
认为，房地产市场仍然处于调整期，要真
正走出低迷，必须提高商品住宅的成交
量，这就需要减轻居民购房的价位负担，
提高居民的购房支付能力，企业应主动
采取措施降低房价，贸然提价是当前的
大忌。

郭占君同意何洪有的看法，他认为
现在的“回暖”是去年刚性需求积压一年
的集中反映，国家出台了扶持政策，老百
姓的信心刚刚呈现恢复的势头，楼市开
始呈现“小阳春”，“提价将打消目前老百
姓置业的信心，度过寒冬最有利的武器
仍然是性价比。”

谭小农表示，目前郑州房价仍在高
位徘徊，虽有部分开发企业让利促销，使
得成交价位有所回落。但此轮经济尚未
正式启动，开发企业仍以“走量”为最大
目标，以保证现金流安全，因此短期房价

“喊涨”声虽大，但真正有涨价行为的仍
占少数。

市场真正复苏，或还有一段路要走，
但对于市场各方而言，市场似乎距离春
天越来越近了！

是否正当时
一方面市场成交量不断放大，一方面

开发企业酝酿原有优惠措施取消……种种

消息纷至沓来，让购房者阵脚开始逐渐混

乱，趁机出手者有之，继续观望者有之，何

去何从？

经过近一年的调整，市场似乎重新走

上爬升路。市场之变幻莫测正是其魅力之

处。就在两个月前，楼市中博弈的各方仍

一致看空，开发企业忙着搞特价、政府忙着

出政策，但购房者仍持币待购，看跌心态浓

厚。但阳春三月，随着天气的好转，市场信

心似乎也在逐步恢复，“小阳春”行情俨然

成型。市场沿着自身的规律划出了一道出

乎众人意料的轨迹。

在此背景下，“抄底说”、“回暖说”风声

鹊起，同时，基于各路数据分析之上的持续

“看跌”声也不绝于耳，市场在争议中前行。

？？


