
郑州经济适用房政策的突然变化（详细报道见
本报今日 10版）一时引起业界哗然，很多人都在探
寻“转向”背后的注脚和解析的途径。

2008年，常州市共发放经济适用房准购证 1321
张，实际签合同数仅为811份，510户家庭由于种种原
因，放弃购买资格。这样的现象甚至发生在楼市极端
狂热的上海和深圳，尤其值得深思。

经济适用房政策的调整，显然背后有消化存量
房的意味。如果再新建大量经济适用房，无疑会继
续推高存量。在一定程度上，经济适用房对普通商
品住宅市场具有“挤出效应”。

经济适用房显然不是一个市场问题。
1981年，联合国人类住宅中心发布了一个人类

住宅宣言。在这个宣言里面讲，要把住宅问题作为
政府的一个责任，呼吁政府承担住宅问题的责任，所
以它本身不是一个市场化的问题。

新加坡也是这个情况，新加坡 70%~80%的住房
都是政府提供的，而且价格非常低，比市场价格低
70%甚至 80%，还有一小部分属于廉租房，只有一小
部分高端的人才住商品房。

即便是欧美发达国家，部分家庭还须住在廉租
房中，目前美国的住房私有率为69%，英国为67%，德
国为42%，整体而言，租房中分为市场型租赁和保障
型租赁，发达国家作为保障型的廉租房的比重在十
几个百分点，美国目前的这一数字为17%，欧盟国家
平均为18%。

政府干预的理由只有在两种情况下会出现，一
个是市场失败的时候，就是市场解决这个问题解决
不了。另外一个，实际上市场中有一批人，他可能永
远也买不起房子，这批人可能是政府干预的理由。

有专家建议经济适用房要实行封闭式运行。
保障落不到实处，是经济适用房最被民众诟病

的地方。
本次郑州发布的《意见》出台，对年限和补贴方

式做出了重大的调整，由封闭转向了开放，相关的细
则目前没有出台，对此有专家分析，目前郑州有将近
17000户符合这样的标准，假如以每户 90平方米的
标准补贴，可以消化150万平方米的存量房，相当于
郑州目前年销售量的三分之一，绝对构成重大利好。
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本报讯（记者 马晓鹏）4 月
28 日下午，河南省房地产业商
会、河南省青年企业家协会主办
的“共青团省委书记与地产界优
秀青年企业家‘五四’座谈会”在
郑州举行。

共青团河南省委书记何雄
说，房地产企业作为国家建设的
主力军，房地产行业“年青一代”

的健康成长，是团省委工作的重
要“抓手”之一。通过这次活动，
有助于激发青年活力，提供精神
动力，体现了团省委在新的历史
时期的新思路、新任务。

据河南省房地产业商会秘
书长赵进京介绍说，主办这次活
动，共青团省委书记深入一线，
专门了解房地产行业青年企业

家的思想状况和遇到的问题，这
在全国来说都是第一次。通过
共青团省委书记对“五四精神”
的解读，结合新时代，新形势，有
助于树立房地产行业青年企业
家科学的人生观、价值观、发展
观。对河南房地产业和河南经
济健康发展具有现实意义和历
史意义。

“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”规模 空前绝后
为实现精准营销，强力激起六

县市高端人群在郑置业的欲望和
积极性，本报工作人员经过近2个
月的市场调研与分析，并结合郑州
市区众多开发商的建议和要求，特
开展“2009 郑州市十大畅销楼盘
六县市主推展”活动，隆重推出“郑
州十大最具投资价值楼盘”和“郑
州十大最宜居住楼盘”。

届时，在郑州市区近千个楼盘
中挑选出最具投资价值和最宜居
楼盘，郑州日报将组织这些楼盘分
别到郑州六县市进行巡展，购房者
不用再来郑州市区，也不用为如何
挑选而左右为难，在家门口便可享

受看房、选房等一站式服务。
本次活动打破传统房展会模

式，收集市区精品楼盘，为市区房
地产企业节省活动成本、提高形象
传播效力，为实现目标销售，本报
特对活动形式进行量化创新，强调
密集、精准、长效、直观活动效果，
让开发商销售有渠道，让购房者选
择有目的。

“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”特色 无与伦比
六十天连续报展，四大项特别

举措，为企业节约成本，实现最精
准营销。

本次展会从报名、审核到最终
评选历时一个半月，组委会成员将
对上报的企业进行全方位、多角度
的考核，最大限度地达到获奖要
求。凡是被评上的企业都有资格
参加本报举行的六县市免费主推
展，在每期展会上获奖企业都会冠
名“2009 郑州十大最具投资价值
楼盘”或者“2009郑州十大最宜居
楼盘”字样，以强化展会醒目、关注
效应，同时公布下一期展会时间及
优购措施，重点吸引县区强势消费
人群。

本次展会分 8期进行，利用报
纸版面和展会的最有效结合，达到
最佳宣传效果。对获奖的企业，每
周以一个彩色整版（20 家参展企
业）的版面展出模式，全方位展示
20家参展企业楼盘形象及获奖原

因，让六县市购房者更快、更准、更
全面地了解自己所需的楼盘。

“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”“秀”形式 灵活多样
活动仅仅是形式，给六县市购

房者带来实惠，让六县市购房者买
到称心如意的好房子才是主办方
的最终目的。

在以“2009 郑州市十大畅销
楼盘六县市主推展”活动为主线的
同时，本报还推出了随报发行“购
房券”，每张券最高限额 5000~
10000元，购房券上特别注明适用
楼盘项目，并标注有效使用期限。
购房者在选中自己所需楼盘时，出
示购房券在总房款的基础上还可
优惠5000~10000元。

展会期间还为购房者开通“展
会购房热线”。汇集参展企业楼盘
项目信息，形成与展会信息咨询互
动，强化展会关注效应。

为了扩大活动规模效应，《郑
州日报》特别联动中原网楼市频
道，开通“2009郑州市十大畅销楼
盘六县市主推展”网络房展展区，
实现与《郑州日报》的立体互动，达
到展会连续60天超长展期效应。

并同时开通“购房直通车”。
根据报名看房、购房者的需求，开
通 2009郑州市十大畅销楼盘县区
主推展“购房直通用车，为购房者
提供便利服务，为参展企业拉动销
售。

到郑州买房，买什么样的

房？如何挑选？这是六县市

购房者的苦恼。为满足他们

的需求，即日起，本报依靠每

县 1万份的发行优势，特推出

“2009郑州市十大畅销楼盘六

县市主推展”，在市区为新密、

巩义、新郑等六县市的消费者

精挑细选出最具投资价值和

最宜居住楼盘。

届时，本报将以权威性和

专业的视角助六县市购房者

完成置业梦想。

2009郑州市十大畅销楼盘六县市主推展盛装启幕
本报记者 黄晓娟

河南地产界优秀青年企业家“五四”座谈会首次举办

经济适用房突然“转向”
本栏主笔 马晓鹏

县域地产品牌企业巡礼县域地产品牌企业巡礼

逆势飞扬，郑州森海房
地产公司连续 4个月实现月
均销售80套以上。

董事长李永生将森海的
成功归结为三个方面的原
因：一是公司品牌的吸引力，
二是公司产品的诱惑力，三
是公司员工的凝聚力。

质量就是企业的生命，
做一个工程树一个样板

作为巩义房产的后起之
秀，森海在短短几年内完成
了从“灰姑娘”到“公主”的完
美蜕变，一跃成为巩义房产
的领军企业。

为了把公司的第一个楼
盘和谐花园打造成百分之百
的精品工程，作为建筑工出
身的公司董事长李永生吃住
在建设工地，亲自对钢筋、水
泥等原材料的采购进行审核
把关，从源头上杜绝了不合
格建材的流入。2006 年底，
和谐花园一次性通过有关部
门的评审验收，合格率达
100%。过硬的质量使和谐
花园成为市场的抢手货，400
多套住房很快售罄。从此，
森海在客户中树立了良好的
口碑，在巩义房地产市场稳
稳站住了脚跟。

客户的需求，就是我们
的努力方向

董事长李永生并没有因
为森海和谐花园的一战而成
名，森海的第二个楼盘玉波
苑早在 2006 年设计之初就

体现了非常超前的开发理
念，楼盘以石河道天然水系
为基础并配以大型绿地、喷
泉，成为巩义首席人工园林
社区，为众多后来楼盘所效
仿。

“与前一期相比，第二期
的密度更低，外立面更为高
端，还增加了内庭院和地下
空间的设计，在车库的设计
上也考虑得更为周到，可以
说，二期是对以前产品的又
一次提升。”谈起玉波苑，李
永生充满自信地说。

员工不是企业的包袱，
而是企业最宝贵的财富

受国际金融危机的影
响，国内很多房地产企业开
始采用收缩战线、降低成本、
裁员或降薪等策略，以安全
度过经济“寒冬”。森海却

“反其道而行”，作出了不裁
员、不降薪的决定。

“员工不是企业的包袱，
而是企业最宝贵的财富，我们
不裁员、不降薪不仅仅是为了
承担社会责任，也是我们增强
员工凝聚力的必然选择。”在
李永生看来，作为一家房地产
开发商，除了产品质量过硬
外，还必须承担起相应的社会
责任，造福一方，只有这样的
企业才能越走越远。近年来，
森海为巩义市慈善事业、教育
事业累计捐款达160万元，在
去年汶川大地震后，公司为灾
区捐款10万元。

内塑凝聚力 外强竞争力

郑州森海置业：中原楼市突围先锋
本报记者 朱华 通讯员 崔可景 李继锋

每县市1万份的发行优势 覆盖中高端人群


