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谁将引领楼市下一个春天？
本报记者 刘文旭

楼市“常青树”
危难时刻方显英雄本色，谁能在市

场低迷时横刀立马？在这样一个特殊
的时段，2009 年的上半年，市场检验出
了中原楼市的常青树、不倒翁。

危机中要有希望，特别是在全球危
机的情况下，我们就要寄希望于拉动内
需，而房地产是拉动内需的重要力量，
目前房地产业增加值占国内生产总值
的比重达到 5%左右，同时，从产业角度
而言，房地产业与许多行业存在直接与
间接的联系。房地产业的健康稳定在
一定程度上决定了其他行业的健康稳
定。那么中原楼市走出迷雾步入坦途
的转折点在哪里？谁将指引楼市的下
一个春天？

每个对未来充满希望的人，都在等
待着有人说出准确的答案。我们相信，
通过2009年上半年的实际检验，已经找
到了部分答案。

上半年，以中原新城、绿洲云顶、君
悦城等老牌地产常青树为首的企业，用
数字证明了它们在拉动内需、消化刚性
需求上的实力。郑州名晟房地产营销
策划有限公司常务副总陈海滨告诉记
者，他们售楼部有 12 名置业顾问，每天

都忙不过来，周末他这位老总还得去一
线帮忙。君悦城营销总监朱建平说：

“周一至周五售楼部客户来访量保持在
15 组以上，周末在 40 组以上，每天的房
屋成交量都在3套以上。”

中原楼市的2009信心之旅，是这些
地产常青树给予了希望。据不完全统
计，郑州楼市进入 4 月底尤其是 5 月初
之后，有30余个项目上调了销售价格。

谋变在城南
在《郑州市城市总体规划（2008－

2020年）》中显示，郑州未来12年的发展
方向，以东西南三向为主。一度被坊间
呼为“塌陷”的郑州南区，重新走到聚光
灯下，迎来重大发展机遇。

据河南省房地产业商会常务副会
长、秘书长赵进京介绍，在二七区和管
城区南部，聚集了多家大型房地产开发
商，参与城中村改造等建设项目，预计
未来五年将建成500万平方米的住宅。

城市化过程中，嗅觉最灵敏、行动最
快的是房地产开发商，背后追随而来的人
流、物流等将迅速改变区域发展面貌。那
么，“整体规划、统筹发展”的“小南城”与

“大南城”能否扛鼎整个中原楼市呢？

“我们要改变郑州的南大门，要把
这里建设成郑州的‘脸面’，要给由机场
高速进入郑州的宾客留下郑州甚至是
河南的‘第一印象’。”河南美景置业有
限公司策划部经理陆相华给记者勾勒
着几年后的郑州之南。

七里河村位于航海路与中州大道
东南角，是即将蝶变成美景鸿城的都市
村庄。河南美景置业有限公司策划部
副经理胡倩指着规划蓝图，激情飞扬：

“七里河村改造项目综合占地近千亩，
总规划面积近 150 万平方米，由这里拔
地而起的美景鸿城，将成为集高档住
宅、星级酒店、商务办公、休闲娱乐、商
业购物为一体的现代复合型新区。”

以七里河蜕变为标志的南门开启，
村庄曾经的荣耀已归尘土。如今七里
河村正在走向历史——城市化的汹涌
浪潮，注定这个城南“孤岛”不可避免要
选择融入都市。

顺时势而行
当今时代，“危”“机”并存，如何趋

“机”避“危”是许多地产老总日夜思考
的命题。无法在坏时代下生存，自然也
无法在好时代下发展，于是，苦练内功，

精炼产品成了企业应对市场变数的不
二法则。

昨日，由香港锦艺集团有限公司
投资开发的大型海派新古典主义建
筑——锦艺·国际华都项目，第一次
在平面媒体上露面。据了解，该项目
已被锦艺集团酝酿两年之久，其房地
产事业部副总经理李峻介绍说：“虽
然郑州楼市的泡沫并不大，但何时转
暖不得而知，所以在产品上血拼是所
有开发商必须要应对的。”

“以不变应万变，好产品才是企业
的保障。”河南光润房地产有限公司副
总经理尚学军的观点和李峻的不谋而
合，他说，短期内期待郑州住宅成交价
下降是不太可能的，普通消费者对政策
理解有一定偏差，以为出台了房地产政
策，房价就一定会降，这是误读了政策，
作为开发商都明白这个道理，所以如何
争取有限的刚性需求就得打产品战、服
务战。

在郑州地产圈里的名企业、名项目
无不在提升自己的产品品味，以满足购
房者的个性化需求。回望 2009 的前几
个月，我们有信心预期：把握市场命脉，
做适合百姓居住的房屋，中原楼市的下
一个春天将由“你”引领。

历史总是惊人的相似，
美国房地产行业遭遇的现状
好似 80 年前的翻版，拯救的
手法和措施也是一如既往。

美国国会上周二向总统
奥巴马递交了一项价值22亿
美元的住房援助法案，该法
案旨在帮助40万住房所有者
免于丧失抵押赎回权。为何
他们要这么做？是因为，不
花血本去帮那些不还钱的贷
款业主不行了。

有句训言：简单的事儿
复杂处理，复杂事情简单处
理。

美国房地产的危机依然
深重，最新的美国抵押贷款
违约创纪录新高并且房屋价
格下滑比率达到两位数。所
以上述法案包括对受到房地
产危机最重打击的家庭提供
直接援助，该法案还努力使
金融市场稳定。

80 年前，美国的罗斯福
也是如此行事。

正所谓病来如山倒，病
去如抽丝。由东岸到西岸，
由高档别墅到百姓公寓，美
国的住宅市场绝大部分依然
是一片低迷景象，就像一个
重病之人一样，虽然已经躺

了一年多，但是未来的一两
年之内断没有立即康复的可
能。

美国房地产教科书中关
于大萧条时期的美国房地产
的相关章节内容写到：20 世
纪20年代长期的繁荣突然结
束了，因为 1929年 10月股票
市场陷入了危机。尽管很多
人相信经济低迷只是暂时的
现象，复苏就在眼前，事实上
此次大萧条在美国历史上持
续时间最长，也是最严重的
经济衰退。

思维是人类最伟大的发
明。有了思维，必然产生思
维产物，我们要关注美国，这
个目前地球上最强大的国家
在近一百年中所摆脱危机的
策略和思维往往被证明是有
战略眼光的，是高妙的。我
们多年来一直在时而盲目时
而乖张地批判和摒弃它。

楼市波动带来一个房地
产行业市场化、规范化、制度
化建设的问题，这是思维的
着眼点，有着与和平演变相
等的地位。我们必须从各个
方面进行分析，提出系统性
的策划方案，让系统正常并
良性运转，才是治本之举。

看美国“救市”
本栏主笔 马晓鹏

( )

据中国城市地价动态监测系统
显示，2008年以来，我国重点城市地
价增速明显趋缓。今年第一季度全
国 35 个主要监测城市中，有 19 个城
市的综合地价环比下降。这些城市
主要集中在东部和东南部经济发达
和较发达地区。

但是，必须清醒地认识到，目前
的房地产市场并没有充分的理由证
明可以恢复到2007年高峰期的那种
水平，无论是自住型购房者、投资型

购房者，无论房价、地价都将如此。
此前开发商始终坚称，地价的

高企导致房价飙升。如今，地价回
落对房价有何影响？一位不愿透露
姓名的大型开发集团高管坦言，房
地产商拿地主要考虑的是企业的资
金压力与市场的供给关系，而非房
价成本。地价降并不意味着房价就
低。以北京今年从商品房库存数
看，按照以往几年销售高峰的月售
量算，还能卖 7~8个月。而进入 5月

份，由于楼市“小阳春”，开发商不同
程度提价，北京住房成交量又出现
逐渐萎缩。5 月上半月住宅成交为
6360套，剔除经济适用房、限价房等
保障性住房，平均每日成交 348 套，
环比4月份下降21.4%。这样库存消
化需时会更长，开发商回笼资金会
更慢。与此同时，去年楼价处于高
位时，不少开发商蜂拥拿地，现在正
有待消化。这种情况下，房价是否
能再涨起来不好说。

开发商坦言：地价降并不意味着房价降

楼市这一年多来一直处于一片质疑声中，特别是在经济危机开始笼罩全球的同时，对于房地产市场的影响逐渐显现。开发

商的资金链岌岌可危，购房者信心不足，对于2009的悲观论调开始甚嚣尘上，“过冬御寒”成了部分专家和开发商的首要想法。

然而，当2009年过去了几个月，我们却非常欣慰地看到：在政府和企业的共同努力下，房地产业虽然受到一定影响，但郑州的

房地产市场依然可以称得上阳光明媚。


