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绰号“石佛”的棋圣李昌镐说：“作势为首，攻守之道。”我们看到，对于那些远离市区的楼盘，在BRT开通后，真正地做到了通达

快捷，面对市区核心和边缘地带，有了“攻守之道”，势成矣。

在《罗马宣言》中，第一条原则就是根据行人数量而非机动车数量分配城市空间，这是全世界有识之士达成的共识。

李嘉诚说：“地段，地段，还是地段。”位置和交通上的优势在楼盘营销中起着至关重要的作用。

快速公交开通后，无论是在郑州哪个板块的项目，都会因为快速公交的运营增加项目优势砝码而进入一个新的竞争态势。

( )

郑州地产之郑州地产之

BRT又快又省钱，还能实现同台
同向免费换乘。它的优势具体咋体
现？

6 月 11 日早 7：25，记者在航海路
与桐柏路交会处的航海
西路站台登上 B1，以下
是记者经过各站点所记
录的时间：

7:25 航海西路、7：27 淮河路、7:30
陇海路、7:34中原路、7:38建设路、7:41
棉纺路、7:44西站路、7:47冉屯路、7:50
沙口路、7:53南阳路、7:56天明路、8:01
东三街、8:03 文化路、8:05 经五路、
8:11 政七街、8:13经三路、8:16报业大
厦、8:17农业东路。

从大西郊航海西路站到最东边农
业东路仅需 52分钟，而根据记者在B1

上随机采访得知：BRT的开通大大
缩减了东西郊的
时间空间距离。

家住汝河
小 区 的 张

女士在农业路花园路附近上班，她告
诉记者没开通BRT时，她坐K9上班正
常1个小时左右，遇到中原路和京广路
堵车就没点了，现在乘坐BRT最多只
需要40分钟。

说道BRT的快捷，当然要提及周
边的楼盘。市民李小蕊就和 BRT 无
缘，至今未乘坐过，李小蕊的家以及公
司都在市区繁华地段，坐公交需转车，
坐BRT绕得太远。

“如果再买房我会优先考虑BRT
或者地铁周边楼盘，这样既快捷又方
便还省钱，何乐而不为？”近期她正在
BRT沿线看房呢。

对不少房地产开发商来说，BRT的开通是利好，但
影响还不太明显。据记者实地采访了解，BRT沿线的众
多楼盘像正商、发展南郡、中鼎翡翠、亚新、帝湖、啓福花
园、中原新城等并没有因为BRT的开通而涨价或是大规
模宣传。

位于航海路和未来路交叉口的正商营销中心负责人
张琼认为，交通的便利性仅仅是增加了沿线楼盘的竞争
优势，但不可能成为楼盘的核心竞争力，特别是在房地产
行业日趋成熟的今天，项目与项目之间的竞争早已上升
为楼盘品质综合实力的竞争，交通的便利性和区位价值
是楼盘众多竞争因素中不可忽略的两个，自BRT开通以
来，其沿线楼盘众多，真正能借势交通便利性提升销售业
绩的仍是楼盘综合品质较高、企业品牌美誉度高的实力
地产企业。

发展南郡营销总监杨柳也持同样的看法，他认为
BRT对楼市的影响并不像对交通影响一样明显，有多方
面的因素，如BRT还未成为城市主流交通工具、项目的
客户定位、楼盘的形象定位等多方面的因素，若定位高端
的楼盘，面向客户群体主要为有车一族的二次置业者，即
使定位中端的楼盘，其客户群体的交通方式也是多元化
的；近期的楼市热销更多的是依托市场形势好转的大背
景，BRT未开通前的3月份销售业绩却好于BRT开通之
后 5月份的销售业绩；目前，还处于BRT通车的初步阶
段，随着 BRT 在市民出行工具选择方面主导地位的提
升，对周边沿线楼盘的来访、成交均会产生一定影响。

当问及BRT是否成为楼盘提价的砝码时？上述两
位人士表示否定，在目前市场背景下，变现仍是众多地产
企业面临的首要问题，不会因个别因素而盲目提升房价，
个别楼盘提价可能会造成该楼盘客户群体流向其它楼
盘，毕竟郑州楼市整体仍呈现供大于求的市场格局。

西区楼盘将凭借B1整体发力
由于西区属于老城区，曾经的棉纺厂和部分厂矿企

业已慢慢地退出舞台，但留下来了
大量职工家属院和宿舍楼，在大郑
州东移北扩的城市建设中，这里更
需要便捷、快速的交通方式。

但凡有实力之开发商在嵩山路
以西开始筑城建垒之时，“复兴西
区”并随然而至。从帝湖到鑫苑，再到如今的中原新城、
锦艺·国际华都都在改变着西区。

改变由居住环境开始，由设施配套结束。这是开发
商能力范围的事情，如何将西区引上生活和工作的快车
道，这恐怕只能从新近开通的BRT说起。

桐柏路是西区的交通要道，选择西区的开发商多数
在沿线安营扎寨，自BRT开通后，人气和财富正以几何
级的速度在此聚敛。

帝湖，属于郑州的老牌、大牌项目了。2003年以前
的后河芦村，周边杂草丛生、垃圾遍野，如今帝湖波光粼
粼，3000多亩的超级大盘已然成型。成为西区乃至中原
的超级大盘。

中原新城，全球首创 180万平方米的国际生活共同
体并且拥有伊河路小学、外国语小学等丰富的教育资源，
随着B1的开通，这个区域目前人流明显增多。

尤其值得关注的是锦艺·国际华都，位于棉纺西路与
桐柏路交会处（原国棉一六厂），是今年年初新开发的总
规模120万平方米大型楼盘，目前形象广告刚出来，也是
B1的受益者。

除了上述的房地产项目外，西区B1沿线的楼盘还有
啓福国际华都、国贸公馆、风和日丽生活印象、威尼斯水

城等。根据记者实地走访，这些项目的价格
区间多为每平方米4500元左右。

西区是郑州的传统市中心，人口密集、配
套设施完善，相对来讲交通一直是西区发展
的短板。而正在快速运行的快速公交能否缩
短东西区时空距离，从而带动整个西区的蜕变呢？

会驱动西区客户东进吗？
曾经有位开发商朋友告诉记者，郑州东南西北四角

的项目卖给谁了？除了外来人口，大多数还是卖给周边
居民了。

记者对这种观点深信不疑，位于南三环石柱路的橄
榄城项目售楼部开放时，一个下午记者在现场两个小时，
发现去参观的50组客户中至少有40组是佛岗村村民，因
为橄榄城本身就是由佛岗村改造而成。

曾经的小岗刘村如今变成了景色秀丽的中原新城，谁
会去买房？首先，当然是在那里生活了很多年的本地村民
或者周边居民，因为一片区域生活环境和居住环境的改
变，只有他们体会最深，并且他们有着浓厚的“恋西情结”。

6月12日下午，记者在桐柏路与棉纺路附近的锦艺·
国际华都售楼中心，通过长达两个小时的观察，仍然发现
咨询客户多为原国棉一厂和六厂的职工。

难道是低价格吸引着他们？中原新城虽一房一价，
但每平方米均在4300元以上，锦艺·国际华都虽未开盘，
但据香港锦艺集团房地产事业部副总经理李峻介绍，“将
来的价格不会比中原新城低。”

既然不是价格因素，记者通过揣摩只能认为是：习惯
于西区的居住环境、基础配套以及越来越宽广的街道。
西区拥有全郑州最好的生活配套资源，教育、医疗、购物
等一系列配套也很成熟。那么在东区工作、在西区生
活，这能否成为郑州未来的生活流向？

（下转第十版）

本报记者 马晓鹏 刘文旭 黄晓娟
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效果不会立竿见影

本报讯（记者 黄晓娟）2009 郑
州市十大畅销楼盘六县（市）主推
展活动自 5 月开展以来，得到了郑
州房地产商的大力支持。截至目
前，有帝湖、汉飞、家天下、中原新
城、升龙国际中心等近 50家楼盘报
名参加，经过组委会的精挑细选，
最具投资价值和最宜居住楼盘现
已出炉，本周六将开往新密的青屏
广场，新密客户值得期待。

本次活动打破传统房展会模

式，收集市区精品楼盘，为市区房地
产企业节省活动成本、提高形象传
播效力，为实现目标销售，本报特对
活动形式进行量化创新，强调密集、
精准、长效、直观活动效果，让开发
商销售有渠道，让购房者选择有目
的。

通过市区和六县（市）两地的联
姻和互动，众多高端项目在小区规
划、建筑、环境、配套、节能环保、科
技创新等方面相互了解和学习，共

同提升房地产开发水平。同时，本
次展会也让市民对现代化的楼盘品
质进行了一次集中检阅，另外，对于
有意在郑州市区投资置业的六县
（市）市民来说，楼盘到了家门口，为
他们提供了实实在在的方便。

如果你想在县市一展风采，如
果你想让县市客户快速、便捷地了
解该楼盘，请致电郑州日报房产部
（0371-67655260），本次活动报名仍
在继续。

郑州精品楼盘六县（市）主推展周六走进新密

中原新城中原新城
（陇海路站）（陇海路站）

锦艺锦艺··国际华都国际华都
（棉纺路站）（棉纺路站）

威尼斯水城威尼斯水城
（冉屯路站）（冉屯路站）

怡丰怡丰··新都汇新都汇
（天明（天明路站）路站）

发展南郡发展南郡
（未来路站）（未来路站）

正商正商··蓝山蓝山
（航海东路站）（航海东路站）

正商正商··蓝山蓝山
（航海东路站）（航海东路站）

亚星盛世家园亚星盛世家园
（嵩山路站）（嵩山路站）
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帝湖花园帝湖花园
（航海西路站（航海西路站））


