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高房价之痛：一套房透支几辈儿人积蓄高房价之痛：一套房透支几辈儿人积蓄

核心提示核心提示

房价正在重回“疯狂”状态。2009年上半
年，北京房价涨幅近三成，上海商品住宅成交均
价不断走高，逼近1.74万元/平方米的历史最高
纪录，深圳房价创11个月来新高，广州位居全国
新建住宅销售价格月度环比涨幅首位……

无论从哪一个角度看，中国部分城市房价
过高是一个不争的事实，不仅是普通老百姓买
不起房子，中等收入群体也感觉很吃力。在高
房价的挤压下，越来越多的家庭为了一套房子
耗尽了一生的财富，甚至是几代人的积蓄，这
已经成为社会不可承受之重。

房价飞涨的年代

“从2003年到2009年，特别是2005、2006、
2007这三年，国内房价上涨出现了过快过猛的
势头，这几年房价至少涨了 3倍。比如北京的
现代城，2003年的房价只有4000元至5000元，
但现在已经涨到2万多元了。”中国社科院工业
经济研究所研究员曹建海说。

一般而言，估算房价合理程度的标准主要
有两种国际通行的方法：租售比和房价收入
比。如果以这两种指标来衡量国内房价，会发
现国内房价涨幅已经显露出不合理之处。

所谓“租售比”，是指每平方米使用面积的
月租金与每平方米建筑面积的房价之间的比
值。国际上用来衡量一个区域房产运行状况
良好的租售比一般界定为1∶300至1∶200。

根据国际上的一般情况，租售比大致在
1∶260至1∶100之间。这就是说，如果把房子
拿去出租，100个月至260个月，也就是大致10
年至20年就能收回购房款。但是，现在中国的
房价与租金之间的比例大致在1∶400以上，超
过1∶500的也有。

“房价收入比”，是房地产价格与居民平均
家庭年收入的比值，反映了居民家庭对住房的

支付能力，比值越高，支
付能力就越低。

房地产中介机构中
大恒基根据北京市统计
局和北京市房地产交易
管理网的相关数据计算
得出，目前北京市的房
价收入比已达27∶1，超
出国际平均水平5倍。

中大恒基市场部
经理张大伟表示，北京
市 的 房 价 收 入 比 达
27∶1，相当于夫妻双方
不吃不喝努力 27 年才
能买到一套房。而根据
国际标准，房价收入比
应维持在 3 至 6 倍的范
围内才算合理。即便不
把房贷因素考虑在内，

北京市的房价收入比也高达 17∶1，远远高于
国际标准。

曹建海给记者举了一个例子——上海陆家
嘴的房价是5万至10万元每平方米，而东京中
心区的房价也是5万至8万元每平方米。上海
的面积是东京的3倍，GDP只有东京的1/10，但
是现在上海的房价已经跟东京差不多了。

高房价影响到三代人

1982年出生的小周来北京三年了，今年七
月刚刚跟爱人领了结婚证。小周夫妇的工作
都很稳定，每个月两人的收入加在一块有一万
五六。最近，他们相中了位于北京东四环外的
一套二手房，虽然房屋面积只有 56平方米多，
但总价却高达 108万。他们已经决定，双方父
母帮忙拿出 30万至 40万元的首付，两人的积
蓄则用来装修和购买家电。

“本来我们俩不想买房子，但考虑到要生
小孩儿了，所以不得不买。买了这个房子以
后，影响到了我们家三代人，我们的父母，我
们，还有我们的下一代。”小周无奈地说。

当房价涨得越来越高，购房者越来越难以
承受，像小周夫妇这对“80 后”购房新人的背
后，常常有三个家庭在支撑，即：双方父母帮着
出首付，子女自己偿还月供，即俗称的“四加
二”买房模式。

商务部发布的《2006-2007年中国结婚市
场发展调查报告》显示，全国城镇结婚消费中，
有81.6%的新人得到了父母们不同程度的财力
支持，其中最主要的就是买房子。

一套房子足足耗费了几代人的积蓄。有
网友表示，父母奋斗了一辈子，节省了一辈子，
到退休了还要为自己背负购房压力，自己也感
到痛心。但面对结婚阶段的住房困难，父母是
唯一能帮助自己的人。

即便如此，也不是所有的 80 后都像小周
夫妇这么幸运。很多已经到了适婚年龄的 80
后，他们有着强劲的刚性需求，首次置业而且

是自住，但是动辄上百万元的房子，仍然让 80
后们望而却步。

“在高房价的影响下，一些老百姓变得怨
气丛生。在中国，居民收入的增长速度跟不上
GDP增长的速度，更赶不上房价上涨的速度，
这是非常不正常的。值得注意的是，国内的贫
富差距也在扩大，这也体现在了住房方面，有
的人有好几套甚至几十套房子，而有的人则一
套房子也买不起。”曹建海说。

高房价透支购买力

在一个成熟的社会中，中产阶层应该是缓

解贫富差距、促进社会公平的“稳定阀”，但记

者在采访中发现，在中国，已经不仅仅是普通

老百姓买不起房子，对中等收入人群来说，买

一套合心意的房子也很不容易。

即便是成功买上了房子，每个月的月供也
是一笔沉重的负担。“当上了‘房奴’就意味着，
不敢炒老板的鱿鱼，更不能被老板炒鱿鱼；无
力再继续学习进修；不能去旅游、不敢生孩子；
工作压力大，心理压力更大。”一位自称月收入
5000多元的网友感慨地说。

小周告诉记者，买了房子以后，可支配收
入少了，生活质量肯定会受到影响，好多东西
会不得不牺牲掉。“以前我们经常在外面吃饭，
下馆子，以后恐怕不行了，基本上天天都要在
家做饭吃了，哪怕只是吃一碗方便面。”

专家指出，房价的快速上涨，让普通老百
姓增加了生活压力，不少家庭为了在自己心仪
的城市有一个栖身之地，耗尽了所有的积蓄，
从小康之家变得债台高筑，“房奴”们被每月的
高额房贷压得喘不过气来，只好缩减本来用于
其他方面的消费和投资支出，导致购买力被严
重透支。

“消费是经济增长的最终动力。高房价不
仅影响到了那些成为‘房奴’的人的生活质量，
也影响了老百姓在其他方面的消费，比如旅
游、培训等，进而影响到这些行业的发展。现
在的房价连中产阶级都难以承受，可以说，高
房价正在透支中国消费的未来。”曹建海说。

国家统计局在网站上刊发的一篇文章称，
房价飞涨已经成为制约城市居民消费的障碍，
给我国当前最为急迫的启动内需带来负面影
响。从楼市消费对经济的拉动作用来看，高房
价的挤出效应影响到了居民日常生活和消费
行为，已经成为制约消费启动最大阻力。

近日，央行在全国 50 个大、中、小城市进
行了城镇储户问卷调查结果显示，居民购房意
愿低位徘徊，超过 6成居民认为当前房价“高，
难以接受”。47%的城镇居民在安排支出时选
择“更多地储蓄”，此比例比上季提高 9.5个百
分点，升至历史最高。 据《经济参考报》
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大学新生进入“卡”生活时代

核心提示核心提示

校园卡、交通卡、信用卡、折扣卡、外卖
卡……对如今的大学生来说，生活似乎已经
离不开这些卡片。眼下，2009级新生正涌入各
高校，对这些校园菜鸟来说，如何使用管理好
这些卡片已经成了他们校园生活的第一课。

少了一卡通“举步维艰”

8月 30日，复旦大学迎来 3600多名新生。
他们在报到档案袋内就可以拿到临时校园卡，
寝室、食堂、浴室、图书馆、电化教室……校园
内几乎每一个地方都需要这张卡来识别身份，

所以它也被学生称为“一卡通”。
入学前，校方已经为每位新生在学生卡

内预存了 100元，可直接用餐及洗浴。一名
新生表示，“一卡包办”的方式的确很便捷，
但一旦遗失也会造成不小的麻烦，“会有点
举步维艰的感觉，所以辅导员和迎新的学长
学姐都提醒我要小心保管。”

孩子在外求学，通信就成了大问题。有
不少外地学生的家长刚为孩子安顿好，就接
过移动公司的手机话费套餐开始研究起来，

“长期要住在上海，肯定得办张本地卡，现在
的年轻人发短信多，我看看什么套餐比较合
适他。”一位来自江西的学生家长告诉记者。

学生信用卡额度降低

除了手机卡，校园信用卡也是新生和家
长咨询的热门项目，在中国建设银行复旦学
生卡办理点，前来填表咨询的学生和家长始

终络绎不绝。建行为复旦学生特制了印有复
旦标志的专用信用卡，如果学生在校期间银行
记录信用良好，在毕业后可以得到更大的信用
额度与用卡便利。

据建行的工作人员介绍，到下午3时左右
他们已经接到了几十份开卡申请，“新生报到是
我们业务最多的时候，因为基本上老生有办卡
需求的已经不多了。”该工作人员表示，今年学
生信用卡的一个显著变化是信用额度的降低，

“前几年的信用额度都在 3000元左右，现在的
信用额度只有1000多元,这也是为学生负责。”

来自浙江的小王刚刚填写完开卡申请，她
表示，信用卡使用起来比较自由，但自己并不
会去盲目透支消费，“毕竟我现在没有收入，即
便透支了也得用下个月的生活费还上，所以还

是会很谨慎的。”
一些家长则表示不支持孩子在校园内办

理信用卡，一名上海学生的家长表示：“家长每
个月给的生活费都是比较充裕的，我认为他们
办信用卡没什么必要。”建行的工作人员也表
示，大学生在办理完信用卡后要对自己的透支
及还款事宜更加谨慎仔细，以免影响以后的信
用记录。

商家瞅准新生入学商机

高校周边的商家“嗅觉”敏锐，都瞅准了新
生入学的商机，推出各种会员卡、折扣卡吸引
学生客流，不少店家选择在路口见人就发。在
复旦大学东门，仅仅一个红绿灯的工夫，记者
就收到了 3张饭店外卖卡，有的店家称无底价
外送，有的店家随卡附赠折扣券，甚至有一家
西安小吃店在外卖卡的背后印上了上海地铁
全路线图以求“关注”。

高校周围一般书店林立，但不同书店的办
卡情况则差异明显。位于复旦大学南区的“万
象书坊”主营人文社科类书籍，只要是在校学
生和教师就能免费办卡，优惠幅度在8折到8.5
折不等。店内工作人员表示虽然开学，但最近
来办卡的并不太多，“平时一天会有十几个顾
客来办卡，现在只有几个人。我们这里比较
偏，新的学生可能需要些时间了解。”

而在教辅书籍更多的学人书店，顾客办卡
的热情则显得高了许多。学人松江店的工作
人员表示，会员可比普通顾客多享受半折的优
惠，“最近很多新生报到，办卡的人很多。”她同
时表示，开学在即，来询问教材教辅书籍的顾
客也有明显增加。

据《中国青年报》
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天价盒蟹
是病态社会关系产物
距离2009年中秋节还有一个月的光景，“天价月饼”

被叫停了，另一种天价的礼品又堂而皇之上市。南京高淳
出现售价高达99990元名为“黄金龙凤蟹”的两只装螃蟹
礼盒，规格为公蟹300克、母蟹200克，它的外包装为纯金
盒子，赠品为纯银的蟹八件。而该公司推出的另一款名为

“至尊蟹”的八只装螃蟹礼盒，规格同样为公蟹300克、母
蟹200克，售价仅880元。(《东方早报》9月3日报道)

按照市场行情，2两左右的公蟹售价为20元/斤，3两
左右的40元/斤；母蟹2两的30元/斤，3两的60元/斤。一
个包装盒加上几件赠品，成本几十元的鸳鸯螃蟹搭配销
售，身价逼近10万元。“豆腐卖出肉价钱”，根子在于换了
个纯金的“马甲”而已。有人称“都是包装惹的祸”，有人说
这是“病态谋财，变态礼品”。

商家不惜重金给鸳鸯螃蟹“装修房子”，图的也不过
是几个利润而已。将“天价盒蟹”的高调上市归罪于包装，
委实冤枉了纯金的螃蟹礼盒。它们不会自生，也不会自
灭，所以于包装礼盒无涉。指责商家有意制造变态的礼
品，不满于其见利忘义的做法，看似也有道理，但并未找到
病灶。商业的本性是营利，有市场的东西，商业的逻辑必
然驱使商家去迎合这种需求，这很难用道德的大棒去猛砸
商家。我们不妨换位思考一下，假若我们是制造礼品的企
业，如果市场对高档商品、奢侈品有需求，我们能为道德而
无视市场的呼唤吗？我看有点难。

人是社会关系的总和。人的需求在不断制造新的社
会关系。天价月饼也好，天价盒蟹也罢，有人卖说明肯定
有人想买。没有市场的天价商品，顶多是一种无谓的商业
炒作。就目前的情况看，天价的商品不仅有人买，而且行
情看好。表面上看，天价礼品的销售是商业的无德，实质
上则是变态社会关系的真实写照。我们所生活的这个社
会，虽然自以为摩登得很，其实骨子里还没有跳出封建的
窠臼，甚至还以“传统礼仪”的名义在延续关系这门既古老
又年轻的课程。自古到今，逢年过节都是权力市场灰色交
易的黄金季节，“天价月饼”并无罪，它无非是一块舍不得
啃咬的普通食品而已。买者之所以买，收者之所以收，买
和用的都不是月饼本身，而是月饼之外的包装，因为包装
的实际价值肯定和金银有关。君不见还有在“天价月饼”
中搭配别墅和美女的吗？“天价盒蟹”贵就贵在金子的包装
盒上。收礼的期待的是真金白银，绝不是鸳鸯螃蟹。只有
金银财宝才是权力交易常用的货币。有人一语道破天机：

“天价的不是月饼也不是螃蟹，是体制！”
社会关系被扭曲成物化的关系，没有钱，不用钱，社会关

系的“大道上”布满了荆棘和路障，清扫这些路障的工具是贿
赂，这才是“天价盒蟹”之类的奢侈品横空出世的根源所在。
渴望淳朴的社会关系，人与人之间简单并去利益化，社会靠
制度而不是关系来维持，期待新时代的“桃花源”变成现实。
那时，和谐取代了盒蟹，社会不再变态，多好！ 明海

最牛新生报到忘带什么了
武汉某部属高校一位“富家女”新

生报到时，父母陪同从浙江坐加长林
肯车送到学校，携带了19箱行李，还配
备了两名专职导游，把迎新的同学惊
得目瞪口呆。更有甚者，其家长要求
在学校的寝室中加装独立卫生间。

19 箱行李，这位“富家千金”带的
行李够齐全了。只是，作为一个已成年
的大学生，其“人生的行囊”里似乎还忘
带了些“必需品”。

第一样忘带的是“独立”。本来，大
学新生远离家乡、远离父母无微不至的
呵护，正是他们由事事依赖父母到独立
生活的开始，开学报到就是一个锻炼的

良机。可现在千里送女，装备齐全，服
务周到，还捎带了两名专职导游，把开
学报到异化成一次豪华型陪同旅游，这
位女孩的“开学第一课”就没上好。

第二样忘带的是“朴素”。从“富二
代”自身角度考虑，过于养尊处优，是不
利于身心发展的。有人问李嘉诚是怎
么教育出两个优秀的儿子时，李嘉诚回
答说：“应该让孩子吃些苦，让他们知道
穷人是怎么生活的。”吃点苦，才会知道
财富来之不易；了解穷人的生活，才会
对穷人有同情心，对父母也会有孝心；
吃些苦，经受点磨砺，才能培养出独立
的意志品格，有利于增强抗挫折能力。

第三样忘带的是“平和”。俗话说
得好，“财大气粗”，“气粗”了自然就不
平和。这位女大学生的父亲一到寝室
就向旁边的学生抱怨：“这么差的条
件，无法住人。”四个人一间宿舍，应该
说并不算差了。别人家的孩子也是父
母的宝贝，他们能住你不能住，显得你
贵重？这恐怕不利于孩子今后的人际
交往和课业学习。

这些景象让人担忧。“少年强则国
强”，而我们的家长却似乎在不断“弱
化”孩子。哦，我还特别关注了报道中
那 19 个箱子里的东西，却没提到有
书。 洪信良

几点钟退房是市场说了算
出差、旅游，就得住饭店。许多人

特烦那条“12点退房”的“国际惯例”，逼
得人拖着一堆行李去吃午饭。现在好
了，最新公布的《中国旅游饭店行业规
范》中，删去了“12点退房，超过12点加
收半天房费，超过18点加收1天房费”
的规定，改为“饭店应在前厅显著位置
明示客房价格和住宿时间结算方法，或
者确认已将上述信息用适当方式告知
客人”。

饭店属于一个市场竞争非常激烈
的行业，真能坚持“12 点退房”不动摇

的，往往是当地的四星级、五星级饭店。
另一方面，饭店市场本身充满多层

次、多样化的选择，谁会逼你必须住一家
“12点退房”的饭店？毕竟，在任何一座
城市除了少数高档饭店之外，还有大量
的经济型酒店、招待所、社会旅馆、钟点房
等，其中大多数都不会坚持“12点退房”。

在市场经济环境里，如何规定退房
时间或结算方式，原本是个自主经营的
问题，其决策权完全属于饭店方面。真
正犯了错误的，并不是规定“12点退房”的
饭店，而是把“12点退房”列入行规的人。

其错误在于：试图消除市场竞争所造成的
差异，直接侵犯了消费者的选择权。

新规范所作出的删改，只是纠正了
7年前制订出的一个错误。如今，消费
者的知情权和选择权有了保障，剩下的
还得看饭店自身的经营策略。

“12 点退房”之争，不过是一场纸
面上的“文字游戏”，新规范的意义更多
地是“回到从前”，并没有真正太多的实
质意义。说到底，理解市场，相信市场，
让市场决定几点钟退房，一切自然会有
解决之道。 硕 人

哭比笑好

北京市首部海葬骨灰地方标准《骨灰撒海服务规
范》正在征集意见，其中，骨灰撒海活动工作人员在服
务时须“面带微笑”的服务标准，被网友冠以“雷人”条
例。（据《北京晨报》）

殊不知，“微笑”不是万能的：工作人员一边撒骨
灰，一边笑靥如花，不知道家属该笑还是哭？家属还是
悲痛的居多，感情上来，大约不但不能豁达到接受微笑
送终，还可能化悲痛为悲愤。制定服务规范也要因事
而异，否则，影响就不大好了。
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“丈母娘”论
有效性几何

那些不着调儿的专家，已被人称为了“砖
家”。这种解构式的言语，很形象，很贴切，很到
位。因为有些所谓专家所发的议论，实在不如
半块砖头有价值。“房价上涨，是因为‘丈母娘需
求’。”这是中国房地产研究会副会长兼秘书长
顾云昌9月3日在成都参加“中国地产金融年会
2009 区域巡回峰会”时，对房价上涨原因的独
到“剖析”。“丈母娘需求”之论，雷不雷人？（9月
7日《重庆晨报》）

专家讲话很“砖家”，一点儿都不奇怪，实为
与房地产资本利益交关所致。利益交关难明
事，难明理，易浮躁，易昏聩。作为房地产资本
的代言人，这几年，“砖家”最喜欢讲所谓的刚性
需求，将之称作房价上涨的重要原因。而这一
次顾专家又发明了一个新词，叫“特刚需求”，作
为“丈母娘”论的注脚。就是说，“特刚需求”即
为丈母娘的需求，小两口快结婚了，却一直不买
房，于是丈母娘把女婿找来“探讨”，这下小女婿
坐不住了，只好清仓、典当，筹钱买房，这就是

“特刚需求”。
“特刚需求”为似是而非之论，为唬人之

论，是为制造新“房奴”造势。在以往的“房
奴”之中，就有所谓的“特刚需求”者。“特刚需
求”不是真的“特刚需求”，“房奴”们是被“特
刚需求”了。“房奴”们被房地产资本绑架，被
房价绑架之后，又被冠以了“特刚需求”的名
号。经济学的一个基本原理是，在以市场经济
为主的体系中，产品价格由供给与需求所决
定。就是说，产品的销售，既取决于消费者对
产品的需求，又取决于合理的价格体系。当
下，房地产的需求构不成什么问题，但价格却
是一个有问题的问题。资料显示，作为世界标
准房地产的定价规则，房价应该是一家人全年
收入的5至7倍才是正常的，一旦超过7倍，那
么房地产的价格就有了泡沫的嫌疑。将泡沫
当作刚性需求来讲，是把消费者看做了傻瓜，
而“丈母娘”论，是一种逞口舌之快的举动，是
将民生之痛娱乐化、儿戏化，可以说是一种非
道德之论。

“丈母娘”论，是“砖家”在为房地产商们注
入强心剂。此论因为是不负责之论，除了为房
地产商们带来些许快感，并不能带来其他东
西。“丈母娘”论对成长中的房地产市场是有效
的吗？实践会给以最真实最无情的回答。

今 语


