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商业地产机遇是否来临
《2008 中国商业地产专家报告》指

出：城市化在未来五年带来新增人口是
1.2亿，每年新增城市人口2400万，城市
大众化消费市场每年大概增加 900 亿
元，增长非常可观，直接刺激商业地产
的发展。

9月29日，万通董事长冯仑在《证券
报》中提出的观点：在人均 GDP 达到
8000美元的经济实体中，商用不动产会
成为地产业的主角。以美国为例，商业
地产的市场规模大约是住宅的两倍，中
国商业地产未来的市场空间很大。

“对于沿海城市开始扩大商业地产
的比重，在目前的市场中，是一种逆向运
作的思维，但符合长期趋势。”冯仑认为。

香港太平洋国际投资集团 CEO 贾
卧龙近日也持同样的观点：人均GDP达
到8000美元，必定是城市的高速发展时
期，商业地产在此背景下不仅会迅猛发
展，还会不断完善。

投资从规划开始
郑州作为二线城市，商业地产拥有

更好的机遇和挑战。
近几年，随着城市建设的加快，房

地产市场迅猛发展，商用物业的开发一
直在提速，涌现了许多专业市场、大型
卖场、社区商铺。由于许多开发商在商
业地产运营上比较成功，商业聚合效应
开始显现，商气、人气逐年提高，呈现出
蓬勃发展的趋势。

对市场上林林总总的商业地产项
目，对那些天花乱坠的发展前景的宣
传，消费者在选择商业地产之时，究竟
应该从什么地方开始？

“判断一个商业地产项目是否值得
投资，最先调查的就是它的规划。”郑州
国贸中心总经理丁盟说，事实上一个商
业项目规划的好坏直接决定了这个项
目的前途。

丁盟认为，不少投资决策者十分重
视商业广场的选址，认为只要选址好，
商铺建好后，就不愁租售，收益就一定
会好，因而忽视了对商场的规划设计。

事实上，商场的整体规划布局，往往决
定商场今后效益的好坏，直接影响商场
面积使用率、出租率、开业率、收益率、
租售价格、招商率及投资风险大小等方
方面面，关系到商业项目的成败。一些
开发商、商铺投资者误认为商场规划布
局在项目完成后可随意更改，甚至可以
推倒重来，不是什么大不了的事情。因
此，他们往往在项目开发前期，对商业
地产合理规划布局的重要性和有关专
业技术半信半疑，或者根本不相信，直
到项目开发失败后才亡羊补牢，而此时
却往往是木已成舟难以补救。

不求短期价格上涨
市场好的时候也有失败的项目，市

场不好的时候也有畅销的项目。市场
大浪淘沙的法则是，好的项目会受到投
资者青睐，而不好的项目会死去。

什么才算好的商业地产项目？曼
哈顿商业广场企划部主管胡伟认为，是
那些地段好、定位准确、开发商自身商
业资源比较丰富、运作得当的商业地产
项目。像郑州国贸中心、曼哈顿第五大
道、华城国际街都是资源整合得较好的
项目。如何才算运作得当？胡伟认为，
一个重要的衡量标准是开发商自持物
业的比例，自持比例愈高，说明开发商
越成熟。宏远（郑州）置业公司营销总
监韩洪涛则更多地强调项目的商业定
位，“没有清晰的商业定位的项目，市场
不会认可。像郑东新区有很多楼盘的
底商，紫荆山路、东大街沿线有很多商
业地产项目闲置，都是开发商当初在开
发时对市场没有清醒认识的结果”。韩
洪涛认为，在经历了国家严厉的宏观调
控和商业地产市场自身的调整之后，郑
州商业地产显得愈加成熟和理性。对
于什么是优质的商业地产项目，投资者
已经有非常专业的判断。所以，开发商
一定要按规律办事。

对此，胡伟非常认同，与住宅投资
相比，商业地产投资并不追求短期价格
上涨，而追求收益的稳定回报，因而投
资性更强，投机性更弱。这就要求投资
者有相当的专业知识。

十一长假，促销无疑成为各
个家具卖场吸引眼球的杀手
锏。多个卖场都打出零利销售
的大旗，让消费者趋之若鹜。

中博家具中心在十一长假
期间联合旗下 9 大家具卖场的

3600多个家具品牌推
出了“九店同庆 中博
钜惠耀中原”的巨型
优惠活动，数万余款
超低特价家具产品让
消费者在最大的挑选
范围内满足了家装家
饰需求的同时，也给
中博家具中心旗下各
家具卖场带来可观的
假日消费收入。据中

博家具中心统计的数据表示，截
止到10月8日，中博家具中心各
商场家具销售总量同比增长
50%，创造了郑州新一轮家具销
售行业的典范。

中博家具中心的家具经营

水准包括了高中低档各个层次，
瞄准了不同的消费层次；经营品
类涵盖了目前家具业所有的风
格与款式，满足不同的家饰风
格；经营方式分别为零售、团购
和批发，囊括了所有的消费类
别。对于市场的定位、消费群体
的分析、消费习惯的把握，体现
出了对于家具销售业的专注。

十一之前在各媒体上刊登
的“国庆 60 华诞 中博钜惠盛
典”促销活动广告，得到了广大
消费者的密切关注。“购物就中
奖 好礼齐分享”作为中博国庆
促销活动中参与性最强、中奖率
最高（100%中奖）的一项活动，让
人们将购物、娱乐融为一体。

本报讯 对于众多的高端
业主来说，打造一所与众不同、
历久弥新的家居风格是他们的
追求。本周末，由上海美巢装
饰·聆海高端设计机构发起并
主办的 2010 年高端定制家装
流行趋势发布会将拉开帷幕，
届时将会揭晓 2010 年国内家
居的流行风尚。

此次风尚发布会源自聆海
高端设计机构长期以来坚持定
制方案的原创理念，并结合聆

海设计师旅欧游学期间的灵感
对 2010 年的家居风尚做出预
测，让中原的众多高端业主对
未来的流行趋势“抢鲜”体验，
定制生活“鲜”人一步。

除此之外，此次发布会现
场聆海将自成立至今所有的百
万以上的经典作品汇集展览，供
业主品鉴，“一览无余”。体验高
端定制家装独一无二的魅力。
据悉，此次发布会将持续两天，
供业主集中体验。 （成 刚）

本报讯“十一”黄金周期
间，记者从富田太阳城销售中心
了解到，每天客户咨询电话不
断，现场接待到访客户五十多
组。据不完全统计，“十一”黄金
周期间，富田太阳城意向购房登
记客户近百组，正式签订购房合
同 20 多套，78 平方米精装现房
最受购房客户的青睐。

作为郑州东南首屈一指的
品质大盘，富田太阳城为了让
年轻一族也能住上郑州东南品
质大盘，特为年轻一族定制推

出了精装现房。富田太阳城在
78 平方米保留现房的基础上，
聘请专业的装饰公司，根据年
轻一族追求现代、时尚、简约和
环保的特性，精心进行装修设
计，采用知名品牌装修建材，一
站式精装修，年轻一族只需要
购置一些必需的家居，即可拎
包入住。

目前，富田太阳城一期二
期和三期业主都已幸福入住，
8000业主开启了属于自己的幸
福生活。 （王新军）
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富田太阳城精装现房“十一”旺销

本报讯 中原地区档次最
高、品类最全、配套设施最齐备、
产品结构最健康环保的建材卖
场一号店，郑州红星美凯龙全球
家居生活广场二店即将于10月
30 日试营业，此举必将拉开中
原建材行业新时代的大幕。

对于二店郑州红星美凯龙
总经理蒋维刚连着说了数个

“最”字：这将是中原地区档次
最高的第一座超五星级建材专
业商场；这将是省内建材品类
最齐全的一家顶级卖场，包罗
家居装修必需的全部建材产
品；这将是河南省建材业界配

套设施最齐备最人性化的建材
卖场；同时红星美凯龙郑州二
店也将是产品结构最健康环保
的一家卖场。

“我们即将开业的郑州二
店将是一座‘生态建材家居茂’，
它将是当之无愧的中原建材卖
场一号店。”蒋维刚的一句话为
红星美凯龙郑州商场即将开业
的建材店精确定位。

据知，红星美凯龙郑州建
材店总面积达 10 万平方米，将
于 10 月 30 日举行隆重的试营
业仪式，届时将推出空前优惠
活动。 （冯成刚）

美巢聆海
将举办2010年家装流行趋势发布会

红星美凯龙家居二店即将亮相

商业地产商业地产 逆势崛起逆势崛起

家居建材品牌大“悦宾”

提起十一长假，人们首先想起的是旅游、探亲和促销，作为年中最长的一个
节假日，国庆假期的确为多数商家看好并为之做足了准备。在促销舞台上，各
商家粉墨登场，各显其能。销售情况是检验营销手段的唯一标准，十一过后，商
家手捧成绩单，喜悦溢于言表。

刚刚过去的十一长假又到
了盘点时刻。今年国庆郑州市
内各大建材、家具市场、商场都
迎来了一年当中最好的黄金销
售时段。销售态势呈井喷之势，
全体商家无不赚得盆满钵满。
节后，我们第一时间采访了红星
美凯龙郑州商场总经理蒋维刚
先生。

谈及2009年的十一，蒋维刚
说，红星美凯龙郑州商场销售增
幅迅猛，比之2008年整整拉升了

70 个百分点，各
个品类的家具、
建材精品专卖店
内 均 是 人 满 为
患，每天的营业
时间都是一推再推，最晚到深夜
10点才能打烊。

记者问及有没有预料到这
个金融危机仍在肆虐的国庆长
假会有这么好的销售态势。蒋
维刚果断地说，这是可以预见
的，红星美凯龙集团董事长车建

新先生早在年初就面向公众提
出了“金融危机其实也是国内家
居业界发展的一个良好机遇”的
论断，并给出精辟的分析。红星
美凯龙一直在做市场的引导、培
养工作，从年初到目前，我们全
国各地的红星商场销售业绩一
直是呈上升态势。凤凰城：

成功打造“建材家居盛宴”
作为凤凰城“响应国家号召，拉动内需、促进消

费、扩大就业”大型系列活动之五的“凤凰城第三届建
材家居采购节”，历时8天，于10月8日完美收官。

一元瓷砖、十元布艺、百元马桶、千元大床等建材
商品，以绝无仅有、超乎想象的“独家底价”，采购节期
间，向中原消费者开闸供应。

据了解，采购节期间，仅仅是凤凰城新商场的日
均客流量就超过一万人次。虽然早有资深业内人士
对黄金周建材家居市场的火爆情况有所预见，但凤凰
城第三届建材家居采购节的火爆程度，还是超乎建材
商家的想象。

第三届建材家居采购节作为凤凰城“响应国家号
召，拉动内需、促进消费、扩大就业”系列活动之五的
大型让利活动，在利民、惠民、服务于民上寻求新的突
破，即为中原建材家居市场的全面回暖做出了有益探
索，也为中原老百姓的安居乐业工程，献出了建材家
居龙头企业应尽的义务。

本报讯 近日，怡丰大讲坛
系列之五在河南省人民会堂举
行。本期大讲坛再次邀请到在
教育界和广大市民中享有较高
知名度的赏识教育专家周弘教
授，就“赏识教育——让孩子赢
在起跑线”的演讲主题，再次为
广大父母指点迷津，赢得了广
大客户的热烈支持。

10 月 8 日下午活动举办之
时，有两千余位客户莅临参与，
再现了前四期大讲坛的盛况，
为国庆、中秋双节共享的喜庆
气氛画上了一个圆满的句号。

本次由周弘教授所主讲的
怡丰大讲坛所演讲的主题依然
为关乎孩子未来和家庭幸福的
赏识教育，但不同于前次有关
赏识教育的讲坛，本次讲坛秉
持“以学会爱、守护家、爱孩子
就爱他的全部诠释赏识教育真

谛，以爱的信念、态度、方法、习
惯讲述爱是需要智慧的，以婚
姻和谐、自身和谐、亲子和谐和
团队和谐讲述爱是有顺序的”
演讲提纲，更多的是阐释赏识
教育的核心——“爱”的真义，
阐释“爱”在家庭教育和家庭和
睦中的重要作用。

这次怡丰大讲坛的成功举
办，使得和昌地产（集团）高端
精英人士系列专属讲座的市场
影响力更上一层楼，也使得和
昌地产（集团）的社会责任感和
企业影响力得到了最为生动的
诠释。同时，怡丰大讲坛作为
怡丰·森林湖国庆活动的重要
环节，其参与人数之高、现场气
氛之热烈也再次印证了广大客
户对怡丰·森林湖项目的关注
和支持力度。

（赵 方）

赏识教育大讲坛再演怡丰

红星美凯龙：
比去年拉升70个百分点

在美国，商业地产的市场规模大约是住宅的两

倍。万通董事长冯仑指出，在人均GDP达到8000美

元的经济实体中，商用不动产会成为地产业的主角。

而中国只有10个城市人均GDP达到8000美元，因

此，中国商业地产未来的市场发展空间不可估量。

本报记者 黄晓娟

本报记者 黄晓娟 冯成刚
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近日，位于郑州市陇海路
与昆仑路交会处的永威·西苑
项目正式全面封顶。

据了解，永威·西苑总面积
约6万平方米，合理的将每幢建
筑安置于以“东南亚风情”规划
的8000平方米水中庭景观绿地
之中，使之成为景观中和谐的
一部分，8000 平方米全地下车
库将人车合理的分流，将大片
的环境呈献给住户，再加上位
于大郑州最顺畅的核心交通大

动脉陇海路，以得天独厚的便
捷交通和良好的未来发展潜
力，铸就了项目可见一斑的独
有竞争力，成为郑州西城区最
有竞争力的明星楼盘。

据悉，永威·西苑将在 2010
年年底全面交付使用，永威置
业将继续秉承“营造城市居住
新价值”的经营理念，持续为中
原百姓营造高品质的房屋和高
品位的生活。

周文玲

永威·西苑成就西区明星楼盘


