
“月光族”要想变身为“首次置业者”，其秘诀就在
于要掌握自身资金状况，积少成多，储备积蓄。这样几
年工作下来，也能打下一定的经济基础。

月光族“变身”首次置业者

“80后”的多数人属于打工阶级，“月光族”几乎成
为他们这个年龄段的“形象代名词”。所以，如要实现
买房大计，首要解决的问题即是节源开流，不仅要在乎
工资多少，更要注视金钱的使用方法。

专家评语：“月光族”要想变身为“首次置业者”，其
秘诀就在于要掌握自身资金状况，积少成多，储备积
蓄。这样几年工作下来，也能打下一定的经济基础。

理财提示：“80后”的首次置业群体贷款买房的话，
银行贷款在20万~30万左右，首付在10万~15万左右的
房屋较为合适他们。若贷款 20年，使用等额本息的还
款方式，月还款额约为 1446元~2170元左右。80后基
本可以轻松应对。

首次置业者“变身”二次置业理财族

在“80后”的这批人群中有一部分年轻人手头已有
了一定的积蓄，工作也相对较稳定，家庭条件较好的年
轻人已经拥有了一套房产，但因结婚问题、居住成本问
题、老人问题等渐渐提到日程上来，进而考虑二次置
业。

专家评语：二次置业者买房最好考虑以三居为主，
将老少的居住问题都考虑在内。“80后”二次置业人群
购房尤其在选择按揭方式时应明智、客观、灵活地选择
最适合自己的按揭方式，拟订适合自己的还款计划，以
便保持生活质量不会下降。

理财提示：首次置业后的他们，由于房产升值，可
采用“换按揭”或“加按揭”的形式用第一套房屋向银行
再次融资。用再次融资的钱进行二次置业；或是用“转
按揭”的方式将有贷款的房屋卖掉再买第二套房屋，这
样可以合理减少二次置业的压力。 陈 晨

80后、月光族

如何置业买房
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北京
上半月二手房成交量环比涨一倍

据统计，11月上半月北京二手房成交量环比大幅增
长，这与国庆节楼市冷清，对比的基数较低有一定的关
系，但是税费减免的末班车效应也促成了楼市交易的活
跃。11月上半月，北京二手房市场的住宅成交量达到了
12680套。分别比 10月上半月住宅成交量 6271套上涨了
102%。

业内人士表示，营业税优惠促使3~5年内房源上市比
例继续上涨。此外，由于 7折优惠利率取消的信息，也导
致市场需求抓紧成交。

上海
经济适用房开工600万平方米
上海大力推进经济适用住房建设，截至10月底，已开

工建设约 510万平方米，到今年年底，总开工量将不少于
600万平方米。

今年，上海在闵行、徐汇两区先行开展第一批经济适
用房试点工作，该项工作年内将实质性启动。据悉，2008
年8月，上海第一批经济适用住房项目正式动工。

广州
商品房销售面积增速呈现逐步上升

前三季度，广州完成全社会固定资产投资 1532.48亿
元，比去年同期增长 23.8%，增幅同比提高 11.7 个百分
点。全社会固定资产投资继续保持稳步较快增长的良好
态势。房地产开发投资虽然降幅不断收窄，但其占全社
会固定资产投资的比重为1993年以来的新低。

据悉，今年一、二、三季度，全市商品房销售面积同比分
别增长26.6%、41.2%和42.6%，增速呈现逐步上升的趋势。

深圳
住宅均价上涨７个月后出现回调

深圳市国土房产部门的统计数据显示，今年10月，深
圳市新建商品住宅销售均价为每平方米20234元，比去年
同期上涨59.25%，环比9月份下降3.37%。

这是深圳市一手住宅销售均价自今年３月起连续上
涨７个月后，首次出现环比下降。据分析，10月份，深圳
市一手住宅销售均价出现回调，显示房价继续上涨动力
减缓，但房地产市场是否开始调整，还要看年底的房价走
势。

“救市”一周年“救市”一周年房价继续上扬房价继续上扬
时至 11月，“救市”一周年。一年

将终,又到了该盘点的时候了。然而，
11月又非同寻常，这正是中国在全球
率先推出“救市政策”的一周年。

2008年 11月，受全球金融危机的
影响，全球的投资客都看空中国楼市，
甚至有机构预言：想救市房价先跌
30%。也就是在这种内外压力下，各地
政府的救市政策也从“藏着掖着”转变
为“明刀明枪”。

郑州市自今年4月份出台了《进一
步加快房地产业健康发展的意见》。
这包括三个方面：首先是在保民生方
面，出台了廉租房试点租售并举的政
策和经济适用房货币补贴政策；其次，
政府也在缓解企业的资金困难方面实
施了措施，比如说有些项目规费可以
缓交等；再次，出台了对房地产业进一
步监管的政策。

就“救市”而言，一年时间，转眼即
逝，但却令人难忘。

“2008年 10月份全市商品住宅销
售 3963套，较上月下降了 5.87%；商品

住宅销售面积37.42万平方米，较上月
下降了 6.96%；商品住宅销售均价为
3901 元/平 方 米 ，较 上 月 下 降 了
0.48%。”

“2009年 10月份郑州市市区商品
住 宅 销 售 9532 套 ，较 上 月 下 降 了
6.87%；商品住宅销售面积 84.58 万平
方米，较上月下降了 6.54%；商品住宅
销售均价为4803元/平方米，较上月上
涨了4.37%。”

以上数据反映出：一年过去了，曾
经“摇摇欲坠”的楼市，开始走向复苏，
曾经人们对“拐点”的恐惧，开始演变
成了对“通胀”的担心；一年过去了，

“救市”的呼声，也渐转变成何时“退
出”的争议。曾经的“暖冬”，早已变成
了“阳春”、“盛夏”与“金秋”了。

10 月下旬开始,坊间突然持续流
传优惠政策年底要终止，于是近个把
月,全国住宅交易量又掀一波热潮，看
来今年楼市注定又是个“暖冬”。在很
多人看来，期盼房价大跌纯属“美好愿
望”了。70个大中城市的房价指数表

明，10月份全国房价继续上涨，同比涨
幅扩大至 3.9%，环比上涨 0.7%——涨
幅与 9月份相同。10月份全国商品房
成交量比9月份下滑近10%，可房价依
然坚挺地一路向上。

博鳌亚洲论坛秘书长龙永图说，
“现在房价之所以高，主要是在土地
供应上，在建设一般老百姓的廉租房
方面，有些政策还不到位。”金融危机
猛烈袭来之时，本应是房价随之同步
下降之日。然而，从整体上来看，房
价非但没有下降，反且逆市上扬，但
让政府承担多数的房屋建设、调控土
地成本，显然是违背市场经济规律
的。

所以，在预测未来房价的走势上
面，住房绿皮书《中国住房发展报告
2009~2010》认为不论是在供给、消费
需求、投机需求还是投资等方面，我
国楼市从整体上还是会呈现价稳量
增的局面。因为，供给方面，开发企
业资金面决定短期供给变动。由于
信贷政策宽松及 2009 年商品住房销

售业绩良好，开发企业普遍资金较充
裕，短期内大幅度扩大供给或降价促
销的概率较小。

消费需求方面，近期经济下滑可
能对真实住房需求有一些影响，但政
府采取的一些鼓励住房消费、降低城
市化门槛的措施如买房送户口等又可
以在一定程度上抵消其作用，总体上
真实住房需求不会出现太大的波
动。

投机需求方面，住房投机行为是
造成现阶段住房市场波动的需求方面
的重要原因，它受通货膨胀率、融资成
本与融资杠杆比率、交易成本等因素
的影响。其中通胀预期是否会转化为
现实通胀压力还有待于进一步观察，
融资成本、融资杠杆比率及交易成本
大小则主要取决于政府住房信贷与税
收政策。

投资方面，由于经济复苏尚不稳
固、经济增长对住房市场的依赖仍较
大，从这一方面考虑政府还可能进一
步加大住房需求刺激力度。 刘 文

问：家里准备装修，可是不知道怎样
选购墙地砖？

答：选购墙地砖，要注意其吸水率。
品质高的墙地砖吸水率很低。吸水率较
高的墙地砖经冷缩热胀后便会导致瓷砖
表面龟裂及整块墙地砖剥落，当环境四
季分明又潮湿时，更需注意此问题。若
墙地砖没有注明吸水率，则可以用茶或
水滴在墙地砖的背面，数分钟后观察水
滴的扩散程度，越不吸水，即表示吸水率
低，品质较佳。

此外，要注意砖面是否平整，是否出
现粗细不均的针孔，并可敲击瓷砖倾听
声音是否清脆。声音越脆，即表示瓷砖
的质地密度高，硬度较佳，并可以硬物刮
擦砖表面，若出现刮痕，则表示施釉不
足，表面的釉磨光后，砖面便容易藏污，
较难清理。

由于墙地砖一次购买的数量较大，
多个包装之间如有明显色差，装修效果
就很受影响，要对所有包装的产品抽样
对比，观察色差的变化，色差大的不能选
用。要对规格尺寸进行逐一检验，尺寸
误差大于 0.5毫米、平整度大于 0.1毫米
的产品，不仅会增加施工的难度，同时装
修后的效果也很差。

问：现在想买些装修吊顶用的石膏
装饰材料，请问如何购买？

答：一是要注意辨别浮雕深浅，深浮
雕产品图案花纹的凸凹厚度应在1厘米
以上，花纹制作精细，精晰明快。这样在
安装完毕后再经表面刷漆处理，能够保
持立体感，从而保证浮雕的艺术性和美
观性。二是注意感觉表面光洁度，浮雕
产品表面无破损，干净整齐、质地细腻，
手感越光滑，刷漆后效果越好。三是注
意产品的厚薄，石膏系气密性胶凝材料，
产品必须达到相应厚度，才能保证使用
年限和使用期间的完整和完美。四是注
意辨别生产厂家与商标，当今市面上不
少小厂商使用低劣石膏粉进行生产，并
贴用假冒名牌商标，以低廉价格冲击市
场，有的价格比正规产品便宜 1/3，对不
少消费者颇具吸引力，而在使用后才大
呼上当。

环保是首要
人到老年，体质和抵抗力下降，健

康已成为老年人生活中主要关心的问
题。因此，在材料的选择上，要特别注
意其环保性。选择板式家具，首先要看
板材的环保性能，尽量选择品牌产品，
尽量选择E0级以上的板材。

不过，相对而言，不少老年人更喜
欢木材、竹、藤等天然材料。木材是传
统的建筑与家具用材，其良好的物理性
能也比较适合家具的加工制作，并且木
材本身具有天然纹理且具有非常好的
装饰效果；竹、藤等材料在视觉和心理

上都能符合现代人的环保
健康意识，所制造的家具体
量一般都比较轻，体现出一
种淳朴、休闲、清凉和典雅
的造型特色。老年人可根
据喜好量力选择。

安全不可少
除了体质下降，老年人

身体的协调能力也会下降，
因此在为老年人选择家具
时，要尽量避免年轻人喜欢
的抽象等几何造型。专家
建议，家具要选择一些无尖
角、圆滑的形体，以减少磕
碰、擦伤等意外情况的发
生，在心理上给老年人以安
全感。

例如，多选用一些圆
形、椭圆形，尽量减少菱形、
三角形等带有尖角的形体；
尽量选用一些对称且具有
均衡感的形体，确保老年家
具的稳定性，从而在视觉上

给老年人以安全感。另外，不论“面”的
形状如何，四角及边缘部位最好选择做

“倒角”处理的。
最好不要给老人选择带滑轮的可

以移动的家具，如可以滑动的小茶几、
小柜子等，避免老人一靠就挪动，导致
摔倒。如果选择带滑轮的家具，也要选
择有锁扣，可以将其固定的家具。

静音要考虑
老年人睡眠很轻，很容易被吵醒，

所以家具的静音设计不容忽视。平常
抽屉的抽拉、柜门的开启都尽量选用经

过静音处理的，如抽屉是带阻尼的，柜
门五金件质量要好。

就床而言，目前有些床采用特殊的
钢架，尽量让人睡得很舒服，减少翻身
次数，以此来达到静音效果；而有些床
通过特殊弹簧，使晚上睡觉翻身避免吵
醒同床的人。

定制个性化
专家表示，由于老年人的身体状

况不同，在家具的尺寸及舒适程度上
要求也不同，如有可能，在选择时要依
据老人的身体状态或体态来选择或定
制。如腰椎不好的老人会要求床应该
有一定的高度，且床不能太软。沙发
和坐椅的座面宽度应该较大，宽大的
尺寸使他们坐起来更方便，活动起来
更加自由，也更舒适。座具尽量设有
扶手，可供老年人起坐时抓握，增加身
体平衡的支点。

功能要合理
老人喜欢自己做清洁，一般而言，

家具不能做得太高，否则老人要爬上去
做清洁容易发生意外；家具最好是全封
闭式的，避免落灰，方便打扫。

在抽屉的布置方面，抽屉要相对增
多。老人可以将自己的物品全放在里
面，方便好找。家具的最下面一层，最
好不要设计隔板或柜门，因为老人腿脚
不好，蹲下去比较困难，而且隔板和柜
门的进深太长，不方便取物。如果设计
成抽屉，最好将抽屉的把手位置往上
挪，方便老人抽拉。

同时，不宜有高过头的顶柜，以
减少老年人爬高，减少不安全因素的
存在。 罗芙勇

相关链接——

建材以实用方便为主
老人房中建材的选择也应遵循最

基本的实用方便原则。我们综合专家
们的看法，列出了这些意见，供您参
考。

地面注意防滑
地面应采用防滑材料，厨卫应采

用防滑瓷砖，其他地面可采用木地板
或地毯。对已铺设了地砖或木地板的
地面，可以选购几块装饰地毯，不但防
滑保证了老人的安全，同时也装点了
空间。

地板最好选择环保较好的实木复
合地板或强化复合地板，因为实木地
板不好打理。如果地面选择地砖的
话，最好选择亚光砖，方便老人清洁。

电器方便操作

在家用电器方面，适宜给老人选
购简单便于操作的。另外，对于年事
已高、行动不便的老年人，房间可以选
用感应式开关、遥控式开关或者双控
开关。为避免强烈光线对老人视力产
生刺激，室内应避免采用反光性强的
材料，床头灯也应选用可调式开关。

细节不可忽视
老人房的门窗要选择容易开关

的,特别是推拉的门窗不要太笨重。
另外，考虑到隔音保温的效果，最好选
用断桥隔热铝的窗户。此外，应该尽
量减少玻璃门、镜子之类的亮光或眩
光的材料在装修中使用，避免对老人
的眼睛产生影响。如果使用了玻璃
门，应该在上面加上明显的标志，以防
老人眼花看不清，发生意外伤害。
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老人房装修

家具挑选环保当先

除了装修设计时要方便老人使用，打造

安全居室环境外，老人房的家具在选择方面

更多地需要注意环保、安全、轻便，并以符合

老年人的身体特点为佳。


