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本报讯（记者刘文旭实
习生 刘玉杰）3 月 27 日，“二
月河、于丹高端文化访谈”活
动在“郑州之璧”如期举行并
取得了圆满成功。河南著名
作家、省作协名誉主席二月
河，国学大师于丹应邀亲临
美景鸿城，畅谈中原文化，论
道新中原精神。此次活动得
到了河南省文化厅、河南省
文联、河南住宅产业商会、河
南电视台等多家单位的大力
支持和关注。在两位大家高
端访谈之外，美景置业也特
别为答谢美景鸿城二期“鸿
图”会员，在省人民会堂组织
于丹专场讲坛活动。当天，
近3000名“鸿图”会员赶到现
场，聆听于丹教授讲座，现场
气氛跌宕起伏，高潮不断。

美景鸿城项目自2009年

面世中原，就提出了打造 150
万新中原精神城邦的理念，
不管是在建筑规划方面，还
是在营销推广方面，都体现
出独树一帜、极具品质的新
中原风格，让中原百姓眼前
一亮。此次于丹、二月河走
进美景鸿城活动，探源文化，
可谓是中原文化一大盛事，
也是房地产行业最具文化特
色的盛大活动。

本次活动是两位大师首
次相聚一堂论道中原文化，
两位大师分别从“读万卷书，
行万里路”以及“品官署文
化，说为政之德”谈起。从儒
道精髓到和谐发展，从中原
文化到新中原精神，其间妙
语连珠，不时赢得现场观众
阵阵掌声，为中原人民献上
了一场丰盛的文化大餐。

该活动高规格、高品质、
高层次，极具文化内涵，组织
安排也紧凑流畅，将美景企
业独特的品牌价值展现得淋
漓尽致，将新中原文化内涵
发挥到了极致，将美景鸿城
文化大盘的定位全面深化，
也将美景鸿城二期“鸿图”的
产品价值充分展现。

直到活动结束，两位大
师仍对美景鸿城所表现出的
文化眼光和社会责任感所感
叹；郑州之璧、郑州之门等鲜
明的文化建筑符号以及美景
鸿城自身所蕴含的文化底蕴
受到了两位大师的一致肯定，
于丹教授为美景鸿城送上“新
中原、心中原”的祝福，二月河
老师更是兴致高昂的为美景
鸿城现场泼墨，留下“新中原
精神”的深厚寄语。

本报讯 3月 27日，由河南宏
益华房地产开发有限公司开发的
宏益华·香港城三期璀璨开盘，销
售中心人山人海的热闹场景，成
为春日绿城的一道亮丽风景。

宏益华·香港城位于稀缺的
中心城区核心地段，项目西临南
阳路，东临卫生路，北至岗杜北
街，雄踞城市中心区位，总建筑面

积近 30万平方米，是由16栋高层
组成的国际化双气高尚社区。

宏益华集团邀请国际一流
设计团队担当规划设计，项目采
用围合式布局，手法自然，尽可
能使每一户都有最佳的采光和
通风。建筑外立面采用褐色与
灰色为基色调，并采用大面积的
玻璃外飘窗与玻璃围挡，高贵典

雅、绚丽时尚。
本期户型从 45平方米~95平

方米，一房、两房，简约时尚，满
足年轻一族的需求。部分户型
赠送面积近 10 平方米。精巧户
型、精巧设计。每一个构件都精
工打造，不仅提高了居住的品
质，更体现了港派建筑的人性化
设计。 （李秀芹）

记者：您认为2010年郑州房价会如
何？

张海涛：2009年至今，郑州房地产
市场可谓风生水起，供销两旺。同时，
价格也一直攀升，到 2010年 2月份，郑
州房地产市场均价已经突破 5000元∕
平方米，达到了 5233元/平方米的市场
高位，据估计，如果没有重大政策因素
的调整影响，未来郑州房地产市场均价
仍将以上升为主。

在一个正常的市场环境里，决定房
价走势的主要因素为供求关系：2009

年，郑州市
场 仅 投 放
640 万 平 方
米的住宅，
而实际销售
量却达到了
近 1000 万
平方米，不

仅消化了2009年当年的供应量，也消化
了前几年的市场库存量。供不应求的
市场情况不仅坚定了开发企业的信心，
还影响了消费者的市场预期，这种供求
关系的失衡必然会导致房价的不断上
涨。而这种失衡短期内也很难发生较
大的改变。一方面，土地的供应量不断
减少必然导致二级市场中房地产供应
量的不足；另一方面，作为省会城市的
郑州，近几年的发展有目共睹，城市的
汇聚能力在全省遥遥领先，1亿人口的

河南蕴藏着巨大的市场需求量，这种需
求量在今后几年也将会不断增加。

记者：最近大家对于2010年到底是
否适合买房的谈论比较多，不少消费者
担心楼价会有调整，对于购买的决定有
些犹豫。您觉得 2010 年是否适合购
房？对于消费者有什么好建议呢？

张海涛：我建议有条件有实际住房
需求的人能买则早买，因为房价上涨的
幅度肯定会超过收入水平的涨幅。当
然要量力而行，根据自己的经济能力，
选择适合自己的房地产产品。

记者：请您介绍一下路劲地产集团
的发展？在河南开发哪些项目？项目
具备哪些优势？

张海涛：路劲是一家香港知名的上
市公司，主营业务为收费公路，曾参与香
港赤腊角机场和台湾高速铁路轨道建
设。目前在中国内地8个省份参与18个

收费公路和桥梁项目。由于“路劲”的英
文名字为“ROADKING”,因此被香港媒
体称之为“公路王”。早在2003年，路劲
便进军内地房地产行业。2007年通过
并购顺驰而为大家进一步熟知。并购顺
驰后成立路劲地产集团，现在全国14个
城市有 30 余个项目，土地储备量达到
700万平方米。

路劲地产郑州公司现开发项目为
中央特区，项目位于郑东新区，紧邻郑
东新客站和地铁一号线，距CBD仅有5
分钟的车距，地理位置得天独厚。整体
规划面积 70万平方米，分四期开发，是
一个集高档住宅、写字楼、商业为一体
的城市综合体。目前一、二期已经入
住，三期处于热销中。三期紧邻七里河
畔，自然风光宜人；同时，主力户型为90
平方米的两房和 140平方米的三房，可
满足不同人群的多样需求。

需求增大
写字楼市场渐热

在李晓伟的眼中，写字楼投资的
走热得益于两个因素的支撑。“一方
面，随着郑州城市经济的发展，一些
中小企业发展壮大后，开始注重选择
能够展现企业形象的办公场所，逐渐
迁离原有住宅区、沿街商住楼等区
域；另一方面，专业写字楼存在的市
场空缺，自然也被地产开发商看在眼
中。”

李晓伟介绍，截至去年年底，全
区建成商务楼宇 232 幢，建筑面积
424.6459万平方米，闲置面积59.4163
万平方米，楼宇入住率为 86.01%，出
租情况很旺。盛润白宫、楷林国际、
荣勋赢座、建业置地广场等一批 5A
高 端 商 务 楼 宇 入 住 率 几 乎 达 到
100%。

记者了解到，首座国际广场、财富
广场、省汇中心等写字楼，每月租金在
60元/平方米左右，而盛润白宫、楷林
国际、荣勋赢座、建业置地广场等一批
高端写字楼的租金高达 70 元/平方
米，受益于旺盛的需求，泰隆大厦、金
成国际广场等年代较久的写字楼，出
租率也在 95%以上，租金标准也基本
在每月30~50元/平方米。

未来看好
写字楼投资回报高？

“我们在调研中也发现，很多写
字楼一建成，一至三层的黄金位置就
卖完了。”金水区楼宇经济建设工作
领导小组一位负责人告诉记者。他

说，现在经三路、金水路、农业路写字
楼的租金基本上都在 2.5元/平方米/
天以上，偏远地段也有 1元/平方米/
天，但也有的高达6元/平方米/天。

“仅从租金上涨幅度来看，投资
写字楼比投资住宅获益更多。”专做
写字楼投资的纪先生表示，近年写字
楼租金一直保持稳步上升态势，去
年、今年两年的涨幅特别大。

“从目前写字楼的销售情况来看，
感兴趣的主要以中小企业居多，选购
写字楼主要是为企业办公自用，另一
部分人群则是投资者，看好写字楼市
场，打算投资写字楼，有些消费者甚至
是已投资过写字楼，尝过甜头，有意向
进一步投资写字楼市场。”鼎盛时代销
售员小张告诉记者。

郑州金水区楼宇经济办公室主
任闵武杰说：“相比于商铺投资风险
较高、收益较高，写字楼的投资相对
来说风险较低、收益较高。住宅和商
铺的投资已经出现过热迹象，而写字
楼投资可以说才刚刚起步。”他认为，
即便写字楼市场未来看好，但写字楼
投资所需资金量大，投资人必须对写
字楼的价值有很清晰的判断，在投资
过程中，地段、交通、配套、地区规划
等因素都需考虑。

规避风险
投资应“挑三拣四”

“在投资写字楼的过程中，投资
回报是必须注意的问题。”闵武杰提
醒消费者，写字楼投资回报究竟怎么
样，主要通过后期的增值、保值来体
现，因此，选择投资写字楼时，调查物
业公司的管理情况亦不容忽视，应该

重点关注该物管公司管理写字楼的
用水、用电、垃圾清运是否及时等，以
及车位管理的好与坏等方方面面的
问题。

根据国际专业理财公司的计算
原则，年回报率=（每平方米的租金÷
每平方米的售价）×12个月。如果目
标写字楼年回报率达到8%左右，则具
备投资价值。

郑州同致行地产顾问有限公司

品牌运营总监曹庆伟认为，地段还是
地段，这是住宅投资需要遵循的法
则，对于写字楼投资也同样适用。“一
个增值潜力巨大的写字楼项目必定
是处在人流、物流、信息流、资金流会
聚之地。写字楼的区位和地段很大
程度上决定其价值，好的写字楼一般
位于城市商务中心或商业聚集区，交
通便利、商务氛围浓厚是写字楼价值
的重要支撑。”他表示。

一边扩张，一边收缩。
老子说，未敢为天下先。用
收缩来获取更大的生存空
间，并以此变得强大。这其
间之技巧拿捏，便是大智慧。

胡葆森认为，诱惑检验
定力，岁月考验耐心，困难磨
砺意志，挑战唤起激情。

理性成长成为建业深耕
河南的大智慧，建业的成长
考验了企业的定力、耐心、意
志与激情。

终于，建业以稳健的经
营风格和财务表现，与中海、
万科等知名企业一起荣登
2010 年“ 稳 健 性 TOP10 企
业”榜单。

地产百强企业研究报告
对全国 500 家入选的房地产
企业（集团）的规模性、盈利
性、成长性、稳健性、运营效
率、社会责任 6 个方面共 26
个指标进行评估，是对中国
房地产优秀企业最为客观、
公正和全面的综合评价。

同往常一样，地产百强
企业报告的结尾依旧审时度
势对房企提出忠告：防范市
场调整风险、促进企业可持
续发展、遵守财务稳健原则。

建业恰恰在此三方面颇
有心得。

胡葆森一直认为，河南
省房地产市场起步晚，投资
投机性需求有限，以抑制投
资投机性需求为重点的房地
产业宏观调控政策对河南省
房地产市场影响有限。同
时，随着国家重点发展中小
城市、小城镇的政策积极推
行，河南省房地产市场将迎
来难得的历史发展机遇。省
内城市化进程超预期的好形

势正是这一机遇的前兆。在
这样一个时期，将宝贵的资
源配置到最能产生价值的地
方，对股东、公司都是一种负
责任的态度。

正是基于如上考虑，面对
大热的一线城市房地产市场，
建业依然保持着自己的节奏
和对战略目标市场的坚守。

“如果我注重的是福布
斯排行榜排名，挣钱的多少，
那么完全没有必要来河南创
业、做地产，我们在意的是对
河南的贡献和各个方面的影
响力。”胡葆森秉承着这一立
意。

中国房地产业历经十数
年的发展和探索，“理性成
长”这一主题已然成为业界
的共识。万科等企业提出

“速度慢下来，效益提上去”
的新目标；卓越地产等企业
则希望加强商业地产业务，
为企业提供稳定的现金流
……令人欣慰的是，作为区
域内的领先者，建业在这一
主题上早已做出诸多实践和
理论探索，如企业发展的匀
速前进观念、对战略驱动力
的信奉、对经济效益与社会
效益的均衡等。

相对市场中那只“看不
见的手”，企业是弱势的，作
为企业，对于未来事物和未
来趋势的探索是艰辛的，也
是有局限的。稳健的经营风
格，其实是对规律的敬畏。
相比把握稍纵即逝的先机，
规避巨大的市场风险似乎更
加重要。

那些写在企业基因里的
伟大因子之中，理性成长成
为最明显的烙印。

郑州写字楼市场

本期嘉宾：路劲地产集团有限公司营销总监 张海涛本期话题：今年郑州房价会如何发展？

二月河 于丹齐聚美景鸿城共论新中原

宏益华·香港城三期开盘

预计市场均价仍以上升为主

本报讯（记者 马晓鹏）3
月 26 日，“2010 中国房地产
百强企业研究成果发布会暨
第七届中国房地产百强企业
家峰会”在北京召开。研究
报告显示，建业地产股份有
限公司在“2010 中国房地产
百强企业”总排名由去年的
第 36 位提升至第 35 位，稳居
河南地产行业第一。

依据报告，在所有以中西
部地区为主要战略市场的房
企中，建业总排名最高，这也
再次权威性地确立了建业在
中国房地产行业的领先地位。

在成功地完成河南 18个
地级城市的战略布局后，地产
百强企业研究报告为我们解
读建业的阶段性战略成果和
发展态势提供了深入的注解。

虽则受制于战略区域的
经济发展水平，建业的销售额
看上去没那么“惊艳”，但百强
企业研究报告还是敏锐地关
注到了建业不亚于一线城市
房企的销售面积。2009 年销
售面积在百万平方米以上的
百强企业共 22 家，而建业以
逾 86万平方米的成绩稳居百
强中的前30位。

在建业地产董事局主席
胡葆森看来，如果要达到资本
市场“持续盈利、稳定增长”的

要求，企业必须有数量众多的
在建项目以及与此对应的多
项目操控能力，而规模本身亦
是建业省域化战略优越性的
支撑之一。

接续 2009 年频繁摘地的
信心之举，即使是在 2010 年
春节前后，建业也没有放慢拓
展业务的步履。2010 年 1 月
28日，建业集团一举拍得南阳
市 中 心 城 区 G2010-01、
G2010-02、G2010-03 三块土
地；2 月 11 日，建业住宅集团
与河南煤业化工集团签署战
略合作协议；3月4日，建业再
次 在 焦 作 成 功 摘 得
JGT2009-25号住宅用地；3月
11日，建业住宅集团又与舞钢
市人民政府签署战略合作协
议，挥师重点县级市。

不久前，“两会”归来的胡
葆森曾与记者有过沟通，他认
为，河南的城镇化步伐超出了
原来的预测。在经历了战略
布局阶段之后，依据市场发展
的速度和企业自身提升的速
度来分析判断，建业的战略攻
坚阶段需要持续三至五年。
2010 年，建业全省在建工程
面积已经达到了 300 万平方
米，在可以预见的未来，建业
的销售面积将有更为突出的
增长。

郑州街头一座座高耸的写字楼，正在创造巨大的经济能量。近日召开的郑州市金水区2010年楼宇经济建设工作会议传出消息，去年该区楼宇

企业营业收入超过500亿元，仅区级税收就缴纳了6.6亿元，约占全区税收的30%。
随着城市的拓展，原有的写字楼已经难以满足城市经济发展的需求，专业写字楼项目开始陆续推出。“今年以来，郑州写字楼的成交量明显增

加，写字楼投资开始走俏。”谈到郑州目前写字楼投资的现状，郑州市金水区楼宇经济办公室副主任李晓伟特意用了“走俏”这个词来形容。

本报记者 黄晓娟 实习生 刘玉杰

“走俏”“走俏”

楼市漫谈楼市漫谈

理性成长
本栏主笔 马晓鹏

裕鸿国际
开发单位：河南裕鸿置业有
限公司
位置区域：郑州管城区
项目地址：紫荆山路与商城

路交会处
楼盘均价：6300元/平方米
入住时间：2010年4月20日

绿地·千玺广场
开发单位：绿地集团中原事业部
项目地址：郑东新区CBD中心
绿化率：29.8%
入住时间：2011年

升龙凤凰城
开发单位：河南捷宏置业有限公司
项目地址：郑州未来路与郑汴路交

会处向东500米
楼盘均价：6300元/平方米

建筑类别：超大型城市综

合体、写字楼
入住时间：2010年年底

鼎盛时代
开发单位：河南鼎盛置业有限公

司
项目地址：航海路大学路西 500

米路南
物业类别：商务写字楼 主力户

型：40~800平方米自由分割
入住时间：2011年年底

联盟新城总部港
开发单位：河南联盟新城置业有

限公司
项目地址：农业东路与地秀街交

会处
楼盘均价：9000元/平方米
物业类别：5A国际甲级写字楼 、

滨河风情商业街、写字楼
主力户型：整栋，整层，半层
入住时间：2011年年底

郑州部分优质写字楼

中国地产百强排行第35位 经营稳健性入围全国TOP10


