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一种遏制 两类影响
新政出台的第二天，郑州市某房地产网

站出现了《4·15楼市新政出台，郑州出现狂抛
二手房》的帖子，虽然该帖是一个网友东拼西
凑的假信息，但二手房市场到底如何？记者
采访我市部分中介公司，他们都否认了抛售
现象。

“不存在抛售，由于新政影响，只有少部
分业主打电话要求适当降价销售。”郑州世博
房地产经纪有限公司销售人员王帅告诉记
者。他们希望尽快出售多套房产而不受新政
的影响。王帅说，这种客户不是投资者，只是
郑州的市民手上拥有3~4套房产。

“从 2008 年连续不断的政策出台后，郑
州真正的投资客很少，这次对二套房以及二
套房以上房产信贷的限制，小部分的投资客
早已闻风而动撤出市场，作为投资客他们的
嗅觉比所有人都灵敏。”升龙凤凰城负责人
坦言。

郑州同致行运营总监曹清为认为，这次
新政也旨在遏制投资、投机行为，鼓励自住型
购房需求，控制商品房价格在合理的区间范
围内，是政策的真正出发点。

从采访市民了解，新政对郑州来说影响
最大的是交易量下降，两类人进入观望状态：

拥有多套房产和改善型住房的人群。

三针“镇静剂”
对于新政，河南王牌企划董事长上官同

君认为，这是一场及时雨，也是遏制“三恐慌
论”的“镇静剂”。

这第一剂是给老百姓，国家这次出台新
的调控政策表明了对民生地产的调控力度，
老百姓恐慌性购房的心理得到安抚。

第二剂是给开发商，非理性的房地产市
场对开发商来说也是一种灾难，他们不知道
这种日子还要持续多久。调控使房地产市场
日趋理性，有品牌、有实力的房企欢迎这些新
政，这将有利于楼市长期健康地发展。有政
策限制，起码开发商坚持不在此时捂盘惜售，
趁乱涨价等助推楼市恐慌行为，这一针让开
发商回归理性，不再恐慌。

第三剂是给政府的。以往的历次调控，
中央都没有明确地方政府在房产调控中应
承担的责任。而新政却鲜明地提出“省级人
民政府负总责、城市人民政府抓工作落实的
责任制”，要建立政府考核问责制。这对地
方政府依赖土地财政，以及地王频出的现象
也是个遏制，可能会成为整个土地制度改革

的关键节点。

未来成交量下滑
“新政对郑州的房地产市场会有影响，目

前中介已经表现得很明显，现在一天接待的
客户不上10人，大家都是问问，认为等到新政
过后再出手的占多数。”郑佳房产销售人员告
诉记者。

同样的情况在新房市场表现也很明显，
在未来路与航海路交叉口的某楼盘，记者发
现 4 月 25 日，全天的接待量也只有 8 人，很多
在售楼盘都是前几年的尾盘，今年新推出来
的楼盘只接受登记，具体价格和开盘都要等
到5月后再定夺。

新政后，郑州新房价格依然坚挺，多家
开发公司认为新政对郑州楼市影响很小，房
价不会跌。

家门口地产经纪公司销售员樊雨认为，
这和 2008 年至今不间断的政策有关，市场让
开发商捉摸不定，因此多数开发商选择卖尾
盘或是小规模地销售，现在不愁房子卖不掉。

“受新政的影响，未来新房、二手房的成交
量都会出现下滑，但短期内大幅下滑探底可能
性不大。”曹清为坦言，他认为楼市“红5月”难
以再现，居民观望会不断增加。一些价格虚高

的楼盘会调整，一些偏远的、性价比不高但价
格和周边楼盘持平的楼盘会下调，他强调，产
品开发主要偏向投资性的影响就会更大。

5月份根据市场调整，预期5500元每平方
米，现在可能变成5300元每平方米，现在很多开
发商会根据市场变化，适当调整价格，适时推盘。

股份制银行迎来契机
“此次新政的重心在信贷上，占据着房贷

业务百分之七八十的国有银行和只有一部分
房贷的股份制银行必将会迎来一场对抗。”曹
清为认为。

记者从省会各家银行获悉，农行、中国银
行已经停办了三套房贷款业务，其他银行尚未
接到任何通知，银行业人士对此分析说，此次
国务院关于三套房贷的新政并非强制性政策，
而是建议性政策，而二套以上房贷，由于利率
较基准利率大幅度提高，对银行来说利润较为
丰厚，因此预计各家银行将根据客户情况区别
对待。三套房贷“一刀切”停办的可能性较小。

“股份制银行此时就可以发挥自主功能，对
二套房界定和房贷业务可以进行适当的放松，
以吸引客户过来贷款。”投资者张惠民分析说。

曹清为也很认同此观点，“因为新政，国
有银行会有一个统一标准，执行新政就意味

着国有银行放弃第三套房贷，同时，投资、投
机行为撤出市场，剩下的自住型贷款对股份
制银行来说就是优良的资产，而房贷规模小
的股份制银行就可趁机做大房贷业务与国有
银行相抗衡”。

炒房资金出现“出逃”
“从我们掌握的情况来看，退出楼市的炒

家可能先观望一段时间，如果再出手投资，选
择股市的可能性比较大。”中国城市商业网点
建设管理联合会副会长王永平告诉记者，由
于地产股、金融股受调控影响大，因此炒房资
金或许更青睐于资源、能源、低碳等类股票。

另一方面，仍有一部分炒房客选择在二、
三线城市寻找房价低洼地带，继续炒房。“很多
炒房客对投资股市不习惯，还是会选择自己熟
悉的楼市进行投资。”张惠民向记者透露。他
身边一些炒房的朋友，已经去县市投资。

楼市新政正对原来投资炒房的热钱形成挤
压，千亿原退出楼市的资金将流向何方？目前
来看，一部分热钱正在选择股市，以及部分二、
三线城市的楼市作为新的“战场”、考虑到银行
股估值水平偏低，业绩确定性高，但缺乏大资金
炒作，具备避险和炒作双重需求的炒楼资金极
有可能进入以银行股为代表的蓝筹板块。

本报讯 由河南省房地产业商
会开展的“2009年度河南优秀开发
企业”评选活动日前圆满落下帷
幕。

在这次评选活动中，省地产商
会采用聘请专家讨论，搜集各项数
据，倾听社会声音等形式，根据
2009年度省内各企业的开发量、销
售量、销售额、纳税情况、获奖情况

以及在消协的投诉情况（未有不良
曝光事件）等，经过认真审核，慎重
筛选，从全省2000多家房地产企业
中，评选出建业、正商、美景、金成、
居易国际、鑫苑、天伦、亚新、新长
城、亚星、泰宏、清华园、江山、东方
今典、嘉亿、金牛、中联创、楷林等
56家优秀开发企业。

“这次评选从开发商、消费者、

消协、新闻媒体等多角度考量，进
行综合评定。”省地产商会秘书长
赵进京表示，此次评选是在全省范
围内开展，不仅是为了表彰和鼓励
09 年度在房地产业做出突出贡献
的开发企业，积极推动河南省房地
产业健康发展，同时，也是为消费
者购房提供参考。

（晓 娟）

省地产商会“2009年度优秀开发企业评选”结束

新政之下新政之下探问楼市探问楼市
人间四月，芳菲落尽；楼市4月，新政频出。继国务院决定以综合政策遏制高房价后，近日，国务院再出重拳，发布通知要求各地严

格限制各种目的的炒房和投机性购房，二套房首付款比例不得低于50%，贷款利率不得低于基准利率的1.1倍，房价过高地区暂停发

放购买第三套及以上住房贷款，对不能提供1年以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民暂停发放购买住房贷款……

这个被称为史上“最狠一脚”的楼市新政出台前后不到10天时间，在业内掀起了一阵舆论热潮，新政对郑州楼市的影响？是否

可以购房？投资投机行为撤出市场？本报记者带您探问新政后郑州楼市新变化。

本报记者 黄晓娟
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