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夏季装修七注意

要给瓷砖喝饱水
夏天，由于材料较之平常更为干燥，所以对于

地砖、瓷砖等需要经泡水处理的材料，要延长泡水
处理的时间，使之充分接近饱和状态。这样，就不
会出现在粘接时由于吸水而同水泥粘接得不牢固
以致出现空鼓、脱落。

控制好凝结时间
在处理类似石膏的材料时，应该严格控制凝

结时间。因为在高温干燥天气，石膏的成型更不
易控制，所以应严格控制凝结时间，使之达到标准
抗压抗拉强度和细度。

墙面处理要明察秋毫
对内墙涂料处理时，因为受夏季炎热气候影

响，应特别注意其稳定性和粘接强度及初期干燥
抗裂性。这时采取的方法是，仔细观察细微处，并
详细做时间记录，再作比较。

注意尺寸的热胀冷缩
在塑钢门窗、推拉门的测量和安装时，在尺寸

安排上要注意热胀冷缩。因为塑钢属受气温影响
较大的材料，如果在尺寸安排上过于紧凑，到了冬
季会因气温降低而出现缝隙、变形，所以尺寸上应
该略有富余。

铺装地板讲究紧凑
在铺装地板时，缝隙应较以往安排得更加紧

密，以避免在气温降低时缝隙变大而影响美观。
地板与墙的接缝处，可用地板压条而形成过渡，这
样一来，不仅处理好了墙与地板缝隙过大的弊端，
也起到了美观的作用。

夏季装修防潮是关键
夏季空气湿度大，一些易吸收水分的材料如

木材、板材、石膏板，在运输过程中处理不当，极易
受潮。材料中的水分发挥后，易开裂变形，还会影
响其他的材料，影响质量。夏天潮热，刷上油漆后
干得慢。而且，油漆吸收了空气中的水分，也容易
产生雾面。装修公司一般的做法是用吹干剂，使
油漆干得快。

晓 娟 整理

新政下如何减少房贷支出
周先生去年年初贷款百万元买了一套三居

室，选择等额还款方式，按揭期限 30年；最近房贷
市场发生变化，周先生担心原先享受的 7 折利率
被上调到 8.5折，“如果利率上浮 15%，30年利息将
超过94万。”

省钱招数一：等额还款变等本还款

周先生在专业人士建议下，向银行申请变更
还款方式，将原有的等额本息还款方式(即等额还
款)变更为等额本金还款(即等本还款)。这样一
来，即使利率上调到8.5折，30年利息不到76万元，
比等额本息还款省息近20万元。

据悉，等额本息还款法是在还款期内，每月偿
还同等数额的贷款(包括本金和利息)，这样由于每
月的还款额固定，可以有计划地控制家庭收入的
支出，也便于每个家庭根据自己的收入情况，确定
还贷能力；等额本金还款法是在你还贷期限内，以
并不固定的数目每月还贷。也就是说，虽然每年
每月本金保持不变，但每年每月利息则会由多到
少不断变化。

两者的主要区别在于，前者每期还款金额相
同，但所需偿还总利息相对较多；后者又叫“递减
还款法”，前期还款压力大，但以后的还款金额逐
渐递减，所需偿还总利息相对较少。

省钱招数二：“存抵贷”以息养息

房贷在中长期内影响一个家庭的财务结构，
算好房贷理财这笔账，意味着实实在在可以“开源
节流”。

存抵贷产品目前市面上很普遍，工行、建行、
光大、深发展、广发等多家银行都有类似产品。广
发的“家多好”理财账户产品就是这类产品，凡是
在该行办理房屋按揭贷款的客户均可申请办理此
业务。客户在银行开通此业务后，随时都可将闲
置的资金存入按揭供款账户，该账户余额只要超
过 5万元，银行将按照比例计算理财收益。这样，
客户不仅可以随时有一笔家庭备用金，也不会损
失该笔资金的收益，一举两得。

省钱招数三：尽量利用公积金贷款

对于首套房使用商业贷款，想购买二套房的
购房者，使用公积金贷款无疑可省下不少利息。

“房贷新政实施后，二套房首付必须五成，利
率最低上浮10%。”招行个贷人士介绍，如果使用公
积金贷款，不仅仍可首付三成，更可享受 3.87%的
公积金利率，比7折利率还低。

该人士同时提醒，公积金贷款上限为每笔 60
万元，且放贷时间较长，如果房价过高，购房者可
使用公积金和商贷的组合贷款方式。 段晋玉

究竟上海世博会给家居企业带来
了什么启示？为期半年的世博会期
间，中国家居企业又该采取哪些措施
来借力这股世博之风，扬帆启航、踏浪
前行呢？

践行“低碳”要结合企业实际

上海世博会举办的另一个时间点，
是正逢国际社会加强合作对话、共同应
对气候变化。前不久在联合国气候变
化大会达成的《哥本哈根协议》，向世界
传递了国际合作应对气候变化的希望
和信心。随着哥本哈根会议的召开，

“低碳”已经成为各行各业共同关注的
一个话题，以低能耗、低污染、低排放为
基本特征的低碳经济理念，也因此而广
受重视。

中国政府和上海世博会组织者在世
博园区的规划设计、场馆建设和园区运
营方面，已经率先实践低碳经济的理念，
充分展现世博会主办国的科技创新成
果。如大面积地运用太阳能；采用新型
环保的交通工具；推广应用节能设备；应
用资源循环技术；建造节能的生态建筑；
应用固体废弃物无害化、减量化、资源化
处理技术等。而日本国家馆“紫蚕岛”在
设计上采用环境控制技术，更成为其践
行“低碳”理念的最大亮点。

低碳、环保也已经成为家居企业的
常用关键词，企业在生产经营、品牌宣传
过程中无一例外高举“低碳、环保”旗
帜。也催生了一批具有一定实力、奉行

环保的家具企业。中国家居流通业第一
品牌——红星美凯龙董事长车建新说，
中国的企业既要顺应这个趋势又不能随
波逐流，要结合企业自身的实际情况将
低碳、环保融入每个细节之中，坚持理念
创新、设计领先、以质取胜。

理念创新才能亲身实践

世博会期间，各国名企入驻世博园，
长达半年的展出，给中国企业家们提供
了一个无限宽广的交流平台。在这个世
界舞台上，我们能接触到世界最先进的
设计理念、最具代表性的设计作品、最前
沿的艺术创意，这对于家居企业自主创
新来说意义重大。

而要亲身践行“低碳”并非易事，只
有先从理念上创新思路才可能亲身实
践。上海世博会另一个重要创举，就是
在世博会园区的浦西区域设立城市最佳
实践区。

作为上海世博会主题演绎的重要载
体之一，城市最佳实践区确立了代表着
当今城市发展中的四个展示领域：宜居
家园、可持续的城市化、历史遗产的保
护与利用、建成环境的科技创新。许多
案例都是节能环保的典范，与低碳经济
的理念高度吻合。例如，德国的“汉堡
之家”，展现的是一座以极低的能耗标
准为特征的“被动房”。该房屋基本无
需主动供应能量，通过地热泵实现采
暖、制冷、通风和去湿。这样的建筑每
平方米年均消耗能量只有 50千瓦，相当

于普通办公楼平均能耗的 1/4。与“汉
堡之家”有异曲同工之妙的是英国伦敦
的零碳馆，其原型取自世界上第一个零
二 氧 化 碳 排 放 的 社 区 —— 贝 丁 顿
（BedZED）零碳社区。零碳馆运用英国
BedZED 零能耗体系的核心和关键技
术，结合当地的气候特征，充分利用自
然资源和可再生能源对建筑技术进行
全面开发，提高了建筑对于能源的使用
率。“这些最新的科技成果极大丰富了
中国企业家的思想，为今后的行动带来
最佳的理念”车建新说。

“低碳家居”市场潜力巨大

低碳经济在全球盛行，怎样借助世
博的力量，在 2010年迅速抢占市场份额
是我们目前要着重考虑的事情。“低碳、
环保”一直是我们选择商客户重要标准，
也是我们不断努力的目标和方向。车董
说，从原材料选择的“健康、环保”，到生
产过程中的“节约、节能”，再到运输配送
时的规范统一，每一个环节都是“低碳”
经济的具体表现。2010 年，低碳将成为
中国家居市场一个巨大的发展机遇，成
为品牌必争之地。随着世博会的不断深
入，低碳家居的观念将逐步流行，消费者
在选择家具时也会将“低碳”作为衡量一
个家居企业好坏的重要标准。

通过本次上海世博会，我们可以清
楚发现，“低碳”概念的家居不仅市场潜
力巨大，而且极有可能成为今后家居行
业的主流。

多个项目不透露开盘价

楼市新政下，郑州的房地产市场将
如何发展？这估计是所有业内人及置业
者都在关注的焦点。据搜房网统计，预
计 5月推出新房源或者开盘的项目有 15
个，其中，中原区 2个、管城区 2个、二七
区 2个、郑东新区 2个、惠济区 1个、经济
技术开发区 1个、金水区 5个，金水区仍
是推盘的主力。

各区 5月计划开盘数量相对比较平
均，周边区域开始受到越来越多的人的
关注。5月开盘数量与4月基本持平，且
15 盘中有 5 个盘是全新的项目，看来开
发商对楼市旺季的期望远远大于对新政
的观望。

近日，记者对我市部分新开楼盘进
行摸底，得出的结论是：全新项目定价
难；老项目开盘价在涨。

在位于金水路沙口路的汉飞三期，
原本有四栋楼，近期推出的仅一栋楼，均
价在 6000元／平方米，比二期均价要高
出几百块；同样位于冉屯路桐柏路的九
龙城，销售人员声称没有拿到预售证，但
是他们预计开盘价不会低于 5500 元／
平方米；位于秦岭路冉屯路的正商名钻
项目销售人员告诉记者，项目将在月底
开盘，预计均价会在 6000 元／平方米。
记者 4月采访这些新盘表示会在 5月初
开盘，而事实上这些楼盘到了 5 月都推
迟开盘时间。

5月，在计划入市的名单中，近半数
项目未公开其开盘拟售价。例如，嘉辰
时代公寓、维也纳森林三期、东方鼎盛时
代、绿地中心千玺广场等项目迟迟不见
定价。同致行地产策划曹清伟认为，开
发商在开盘前不公开价格，也是通过累
计了客户量来判断售价还能有多大的活
动空间。因楼盘售价并未遵循成本定价
法原则，因此房价还有多少上涨或是下
降的空间，谁也无法马上给出定论。

市场价格比较失去方向

“新盘的定价通常有市场比较法和
成本利润法。但是多年的卖方市场环境
下，更多的开发商选择的是利润率最大
化的市场比较法，而如今的市场比较法

似乎失去了方向。”高盛地产企划市场经
理张振亚称。

先期开盘的项目都是新政前的定价
体系。那是在不理性的市场背景下，利
用人们买涨心理不断高开高走的市场下
的价格策略。大凡现在尾盘的价格都不
能体现市场真实的承受力。尤其是不少
已经高价入市的楼盘，如何加速存量产
品的去化，成为开发商的一个难题。

没了市场真实售价的参照系，新入
市楼盘定价也处在市场胶着状态下，定
得高吧，怕卖不掉；低价卖，又怕老板骂，
而且到底降到什么程度才能为市场所接
受呢？不少操盘手为此辗转反侧，费尽
心机。

“如果开发商还是旺市心态的比较
法定价必败无疑。”张振亚坦言，目前新
政刚开始实施，市场处于比较混沌的状
况，购房者和开发商双双陷入浓重的观
望情绪，项目定价慎之又慎。同一区域
内，各家开发商都期望别的项目先开盘，
试试市场的“水温”和购房者的价格接受
能力，然后再确定自己项目的价格。

另一个可能出现的局面就是再等
等，再看看。新政的出台将致使新项目
开盘的价格显得无所适从。于是一些新
项目开发商可能会推迟入市时间。“先出
招的一定吃亏”的比武心理在作祟。“买
家心理价位的支撑点到底在哪里？”、“何
时开盘才能卖出一个好价钱？”这些问题
成为开发商们未来共同面临的难题。

“扔鞋者”大无畏
本报记者 刘文旭

5月 7日 15时许，华远集团总裁任志强应
邀在大连富丽华酒店参加住宅与房地产高峰
论坛，任志强刚说了开场白，话音未落，会场下
有男子从身上背的包中拿出两只运动鞋，朝着
任志强扔过去，全场大哗。

事后，中经联秘书长陈云峰表示，任志强
遭遇“鞋袭”有两个方面的原因，其一是任志强
素有“任大炮”的外号，其言论比较激进，一直
争议较大，他近期针对发表的“万言书”关注度
很高；其二是新政后，开发商和买房者处于僵
持阶段，不排除部分买房人心态比较浮躁，对
开发商有一定的积怨，而任志强正好是开发商
的典型代表人物。

从情感上而言，日渐尖锐的高房价矛盾已
经不是经济问题。

以数据为例：绿地某项目从2009年年初至
年底单价上涨2000元，航海路东南板块房价单
价 2009 年上涨 1000 元，郑东新区房价集体过
万……

某房地产策划公司一线营销人员问记者，
“买东区房子的，你知道都是哪些人吗？”“郑州
市区的很少很少，都是地市来的生意人。例如
濮阳油田要搬过来了，所以他们的职工首先落
户在东区，除了这些有钱的职工，就是暴发
户。”他还告诉记者，不久前东区某项目二期认
筹当天现场签约仅30来组，并不像事后对外宣
传的火爆场面，开发商这样做的目的是为了保
留房源，“个别大房地产公司利用自己的影响
力引导地方市场，或者说牟取更大利润的能力
还是有的。”

商品房具有商品属性，它先天就具有投资
性功能。从某种意义上来说，这正是任志强所
谓“房子为富人而造”的立论之本。

于是有网友反驳，“难道穷人就不该安居
乐业了吗？难道穷人就该当马路天使、露宿街
头吗？难怪任自嘲自己在中国人‘最想揍的人
’里排名第三呢。”

虽然为了一席之地，多数国民不得不向高
房价低头，沦为“房奴”，但我们依然具有“扔鞋
者”大无畏的斗争精神，就连“任大炮”也认为，
严厉的行政干预已到了房价不跌绝不罢休的
地步了。“如果不能有效调控，政府会接着出政
策，一直出到有效为止。”

据郑州市房管局披露的数据显示，五一假
期三天，郑州市商品住宅销售 678套(间)，平均
每天销售226(间)。而在今年一季度，郑州市商
品住宅销售25478套(间)，日均销售283套。通
过数据对比可见，五一小长假期间，郑州楼市
日销售量较平时下降约两成。

河南美景置业有限公司营销总监付晶说，
“房地产新政的累积效应开始逐渐影响楼市，
购房者不像以前那样恐慌。”

少数地方专家和开发商代表坚持认为，郑
州近几年房价一直平稳上涨，没有像一线城市
那样过快上涨，并且新政仅仅只会影响郑州楼
市的成交量，不会对价格造成影响，但善于思
考和清醒的购房者一定会洞悉郑州楼价的真
实走向。

直击欧标工程现场之——

完工篇
一晃 50天过去，李先生温哥华山庄的新居装

修工程已到尾声。头天下午，李先生就接到美颂
雅庭ERP信息化管理系统自动发出的短信，提醒
他今天到工地进行验收。

一进工地大门，李先生只觉得眼前一亮。晶
莹剔透的玻璃砖玄关，上镶一块空灵古拙的砂岩
浮雕。工作人员介绍说，玄关是一房之眼，讲究高
挑明亮，同时可以让入门的财气在房内回旋如
意。玄关旁的鞋柜要时刻保持清洁，不能有晦气，
同时每双鞋子都要鞋头朝上整齐地摆放在柜中的
斜格里，象征着步步高升。

一行人楼上楼下转完一圈，看完大面后，工程
监理又陪着李先生一个细节一个细节地验收工程
质量，并交给李先生一张美颂雅庭竣工验收单，上
面列着36个节点验收项目。

验收流程分水路、电路、泥工、木工、涂刷、安
装六大项目。水电主要检测通电后是否有短路、
断路、接触不良等情况；泥工主要是检测墙、地砖
表面是否平整、缝隙是否均匀，有无色差。涂装部
分主要检测漆膜是否有起皮及开裂现象，并侧光
检查墙面的平整度。由于整个工地都采用了美颂
雅庭欧标工程专用材料，并严格按照欧标工程标
准化手册进行施工，李先生仔细检查后没发生任
何问题，空气中也没有异味，监理说，李先生随时
可以入住。

在仔细查验后，李先生郑重地在美颂雅庭家
装工程竣工验收单上签上了自己的大名。并接过
了“美颂雅庭质量保修卡”。 刘 凯

5月份要卖的楼盘在玩“躲猫

猫”？嚷着在 5月份开盘的楼盘，

都悄悄地“消失”了？记者调查发

现，近日一些原本确定在5月初上

市的楼盘放慢了脚步，等等看、还

没有定价、大概在 6000元／平方

米左右……政策的突变让许多项

目出现了定价难题，新政的“拿证

10日内必须开盘”的高压线更是

不敢轻易去碰，于是乎观望成为

当下开发商们主流思想。

楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯楼市资讯5月新盘“含苞待放”
本报记者 黄晓娟 实习生 刘玉杰

2010年4月郑州房地产销售TOP15
名 次 项目名称 开发商 销售套数（套） 成交均价（元/平米）

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15

丰庆.华府（经）

正商.幸福港湾

汉飞金沙国际

银基花园

升龙国际中心

园田花园（经）

中原新城

水境怡园（经）

绿都城

颖河港湾

天伦水晶城

河南天佑住宅小区（经）

锦艺国际华都

中岳大厦

中原国际数码港--蓝堡湾

郑州燃气房地产开发有限公司

河南正商置业有限公司

河南光润房地产有限公司

河南银基房地产开发有限公司

郑州尚锦房地产开发有限公司

河南兴业房地产开发有限公司

郑州元龙房地产开发有限公司

河南裕华置业有限公司

郑州绿都置业有限公司

河南正商置业有限公司

河南省天伦房地产有限公司

郑州银科置业有限公司

郑州翰园置业有限公司

河南台兴房产有限公司

金基不动产（郑州）有限公司

632
470
362
342
318
305
263
214
202
187
186
177
172
162
143

3458.59
5057.88
6489.77
7180.06
6215.24
2847.32
5685.99
2958.36
4982.44
4906.35
5973.18
3336.16
6248.41
4475.73
7333.9

数据截止日期5月5日（为30天滚动销售统计）郑州同致行地产顾问有限公司 供稿

置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南置业指南

5月1日，2010年上海世博会正式启动，作为世博展馆之一的中国民营企业馆也

对外开放，让各国游客近距离的接触中国民营企业，感受改革开放30年来中国本土

企业的成长之路。这几年，中国家居企业快速发展，从小作坊式的家具加工厂，到

设计、生产自主化的现代家具企业，再到后来的家居流通业的大型企业，中国家居

业走过了一段漫长的路程。中国家居行业唯一参加上海世博会的红星美凯龙就是

其中的杰出代表。

低碳家居将成主流
本报记者 冯成刚 黄晓娟

润唐·蔚蓝国际选房优惠多
本报讯 为回馈广大关注和支持润唐·蔚蓝国

际的客户们，润唐·蔚蓝国际在选房当日推出了一
次性付款优惠2%，另额外优惠1%+2000元；分期付
款优惠1%，另额外优惠1000元；按揭贷款额外优惠
1000元。

润唐·蔚蓝国际是由河南天宝置业有限公司开
发的一座精致样板生活城。项目作为公司进入房
地产界的开山之作，必定以其绝代风华的精工品质
赢得中原高尚人士的追崇与热爱。总建筑面积近
20万平方米，共分两期开发建设，其中一期共十栋
楼7万平方米，社区商业面积2000余平方米。内部
设置中庭景观，以水系、小品为主，立体绿化，建筑
外立面现代时尚，线条俊朗流畅，建筑体自由方正，
只为满足您更高的居住品味。市政双气配套，30平
方米一房、70~101 平方米两房、110~130 平方米三
房，多款精工宜居户型，呈现新鲜的健康居住体验。

（张 霞）

世博袭来世博袭来


