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可怕的空置房
本栏主笔 马晓鹏

“夜色中的空城总给外来者一种魔幻般的感
觉，电瓶车在空旷寂静中滑行，掠过一幢又一幢轮
廓精美的临水别墅，但是这些房子没有灯光，犹如
空城般死寂。偶尔出现的行人，看起来就像电影
中灾难过后的幸存者。”这是 7 月 5 日《环球企业
家》杂志上的文字。

这样的描述，让人很自然地联想起鄂尔多斯
投资 50亿元建成的新市中心康巴什，其景象何其
相似！而内蒙古清水河县筹资 60 亿元打造新县
城，结果连座空城都没能建起来，空留下一堆烂尾
楼。

据媒体报道，国家电网公司近期在全国660个
城市的调查显示，有高达 6540万套住宅电表连续
6个月读数为零，这些空置房足以供 2亿人居住。
另据报道，国内一些主要城市的房屋空置率已经
超过 10%的国际警戒线。典型如天津的京津新
城、内蒙古鄂尔多斯康巴什新区等几乎成为“空
城”。空置率与租房难同在，构成了一幅颇具间离
感和荒诞感的楼市图景。

按照国际通行惯例，空置率在5%~10%之间为
合理区；空置率在10%~20%之间为空置危险区；空
置率在 20%以上为商品房严重积压区。统计表
明，去年年末，全国商品房空置面积为1.23亿平方
米，空置率约26%。

经济学家茅于轼认为，楼市泡沫不在于房价
高低，而在乎空置房多少，即使房价不算高的二三
线城市，也因为大量投机者进入而现大量空置房，
空置房多就意味着有泡沫。

有专家认为，解决目前存量房过多的最好办
法是实施房屋空置税，高房价低交易的问题才会
迎刃而解。

地产界知名人士潘石屹认为，要让房子这种
资源被充分利用起来，不仅要收房屋的空置税，而
且对所有拥有房子的人都应该征收适当的物业
税，还要减少流通环节的税。这样如果有两三套
多余的房子，因为税负的压力他就可以转让给别
人，而不是将这些资源闲置起来。

在德国，业主必须使空置房得到重新利用，在
房屋闲置率超过 10%的市镇，当地政府还会推倒
那些无法出租的住房。在法国，针对闲置房业主
出台了一系列处罚措施。在法国的一些城市中，
房屋闲置的第一年，业主必须缴纳房款 10%的罚
金，第二年为12.5%，第三年为15%，以此类推。在
丹麦，政府则早在 50多年前就开始对那些闲置 6
周以上房屋的所有者进行罚款。

在美国的亚特兰大，租房者不仅不用付房租，
还能因为租住在偏远地区而得到补偿。在一些地
区，甚至还有业主出钱让人租住其房屋以逃避因
房屋闲置而面临的处罚。

面对大量空置房这个高悬的“堰塞湖”，相应
政府部门必须重视，坚决落实国家房地产调控政
策，抑制投资性需求，打击投机行为，排除影响经
济健康发展的“堰塞湖”险情。
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本报讯（记者 刘文旭）8月 1日，河南美景置业有
限公司旗下美之上项目的客户答谢酒会，在美景天城

“美时光会所”多功能厅举行。美之上业主和意向客户
400余人齐聚一堂，共同度过了一个浪漫温馨的夜晚。

当日下午，美之上业主和意向客户分别参观了“郑
州时尚居住样板”美景花郡、“郑州青年时尚中心”美之
域和“150万平方米新中原精神城邦”美景鸿城，最后来
到“郑州人居形象大使”美景天城塞提那勒广场。大家
在置业顾问的带领下，穿越尚瑞斯风情大道，欣赏英、
法、意、荷四国建筑，连连惊叹于美景天城安静、美丽、
和谐的社区环境。

晚上 6点，美之上客户答谢酒会拉开序幕，美景置
业营销总监付晶致开幕词。策划部经理胡倩为大家介
绍了美景置业的企业品牌和企业文化和开发历程，使
大家对美景置业有了更深入更细致的认识。

客户们一边享受美景置业为大家精心准备的冷
餐，一边欣赏精彩纷呈的文艺表演，大家在感动于美景
置业细心、周到服务的同时，更加坚信了自己选择美之
上的明智。

由河南天星歌舞团优秀舞蹈队员带来的时尚动感
开场舞蹈《NO.1》，赢得一片叫好声；神秘奇异的川剧
变脸、喷火表演，2008年度《你最有才》前十强选手曹磊
和连鑫分别为大家带来的迈克尔·杰克逊模仿秀和魔
术表演，更是令现场尖叫不已。节目表演过程中穿插
的抽奖活动，是客户们最期待的环节，也将现场气氛推
向了高潮。夏凉被、电动车、空调，业主们在欣赏精彩
节目、品尝美味冷餐的同时，还拿到了令人激动的奖
品。

据悉，美之上客户答谢酒会是美景置业为答谢美
之上业主和意向客户而特意举行的。“客户至上”是美
景置业自成立以来始终坚持的信念，为业主建造美丽
的房子、创造美好的生活，也是美景置业一直致力实现
的美好愿望。截至目前，美景置业已经为中原一万余
个家庭的3万余名业主提供了安居乐业的美好家园。

作为河南省仅有的拥有中国房地产一级开发资质
的七家房地产企业之一，美景置业凭借多年房地产开
发建设的丰富经验，以专业眼光、非凡手笔，扩充日新
月异的美丽版图，它以创建“美丽地产·美好生活”为宗
旨，为城市的层峰阶层打造了一片又一片的私享领域，
完美升级人们的美居梦想。

美之上举行客户答谢会

董事长签售

浪鲸厂家直通价狂“惠”中原

8 月 28 日，浪鲸卫浴董事长霍成基将
亲临郑州现场签售，预热已久的签售会终
于要开场了，中原消费者也将迎来又一场
浪鲸高品质卫浴的“饕餮盛宴”。

据记者了解，本次签售是 2008年 7月
19日以来的第三场签售会，回忆起浪鲸的
首次签售，高建章记忆犹新，那场面用“疯
狂”俩字来形容绝不为过。首次签售，中原
消费者对浪鲸卫浴的热爱程度足以证明浪
鲸品牌的核心竞争力。

“而本次签售更是超越前两次，超低价
格、超级大奖、礼品赠送，还有亚洲品牌小
姐冠军前来助阵，确保每一位消费者都能
来有所获。”高建章说。

为保证此次活动的顺利开展，浪鲸在
郑州设置了多个活动地点，分别为凤凰城
北城二楼、红星美凯龙建材店一楼、居然之
家一楼、新家居建材商场二楼等浪鲸专卖
店。本次活动也将在全省范围内同步进

行，不只限郑州，消费者可以到就近地区的
专卖店咨询并参与活动。

紧抓需求
浪鲸产品不断更新换代

“签售只是一种形式，真实让利才是浪
鲸最终的目的。”高建章说。

2008年的签售让河南的消费者以极低
的价格用上了高品质的卫浴，也认识了浪
鲸。浪鲸签售会的成功，也开创了河南卫
浴市场的全新营销模式。今年以来，很多
卫浴品牌开始纷纷效仿浪鲸这种营销模
式，但都没有浪鲸做得成功。高建章认为，
这源于他们只学到了这种模式的表象，并
未领会到其中的精髓。5年来，浪鲸卫浴在
河南受热捧的根本就是紧抓消费者的需
求，产品不断更新换代，而且每次活动都拿
出最好的产品，实实在在让利，逐步摆脱同
质化的困扰，从而营造出卫浴营销的别样
年华。

“5年来，浪鲸通过几次签售活动，真实

让利，逐步把品牌宣传推向高端，提高在河
南的市场占有率，成为河南消费者最信赖
的卫浴品牌是我们的目标，也是我们不懈
努力的动力。今天，我们依然在努力，但我
们已经不用担心，因为浪鲸有出色的产品、
优质的服务，还有这么多忠诚的消费者，所
以不用担心目标的实现。如何让自己的品
牌永久而牢固地竖立在消费者心中，绝不
仅仅是一句话、一个行动、一次活动形式的
效仿所能做到的，而是来自产品的方方面
面，这些浪鲸都做到了，因此，我们没有理
由不选择它。”高建章说。

赢得口碑
源于浪鲸品质诉求

根据国际市场消费趋势看，一件好的
卫生洁具产品，必须能够满足现代化生活
方式，能够具备比较完整的各项功能，还须
具备更高层次的需求。

浪鲸卫浴在舒适上下足了工夫，比如
具备科技、舒适、便捷、娱乐等功能，让人倍

感现代生活的科技关怀，会唱歌的马桶、自
行翻盖降落，座圈恒温加热、反复温水冲
洗、烘干、除臭、消毒、夜视灯光、音乐、液晶
温度显示等功能，足以让人轻松自在地享
受生活。其次以满足更高层次的健康、审
美需求。康体、文化、休闲、SPA、健康。滴
入最喜爱的芳香精油，调节到最舒服的水
温，选择最放松的灯光，播放一首最悠闲的
曲子，让弱中带劲的水流气泡在身体上撞
击抚摸，舒展身心。在享受 SPA 同时，抗
菌、消毒，实现高质量的健康生活方式。

浪鲸卫浴不仅使人身心放松，更可在
配色的乐趣中将主人个性展现得淋漓尽
致，使简单的卫生间不再单调。
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如何让品牌永久树立在消费者心中，绝不仅仅是一句话、一个行动、一次活动形式的效仿

所能做到的。浪鲸2005年布局河南，5年来，浪鲸影响了河南千千万万个消费者，引用浪鲸卫

浴河南总代理高建章的一句话就是：紧抓消费者的需求，浪鲸始终如一。

自 7月以来，浪鲸卫浴“厂家直通郑州董事长签售”活动一直在火热进行中，期待已久的

中原消费者即将迎来一场浪鲸卫浴超低价抢购狂潮，我们也将一起尽享“浪鲸8月风”。

紧抓消费需求紧抓消费需求浪鲸始终如一浪鲸始终如一
本报记者 黄晓娟 冯成刚

7月13日，郑州市房管局公布的6
月份房地产数据显示，6月，郑州商品
房均价6371，较上月上涨了9.4%，商品
住宅销售均价为5419元/平方米，较上
月下降了1.58%。

2010 年楼市价格仍然处于上升
态势，上升的幅度根据政策以及投
放比会出现不同的变化，2010 年上
半年的市场价格走势依然成递增式
前行。

从2009年月份统计数据来看，3月
份以后，郑州市商品房均价一直在5000
元/平方米徘徊，商品住宅的均价也在
4660元/平方米左右徘徊，并没有很大
幅度的跳动，从这推算2010年上半年商

品房市场均价会在5100~5250元/平方
米区间变动，商品住宅均价会在4700~
4850元/平方米区间变动（图4）。

从五六月份的数据来看，短期内
郑州的房价不会疯涨，但也不会出现
大幅下降。郑州目前并不属于房价上
涨过快的城市，因此稳步发展可能会
成为郑州房价下半年的趋势。

此外，从宏观环境层面分析，郑州
无可避免要受国内整体的房地产市场
形势的影响，如果其他城市的房价都
下跌的话，郑州房价也不可能一直逆
势上涨，但是地方的抗跌性会较一线
城市更强一些。

智信地产（中国）有限公司 供稿

今年4月中旬出台的新“国十条”新政，成
了上半年房地产市场的分水岭。作为二线城
市的郑州，五六月份成交量较三四月份有较大
下滑。综合郑州目前房地产市场整体的供求
和以往的市场发展情况分析，未来的市场走势
已逐渐明朗。

从上半年郑州成交的月度走势看（图1），
年初两个月，在季节性因素和 2009年底出台
的楼市降温政策的双重影响下，成交冷淡。
新政出台后两个月，成交量快速降至历史低
谷。目前，郑州一手住宅成交量仅相当于
2009年同期的7成左右。因此，整个上半年的
住宅成交量处在近几年较低水平。

2009年 1~8月份商品房投放 332.89万平
方米，而2008年同期投放603.13万平方米（图
3），仅是2008年同期的55.1%。而与之相反的
是，2009年的楼市需求可以用“井喷”来形容，
2009年1~8月份商品房销售699.83万平方米，
而 2008年同期销售 416.52万平方米，2008年
全年仅为670.12万平方米，2009年1~8月份的

销量是 2008年同期的 1.68倍，可见市场的变
化如此之快（图2）。

2010 年上半年，供需仍然失衡。通过
2009年的供需情况推断：2010年下半年的供
需矛盾将会得到一定缓解，但是整体市场供
应量突破性增长的可能性仍然不大。市场销
售状况的一片大好也会激起众多开发商的拿
地欲望，2009年土地市场的数据也验证了这
一点。

但房地产行业开发有一个周期性，最快
也要 6 个月的蓄势期，因此从这一点看上半
年供需的失衡，到下半年会得到一定的缓
解。对于供应量为何不会出现成倍增长，究
其原因首先是有限的土地的供应量，即便加
上之前开发商囤积的土地，也很难在较短的
时间内很快推出，毕竟 2008年市场消化使得
开发商没有太多的资金投入，尽管 2009年略
有所放松，但今年上半年的新政再一次缩紧
了银根；另外就是开发商的信心并未完全恢
复，短时间内仍然不敢大面积的投资开发。

关键词：上升态势 稳步发展

关键词：拐点初现 供需失衡

浪鲸卫浴河南总代理高建章

小厨房装修
目前许多楼盘的户型中，大多数厨房

面积都是 3~4 平方米，而我们的日用家电
又越来越多，怎样在有限的空间内把这些
家电和厨房用品都安置好？专家介绍，要
把小面积的厨房变大可以考虑以下几个方
面：“借”空间，开发收纳空间，把微波炉、冰
箱等厨房用品放到餐厅处。

借空间扩空间
如果想要把厨房的空间扩大，首先可

以考虑向周围的空间“借地方”。例如把厨
房向餐厅或者旁边的内阳台、书房等借一
点地方。如果空间允许的情况下，这样就

能把厨房扩大。即便是从另一个相邻的空
间借出一个放冰箱的位置，也能提高厨房
的可利用空间。

开发收纳空间
如果厨房的空间不能扩大，就只能考

虑在有限的空间内怎样提高它的利用率。
何志潮建议可以把一些厨房用品和电器利
用特制的柜子放置在一起。厨房的家电越
来越多，如果一个电器占一个地方，这样本
来就不大的厨房空间肯定就显得杂乱。所
以最好就是做一个柜子，把微波炉、电饭锅
等小件的厨房电器利用纵向的空间叠放起

来。柜子做成竖放的一格格，每一格放一
个电器，就能腾出更多的横向空间，这样厨
房也能更整洁美观。

把小件家电另外放置
如果不介意，也不想麻烦的话，也可以

把电饭锅、微波炉这一类的厨房家电另外
找地方放，一般可以放在餐厅。不过这种
方法的不好之处就是东西会显得比较凌
乱，影响了房子的整体美观度。

厨房的面积小，把可以利用的空间尽
量利用起来，这样生活也就更贴心。

晓 娟 整理

“由小变大”有妙方

两大关键词解读房价走势
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