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本报记者 黄晓娟

本报讯 11月5日，“焦作市修武
县人民政府与建业集团战略合作协
议”签约仪式在郑州索菲特国际饭
店举行。河南省人民政府、河南省
旅游局、焦作市、修武县等省市县各
级领导，与建业地产股份有限公司
董事局主席胡葆森、建业住宅集团
（中国）有限公司总裁陈建业等企业
领导出席本次签约仪式。

建业地产董事局主席胡葆森在
致辞中就建业深度开发县级市场

的战略规划进行了具体阐述。他
表示，建业目前已完成了在河南省
18 个地级城市的战略布局。新时
期，企业仍将一如既往地坚持省域
化发展战略，不遗余力地支持河南
省的经济建设。同时，为积极响应
省委、省政府发展县域经济的号
召，建业也将加大在县级城市、小
城镇的投资力度，探索城乡一体化
建设的道路。

此次修武县人民政府与建业集

团的战略合作，是以加速开发“云台
山”旅游品牌，延伸产业链条，完善
配套设施，提升当地人居水平为宗
旨，项目总投资约 50亿元。合作内
容涉及三大地块，项目将涵盖商业、
住宅、五星级酒店、美食城及多功能
旅游服务区等多种形态。项目建成
后，将对修武县的城市发展及旅游
发展起到巨大的推动作用，使焦作
市及修武县对河南旅游业的带动能
力大大增强。 （马召）

建业50亿元建设项目落户修武

随着“9·29新政”以及各地“限购令”的落实执行，市场观望浓厚，开发商的销售乏力；加息、预售资
金监管等调控政策轮番出台，开发商的融资渠道受限。

对于第四季度的楼市走向，业内仍存分歧，但普遍共识是，在资金链趋紧的情况下，郑州开发商的
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打折了降价还会远吗
针对市场的双重施压，郑州市场

的房价表现依然坚挺。
两个月前，位于郑州北环的某楼盘

因为率先调整价格而迎来热销，而面对
今年最严厉的二次调控后，该项目负责
人表示到年底价格不会有调整。

昨日，美景鸿城营销负责人告诉记
者，目前，美景鸿城项目仍然执行二期
开盘时的价格以及优惠政策。美景鸿
城不会单独针对这一政策调整价格策
略。记者还了解到，11月份郑州在售十
几个楼盘，也都保持定价策略的稳定。

从事投资房产近10年的张先生分
析，年底开发商资金吃紧，因此他们会
在近期即10~12月集中推盘，这对房价
势必造成一定影响，最起码大家会理
性定价。从市面上看，近期诸多楼盘
竞相上市，竞争激烈，有不少开发商采
取了调价的措施，但也有不少楼盘价
格还有小幅度的提升。

前不久，央行在《2010年第 3 季度
全国城镇储户问卷调查综述》中称，
72.2%的居民认为当前房价水平“过高，
难以接受”，但对房价上涨预期大幅上

升，36.6%的人持上涨预期，比上季度大
幅上升 7.2个百分点。与此同时，未来
3 个月欲购房的居民占比为 15.6%，与
上季基本持平。

张先生认为，高房价一定程度上
“浇灭”了市民的购房热情，如果房价
继续上涨，迟早会导致“新一轮调控
政策”，比如税收政策、土地政策，遏
制投资性的增值税、房产税、豪宅税
等。由此看来，房企要想在“调控大
潮”中生存下来，加强资金防御能力
是当务之急。

在房企现金流被炒得沸沸扬扬之
时，“大嘴”任志强发话了，他认为大企
业的现金流，在现阶段应该说没有受
到任何影响。开发商坚持的时间取决
于是否继续开工。“如果缩减投资量，
坚持一年没有问题；如果继续开工继
续投入，就要看销售情况而定了。如
果销售情况不好，现金流就会出现问

题，但起码现在来看，半年之内绝大部
分开发商不会因现金流导致问题的出
现。”任志强强调，“这和前几年完全不
一样了。”

但是，记者就此问题采访有关业内
人士和专家后发现，目前郑州的开发商
远没有任志强形容得那么“牛气”。

王牌企划董事长上官同君告诉记
者，目前，郑州有实力、有规模
的房地产企业不到 20家，多数
中小房企的资金链并没有想象
中那么宽裕。

而郑州一位有20年开发经
验的开发商向记者透露，目前，
河南一品牌房企已经在通过工

商联向他的公司拆借资金。“不要把开
发商想象得多么有钱，其实现在很多企
业在为钱发愁。”该开发商直言不讳。

“这些调控政策对房地产开发商
的销售影响确实很大，而且是对开发
商资金回笼的‘致命打击’。”有开发商
表示，但就目前而言，开发商不会轻易
降低房价，房贷政策会影响部分潜在
的意向型客户，但是真正的刚性需求
并不会受到太大影响。因此，大部分
开发商还是会选择“硬扛”。

同致行研究报告显示，在四季度
大部分开发商可能会采取更大的降价
促销措施，如增加折扣等，但全面、明
显下调价格的可能性不大。

国庆前夕，中央各
部委联手出台“9·29新
政”，上调房屋贷款首
付以及贷款利率，并要
求进一步落实房地产
差别化信贷政策。

10 月 20 日，央行
又一次上调金融机构
人民币存贷款基准利
率0.25个百分点，限贷
及加息效应叠加必将
强化楼市调控效应，
增加了房地产开发和
个人购房的难度。而
央行公布的统计数据
也显示，今年前三季
度，房地产贷款增速
逐步回落。

SOHO 中国有限
公司董事长潘石屹在
其博客中评论到，政
府出台的一系列调控
政策是在防止资产泡
沫，尤其是防止房地
产泡沫的出现。而政
府监管房地产开发商
的预售收入，一定会

让一部分开发商的资
金空前紧张，其最大
影响就是缺少购买土
地的资金。

潘石屹认为，随
着政府各项政策的出
台，中国的房地产企
业将面临两极分化的
趋势。一些资金安排
健康的企业会得到新
的、更大的发展空间，
而那些资金状况不好
的中小企业，将面临
着巨大考验。

在市场低迷、开
发 商 销 售 乏 力 的 同
时，政策层面则进一
步趋紧，取消房贷优
惠利率、加息、预售金
监 管 等 措 施 轮 番 出
台，施压房企银根。

市场分析人士指
出，开发商在逐渐被
收紧贷款的环境下，
再次收紧预售资金，
对现金流及新项目的
影响巨大。

政策施压房企银根

牵动“房价”的神经

后市分歧加大

清华·大溪地
开盘“红”中原

本报讯（记者 马 召）
11月7日，清华·大溪地接待
中心广场人声鼎沸，开盘现
场近千名客户到访。

上午 9 时，开盘推介
活动正式开始，清华·大溪
地一期规划设计单位——
美国KAS主笔设计讲解了
项目规划理念。现场，河
南财经政法大学教授李晓
峰博士和清华·大溪地客
户代表分别做了精彩发
言。在了解项目的详细情
况及本次开盘产品特点之
后，近千名客户翘首以待
的选房活动正式拉开帷
幕，选房工作在紧张而有
序的氛围中进行。

据悉，清华·大溪地项
目是由郑州清华园房地产
开发有限公司倾力投资开
发 的 3600 亩 游 闲 综 合
体。一期住宅规划占地约
400 余亩，总建筑面积约
20 万平方米，容积率仅
0.79，绿化率高达 48%；一
期住宅地中海风情墅质院
落，以低密度高端住宅为

主，双气双水入户，私属温
泉汤池，打造高品质生态
人居。产品涵盖多层电梯
洋房、联排、双拼等高端产
品；建筑布局充分考虑中
原人居喜好，采用“九宫
格、半围合”庭院布局，配
合地中海建筑布局理念，
中西合璧，成为独具特色
的庭院组团；园林景观取
地中海田园为造景蓝图，
以水为魂，通过环绕的水
系将主题广场、花草树林
完美融合成一体，形成典
型的户户近水、家家有景
的地中海式园林。

据现场工作人员介
绍，此次开盘活动推出的
产品类型丰富，充分满足
客户需求。截至下午 3
时，清华·大溪地凭借其地
中海墅质级产品及优越的
地理位置、核心的游闲娱
乐配套资源，使得当天销
售金额达到两亿元。如此
火 爆 的 热 销 场 面 ，让 清
华·大溪地在这个立冬之
日顷刻“红”动全城。


