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著名财经评论家水皮先生曾说
过：“投资商业地产，除了地段之外，
一定要学会‘傍大款’。”这也让大家
明白了为什么万达广场初到郑州，就
已经受到全城投资人士以及从各地
追随万达广场而来的投资群体的热
捧了。

巡视全国已经开业的万达广场，
无一不是“开一座旺一座”：北京CBD
万达广场，广州白云万达广场、上海
周浦万达广场、宁波鄞州万达广场、
福州金融街万达广场、苏州平江万达
广场……每一座已开业万达广场都
用事实向社会证明：万达广场是名副
其实的中国商业地产第一品牌。

郑州中原万达广场建成后，将是
中原区唯一的、高端的商业中心，将铸
就郑州又一城市地标。它将以超过
70%万达自持商业物业、超过万人的
专业商管队伍、世界级合作伙伴为众
多投资人士保驾护航，跟定万达把握
财富先机、轻松进入全民创富时代。

万达广场给郑州带来的是一个
全新的商业模式、消费模式，更是一
种舒适居住、舒适消费的享受。在这
里，购物、逛街、看电影、打电玩、餐
饮、运动等多种享受都可以“一站式”
完成，所有人群的需求都可以在这里
得到满足；在这里投资的商家，享受
的是人气和财气的回报。

本报讯 记者昨日获悉，目前新
悦城的销售招商正在火热进行中，
商铺预计在近期将开始销售。

据了解，新悦城位于大学路与
政通路交会处，是以沃尔玛超市作
为主力店的购物中心，面积 4.7万平
方米，将倾力打造成集购物、餐饮、
娱乐、休闲为一体的一站式主题消
费场所。

新悦城按照国际购物中心的标
准进行设计和建造，地上三层，地下

两层，其中二三层是沃尔玛超市所
在位置，一层和负一层是时尚品牌
区，负二层和屋顶是停车场，共有近
500个车位。新悦城的出现，将填补
西区商业的又一个空白，由此可见，
新悦城的地理位置具备极强的升值
潜力。从城市发展来看，郑州已经
从单一商业核心的阶段向多商业中
心的阶段发展，随着以新悦城为代
表的多个商业项目进驻，大学路商
圈的雏形已然呈现。

此外，新悦城有着自己独特的
商业开发理念。与市场上其他项目
不同，新悦城是纯商业项目，公司把
商业开发作为自己的核心竞争力，
把具备强大主力店和丰富业态组合
的商业项目作为自己的拳头产品，
专心专注于商业地产领域。

据悉，此次推出的商铺全部位
于购物中心内最核心的位置，同步
推出的还有一些中小面积的商铺，
非常适合普通投资者。 （黄晓娟）

话剧是区别于电影、
演唱会的艺术活动。如
今，欣赏话剧已成为都市
白领、城市精英所青睐的
更加时尚、浪漫的休闲娱
乐方式。

据悉，本次“幸福话
剧年”活动将从5月21日
开始，到 12 月结束。每
个月都有新的话剧推出，
幽默剧、爆笑剧、都市情
感剧、时尚爱情剧、经典
儿童剧，好剧连连。十场
不同主题、不同内容的话
剧演出将不间断地在河
南人民会堂温情上演。

本次活动将由来自
北京、上海等地艺术学院
的优秀演员与当今一线
明星全心演绎。此次活
动的成功开启，对河南文
化市场的话剧普及，有着
极其重要的意义。

美景鸿城是中原人
居文化的典范代表，是中

原人无数个幸福累积而成
的“鸿福”之地，是郑州人
居新时代的梦想之城……
此次活动定会在郑州掀
起一场艺术与人居完美
互动的新风潮。

美景鸿城携手中国
一线话剧主创团队，为河
南人民带来一股美景文
化潮流，让真正的艺术填
补文化缺失的空白，让郑
州因为话剧时代的到来
而开始转变。中国话剧
传统文化的传承和新时
代精神的结合，与美景鸿
城这座“150 万平方米新
中原精神城邦”有着异曲
同工之妙。美景鸿城“幸
福话剧年”大型系列活动
的推出，十场大型系列话
剧在河南人民会堂的不
间断上演，将为中原人民
带 来 一 场 新 的 文 艺 复
兴。

张子静

新政限制下，住宅市场遇冷，商业

地产犹如雨后春笋生机无限，引来无数

投资者“竞折腰”。

5 月 6 日，“2011 商业地产发展论

坛”在新密市承誉德酒店国际会议中心

隆重举行。此次由郑州日报社与郑州

中原万达广场联合举办的商业地产发

展论坛吸引了大批投资者莅临，也引来

了省会郑州及新密主流媒体的关注。

商业地产 星星之火何以燎原
郑州日报社、中原万达广场2011商业地产发展论坛新密站告捷

本报记者 朱 华 黄晓娟

李晓峰：买商铺时要
把握三要素：选准位置、看
准物业、弄清经营模式。

对于商业地产位置非
常重要，它的位置如果非
常偏，基本功能可能就消
失了。

第二是物业，物业的
建筑品质、设计风格是不
是适合在这里面做生意，
是不是跟商业文化可以很
好地结合起来。

第三是后期运营，投
资以后招商情况怎么样？
有哪些商家入驻？影响力
到底有多大？这些都非常

重要。
宋向清：做商业地产

需要注意：选品牌、选实
力、选结构。

买商业地产、商铺最
简单的甄别方法就是选品
牌，因为一个好的品牌、好
的企业它会把城市最好地
段都研究透彻。

二是选实力，如果你
选一个具有较多运营商业
地产项目经验的品牌企
业，你就会省很多心。再
一个就是选结构，店铺不
同于住宅，店铺经营什么
要求有什么样的结构。

城市化带动
商业地产迎来新契机

众所周知，工业化带来城市化，而
城市化带来的人口聚集、商业聚集、资
源聚集、功能聚集是城市商贸发展的
前提和基础。

据统计显示，目前郑州的工业化
率达 60%，城市化率却只有 40%左右，
也就是说郑州的城市化“缺了不少
课”，在这个“补课”过程中，郑州积累
商机是不可小看的。

“按照郑州城市发展目标，目前的
城市化水平在 40%~50%之间，未来郑
州的城市化运动必然带动商业的重大
发展和调整，一些新的商圈将形成，老
的商圈将进行整合提升。”河南财经政
法大学教授李晓峰说。

2009 年，万达集团第一次进驻河
南，在洛阳市营建了万达体系中号称

“袖珍版”的洛阳万达广场，距洛阳万
达广场开业不到一年的时间，2010年8
月，郑州首个城市综合体 53 万平方米
的郑州中原万达广场奠基，王健林董
事长接受媒体访问时表示，万达集团
将在郑州建立 5 个万达广场。事隔不
到1年，郑州中原万达广场招商工作全
面展开，商户云集抢驻。

2011 年，建设规模 62 万平方米的
郑州二七万达广场奠基完成，再一次
证明了万达广场的品牌与号召力和品
牌影响力，中原、二七万达广场以其优
越的地段、超前的规划、功能的复合互
补性，吸引了全国各地的投资者，五次
开盘五次热销的现象震撼了郑州房地
产市场。

“他们的建成将提升郑州的商业
环境，冲击郑州固有的‘小、散、乱’的
商业格局，同时也将改变郑州人购物
只选二七的消费习惯。”李晓峰坦言。
有万达的带动，郑州商业地产必定迎
来高速发展的春天。

郑州中原万达广场项目总监杜永
发在活动现场介绍，改革开放之后，特
别是这十年，万达一直是商业地产的
领跑者，经过第一代、第二代万达广场
的探索之后，第三代万达广场已经进
入了一个完全市场化、专业化、标准
化、规范化的商业模式。

目前全国已开业万达广场 33个，
2011 年将新开业 16 个万达广场。计
划到 2015 年，开业万达广场将达到
130 个，持有可经营面积 2100 万平方
米，成为世界级的企业集团。

他说：“万达除了企业品牌外，一
路创造楼市销售奇迹的原因还在于独
特的四大核心优势。”

第一，有上万人的专业管理团

队，遍布全国各地，人才竞争是根本
竞争。

第二，专业化水准，经过这十年专
业化摸索，整个项目设计规划，都由专
业商业规划院精心践行，保证各个业
态和谐共生，同步升级。

第三，独一无二的品牌资源掌控
力，万达广场由世界 500 强企业领衔
入驻，强大客流保证了万达广场满场
开业、开业必红，也因此赢得了跟定万
达的投资者的信赖与追捧。

第四，完全按照城市化进程和国
家产业化要求，调结构、促消费，功能
完善的城市综合体保证了每一个万达
广场都会缔造出一个新的城市中心，
成为繁华新地标。

河南省商业经济学
会常务副会长、秘书长宋
向清认为，明年下半年楼
市的调控政策会出现相
应松动，最先松动的可能
就是资金，就是贷款，因
为贷款的压力不仅来自
于房地产企业，还来自于
老百姓，来自于银行。其
次松动的应该是土地供
应。

他分析，到明年下半
年，最迟到第四季度，楼
市调控政策会松动，房地
产行业会再次迎来大好
机遇。

“就商业地产来讲，
它和住宅性地产不一样，
商业地产将会是一个‘香
饽饽’。”宋向清说，他把
楼市的调控总结为“四限
一保”：限购、限贷、限供、
限投。各家银行对住宅
性房地产都会划定一个
贷款指标，购房者只能在
年度指标里面贷款，所以
这对中小房地产企业是
一个严峻考验，楼市的洗

牌实际上已经开始。由
于前三“限”让有一些希
望在房地产这个行业投
资、投机的人失去了很多
机会，所以就限投。

一保就是大批量建
设保障房，由于保障房的
建设周期比较长，实际上
现在真正对楼市发力的
只有前四“限”，前四“限”
对住宅类房产会造成四
大“难”，一个是销售难，
另一个就是资金链维持
难，在这种情况下开发商
盈利难，拿地也难，拿不
到地也赚不到钱，所以

“四限”对于住宅类地产
来讲“杀伤力”非常强，但
是对于商业地产就不一
样了。

宋 向 清 表 示 ，在 限
购、限贷大背景下，真正

“ 受 伤 ”的 是 住 宅 性 地
产，商业地产有“四利”，
商业地产的发展利政府、
利商户、利老百姓、利开
发商，因此投资商业势在
必行。

万达进驻 开创郑州商业地产新模式

政府“四限”
商业地产发展“四利”

财富所向 万达已成保障

美景鸿城·鸿福【2011幸福话剧年】新闻发布会举行

项目类别：住
宅、公寓、写字楼

项目地址：经
三路与广电南路交
会处东南角

开发商：河 南
省安融房地产开发
有限公司

新盘亮点：格
林融熙国际总建筑
面积 58964.54 平方
米 。 南 北 长 约 90
米 ，东 西 宽 约 70
米 。 建 筑 高 度 为
99.9 米 ，地 下 两 层
为停车场，拥有 247
个车位，地上 1~5 层为大型金融中心、会议中心
等，6~30 层为 SOHO 式公寓，宜商、宜住、宜投
资。项目推出 53.91~140.34平方米户型，以两房
为主。

格林融熙国际

5月 10日，美景鸿城·鸿福【2011幸福话剧年】大型系列活动新闻发布会在美景鸿城销售

中心“郑州之璧”举行。河南美景鸿城置业有限公司高层领导、“幸福话剧年”话剧主创团队、

新志文化传媒有限公司相关领导以及省会各大主流媒体共同出席了本次新闻发布会。

现场速记——
下午 3:30：受邀嘉宾们开始参

观美景鸿城项目销售中心“郑州之
璧”，并由置业顾问进行沙盘模型讲
解。美景鸿城设计独特的“郑州之
璧”以及室内古典而又不失现代的
装修风格，深深吸引了到场每一位
嘉宾的目光……

下午 4：00：美 景 鸿 城·鸿 福
2011【幸福话剧年】大型系列活动新
闻发布会正式开始。美景鸿城置业
总经理刘顺利致辞。随后，《领跑》
杂志总编张健和新志文化传媒有限
公司董事长郑威先后发言，他们对
本次“幸福话剧年”大型系列活动的
即将推出，分别给予了高度评价与
充分肯定。同时，新志文化传媒有

限公司董事长郑威对本次美景鸿
城·鸿福【2011幸福话剧年】的内容、
剧目、编剧、演员、售票情况等进行
了详细介绍。

下午4：30：河南省文学艺术界
联合会副主席、河南省曲艺家协会
主席、河南省歌舞剧院院长范军的
到来，给新闻发布会现场带来了不
少笑声。他认为该活动的举办能丰
富郑州甚至河南人的文化生活。

下午5：00：活动方特别安排了
记者提问环节。与会嘉宾一致表
示，此次结合郑州新兴文化市场、精
心打造而成的活动，融合了精美绝
伦的舞美效果以及引人入胜的故事
情节，一定会给中原人民带来非同
凡响的视听文化盛宴。

“鸿福”背景：继美景鸿城一期“鸿韵”、二期
“鸿图”之后，河南美景置业有限公司倾力打造
美景鸿城完美收官之作——美景鸿城三期“鸿
福”。“鸿福”汲取一、二期产品精华，外立面秉
承新中原精神风格再度升华，户型产品科学设
计，方正大气，户型灵动多变，区间跨度考虑更
广泛层次的客户需求，双气地暖倍加呵护，细
节品质卓著。

新悦城商铺即将开售
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栏目记者 黄晓娟

项目类别：
甲级写字楼
项目地址：花

园路与国基路交会
处

开发商：河南
二十一世纪住宅建
设有限公司

新盘亮点：居
易摩根中心是中国
心灵地产领导者、
倡导者、实践者居
易国际多年筑城积
淀，2011 居易千亩
大盘收官之作。居易摩根中心以仅有的双稀缺
价值“花园路最后一栋写字楼”、“居易国际广场
收官之作”闪耀登场。

居易摩根中心

郑州二七万达广场

项目类别：复合地产、投资地产
项目地址：二七区大学南路与航海路交叉口

西南角
开发商：郑州万达广场投资有限公司
新盘亮点：郑州二七万达广场项目是中国商

业地产领军企业万达集团继郑州中原万达广场
之后在郑州投资建设的第二座万达广场。项目
总投资 40 亿元，占地面积约 170 亩，总建筑面积
约 63 万平方米，其中商业面积为 17 万平方米。
二七中原万达项目的容积率为 4.43，建筑周期
2010年~2013年，计划三年内建成。

富田财富广场

项目类别：写字楼
项目地址：郑州市航海东路与经开区第八大

街交会处
开发商：河南振兴房地产（集团）有限公司
新盘亮点：项目北邻郑东新区，南通未来规

划中的航空港组团，西连郑州中心城区；紧邻郑
汴商圈、紫荆商圈和郑州东南商圈，掌控繁华，远
离闹市；距郑州中心城区10分钟车程，距郑东新
区 5分钟车程，距郑州国际航空港 15分钟车程，
生活居住与商务办公实现离尘不离市；地理位置
优越，区域优势无与伦比。

商业地产投资注意事项

专家观点专家观点


