
商品房销售明码标价实行一套一标。商品房经营者应当对每套商品房进行明码标价。按照建筑面积或者套内
建筑面积计价的，还应当标示建筑面积单价或者套内建筑面积单价。

对取得预售许可或者办理现房销售备案的房地产开发项目，商品房经营者要在规定时间内一次性公开全部销
售房源，并严格按照申报价格明码标价对外销售。

应当列明优惠折扣及享受优惠折扣的条件。
对已销售的房源，商品房经营者应当予以明确标示。如果同时标示价格的，应当标示所有已销售房源的实际成

交价格。
《河南省商品房销售明码标价实施细则》规定，商品房经营者应明确标示以下与商品房价格密切相关的因素：开

发企业名称、预售许可证、土地性质、土地使用起止年限、楼盘名称、坐落位置、容积率、绿化率、车位配比率；楼盘的
建筑结构、装修状况以及水、电、燃气、供暖、通讯等基础设施配套情况；当期销售的房源情况以及每套商品房的销售
状态、房号、楼层、户型、层高、建筑面积和分摊的共有建筑面积。
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《商品房销售明码标价规定》相关内容

规范市场
控制坐地起价

“一房一价”出台的目的在于规范房地产市场，
防止开发商乱提价，避免价格在短期内大幅度波
动，但从记者调查的现实执行情况来看，开发商报
高价已经成了“上有政策，下有对策的一种做法”。

“应对‘一房一价’，开发商会采取先高价申报
再打折的做法，这种游戏在任何打折店早已不是什
么新鲜事。”华远地产董事长任志强在谈及开发商
规避“一房一价”的歪招时就曾毫不避讳地指出，由
于政策并没有定价环节的监管，只监督定价之后的
涨价，开发商完全可以在备案的时候报高价来规避
政策。

针对消费者期待的“用‘一房一价’抑制房价过
快上涨”这一情况，接受采访的大部分开发商表示，

“一房一价”会使销售价格明晰化，从而使购房者获
得更大的知情权，促使销售方式更规范。另外，公
示销售房源可以避免开发商以房源紧张为借口在
售楼时随意涨价。但是，如果“一房一价”不是和限
价配套进行的话，对房价是没有影响的。

“开发商现在报高价为后期的涨价预留了空
间。同时，这种报高价的行为会给买家造成一种错
觉，认为开发商在打折优惠，现实的降价加上之前
虚高的报价，会让人觉得两个价格相差很多。”对于

“一房一价”变成高报低卖的现象，资深房地产专家
上官同君认为，这里面有两个因素存在：一方面是
开发商故意报高价，为打折优惠留下空间；另一方
面是现在销售情况并不乐观，开发商的确在降价。
他表示，“一房一价”的目的在于还老百姓一个知情
权，同时通过“一房一价”的控制使得开发商涨价不
那么方便。
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本报记者 李 莉

5月1日起实施的《商品
房销售明码标价规定》要
求，商品房经营者在取得预
售许可证的房源后，对每套
商品房（包括二手房）进行
明码标价。明码标价后，开
发 商 就 不 能 轻 易 变 动 价
格。同时，所有涉及房价的
收费项目全部列出后，也不
得 任 意 添 加 收 费 项 目 。

近日，记者走访了我市
多家房地产公司，大多数楼
盘对每套商品房的单价、总
价、税额等收费明细都进行
了明确标示，但对于容积
率、绿化率、车位配比率、公
摊面积等专业信息，仍有相
当多的楼盘未按照要求进
行公示。

采访中记者了解到，相
对于容积率、绿化率等专业

信息，购房者最关心的还是
房价。而且大部分购房者
只知道要求开发商进行价
格公示，对公布优惠情况、
一次性公布全部房源等其
他要求并不清楚。

“我原本对这个政策颇
为看好，但现在看来效果不
大。”在桐柏路某楼盘看房
的张女士告诉记者，“本来
感觉‘一房一价’能使买卖
双方在交易过程中信息透
明，开发商不能再以均价、
起价等噱头吸引顾客，更不
能捂盘惜售。对买房者而
言，买房也不必像以前一样
瞎子摸象。但从我近期看
的楼盘来看，大部分开发商
的公示价格与实际销售价
格相差甚远，价格控制权依
然牢牢握在他们手中。”

走访中记者发现，部
分楼盘虽有价格公示，但
存在未按相关要求一次
性公开所有预售房源、未
如实标示优惠折扣等问
题，同时，公示价格“高
开”，实际销售“低走”的
现象非常普遍。

在嵩山路某楼盘销
售中心，记者询问：“买房
是否就按照公示表上的
价格来算？”销售人员马
上表示：“你不用看那个
价格，那是我们公示给物
价局看的‘一房一价’，肯
定比实际交易价格高。”

在航海路某大型楼
盘销售中心，记者以购房
者的身份选了一套公示
价格每平方米近万元的
房子，销售人员在计算房

价时却拿出了另外一份
价格表，按照该价格表，
记者看中的房子每平方
米单价不足8000元，且在
此 基 础 上 另 有 5% 的 优
惠。当记者询问为何公
示价格比销售价格高得
多的时候，销售人员表
示：“过几天我们就准备
涨价了。”

“‘一房一价’，执行
起来肯定有难度。”采访
中，某房地产公司营销总
监坦言：“我们可以做到

‘一房一价’，但问题是这
个价是备案价还是实际
成交价。大部分看房者
关心的是房子的实际销
售价以及优惠情况，不管
怎么说，公示标价是要标
的，但折扣还得继续给。”

定
价
﹃
高
开
﹄
销
售
﹃
低
走
﹄

房价高开低走
一房一价效果打折今 年今 年 55 月月 11

日，郑州开始执行日，郑州开始执行

国家发改委颁布国家发改委颁布

的《商品房销售明的《商品房销售明

码标价规定》。时码标价规定》。时

隔一个多月，“一隔一个多月，“一

房一价”在市场上房一价”在市场上

实行情况如何？实行情况如何？

记 者 近 日 走记 者 近 日 走

访郑州市多个楼访郑州市多个楼

盘后发现，在实际盘后发现，在实际

执行过程中，部分执行过程中，部分

开发商将“一房一开发商将“一房一

价”演变成了“两价”演变成了“两

个价”，公示的价个价”，公示的价

格高于实际销售格高于实际销售

价格。价格。

据悉，我省发据悉，我省发

改委日前已公布改委日前已公布

了《河南省商品房了《河南省商品房

销售明码标价实销售明码标价实

施细则》，对于商施细则》，对于商

品房销售不明码品房销售不明码

标价行为，逮到一标价行为，逮到一

个处罚一个。个处罚一个。

市 民 购 买 商市 民 购 买 商

品住房时，遇到没品住房时，遇到没

有明码标价情况，有明码标价情况，

可拨打可拨打1235812358向物向物

价部门进行举报价部门进行举报

和投诉。和投诉。

一
房
一
价
执
行
被
打
折

资料图片资料图片

A B


