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“宜居郑州·荥阳篇”
系列策划报道之三

和郑州的其他几个县市一样，荥阳也在主
推“宜居”，但由于其特殊的地理位置，特别是
丰富的山水资源，所以荥阳得风气之先，更具
得天独厚的生态优势。

在宜居健康城规划提出之后，已经进驻荥
阳的房地产开发商纷纷打出“生态”、“宜居”、

“宜游”等宣传语，有意识地借力规划区建设。
7月 26日，荥阳市房管局一位负责人接受采访
时表示，宜居健康城以及新荥阳的建设，房地
产开发商自然不能缺位，“应为宜居健康城建
设献策出力”。

对此观点，地产界人士接受采访时均是深
表赞同。毋晓枝认为，荥阳在“宜居健康城”的
建设、郑州“西花园”的打造中，房地产项目的
开发建设首先为其带来规模开发效应，另外高
端人群的入住也会为其发展提供活力和动
力。因此，在“宜居健康城”的建设中，房地产
企业需在与其规划思路统一的前提下发挥自
身优势，尽最大努力建设富有特色的房地产项
目，增添其活力和吸引力。站在优化新城区产
业结构、补充郑州市在游闲旅游资源方面缺失
和城市运营层面上的规划，将其建设成宜居、
宜游、宜投资的城市文化度假区。

日前，新田置业总经理冯常生接受本报采
访时称，其在荥阳的项目新田生态城将为宜居
健康城起到“探路者”的作用。据悉，在规划设
计上，新田生态城秉承前瞻性、国际化、大手笔
的理念，悉心选择国际一流的团队，组建由法
国PSI设计公司、清华大学建筑设计研究院、上
海奇皇建设咨询有限公司等单位的品牌方阵；
在产业上，新田生态城通过全球视野、全球平
台的招商，将打造集生态农业、生态旅游、生态
教育、生态度假、生态居住、生态商业等六大业
态的新型都市区。

“在宜居生态主题影响下，房地产更应该
在前期规划中与之契合，做到相得益彰，在前
期规划设计里体现出低碳与环保、环境与居
住、生活与配套、休闲与享受等相互融合，最终
体现在居住理念上即：生态地产、休闲地产、养
生地产。”对于房地产开发商如何将生态宜居
体现到项目中，毋晓枝说：“在前期规划设计
时，不仅要求项目对低碳以及高科技的运用，
会所、幼儿园、运动及娱乐设施更是不可或缺；
同时更要打造对产品及规划理念都会有着更
高、更新、更富有文化内涵等方面的附加值。”

“郑州人的下一个置业方向在荥

阳。”7月26日，资深地产营销策划人、地

产前沿董事长雷广辉对记者抛出了这个

不容置疑的结论。

在不少郑州人看来，郑州向东，中牟

向西，作为郑州新区的核心组成部分，中

牟无疑是购房置业的首选。然而，随着城

市科学、均衡的发展，特别是郑州都市区

规划中的荥阳、上街组团亦即媒体所提出

的郑西新城的强势崛起，西区房地产开发

的异军突起，越来越多的有识之士，发现

了荥阳这一片房地产的“新高地”，寻找到

了郑州人购房的“新蓝海”。

今日，宜居健康城总体规划将再一

次接受专家评审。作为中原经济区核心

增长区、郑州都市区“六城十一组团”的

重要组成部分，郑州西花园即将光耀全

城。“把荥阳建设成为最具活力之城、最

具拉动力之城、效率最高之城、生态最优

之城、品位最高之城”，郑州市委常委、荥

阳市委书记舒庆描绘的辉煌画卷将在人

们眼前展开。

特定的区位、交通优势，外加荥阳特

有的产业支撑、山水资源、文化积淀，一

个不争的事实是，荥阳，已经悄然与郑州

融城，荥阳的房地产市场已经与郑州市

区融为一体，有人称之为“中原西路板

块”，有人称之为“荥阳现象”，不管你承

认与否，认可与否，荥阳房地产市场的现

状与未来，注定了这一势成必然、势不可

挡的走向。

在郑州英之杰房地产营销策划有限公司副
总毋晓枝看来，荥阳房地产真正的快速发展，起
始于 2006年。那一年，荥阳市商品房均价达到
1500元/平方米，这之后，荥阳的房价一路走高：
2007 年 1900 元/平方米；2008 年 2200 元/平方
米；2009 年 2400 元/平方米；2010 年 3200 元/平
方米；2011年这一数据已经上升到4000多元/平
方米。

可以看到，随着城市规划的引领和凭借自
身的优势，近几年荥阳房地产市场的发展势头
强劲，动力十足。

毋晓枝说：“郑州都市区‘宜居健康城’的提
出，与荥阳市先前提出的‘宜居生态城’在某种
程度上是一种契合。而在‘宜居健康城’这一政
策高地的引导和扶持下，荥阳融入郑州的步伐
将进一步加快。”

据悉，宜居健康城将规划出多个宜居组团，
地产开发理所当然担当主角。如围绕医疗产业
形成四个健康主题地产开发组团，地产开发以完
备的公共设施配套、健康主题公园、社区医疗配
套为特色，吸引周边居民进驻；旅游宜居组团，依
托生态休闲旅游带的良好自然资源和生态环境，
开发以生态商务、第二居所、国际养老、山地旅

游、生态滨水休闲为主体的地产开发。郊区化是
世界城市发展的一个必然走势，荥阳在行政区划
上虽然是郑州的辖县，但是就地缘和交通而言，
荥阳与中牟一样，早已与郑州融城。

毋晓枝认为，“限购令”下，不少郑州市民会
“舍近求远”，选择在郊区、郊县购房，一则避免
市区的交通拥堵，二则享受亲近自然的感觉。
正是顺应这种巨大的市场需求，荥阳标杆大盘、
生态大盘呼之欲出。

由于良好的发展前景和美好的未来预期，
近年来一大批有远见的郑州地产开发企业纷纷
抢滩荥阳，新地产、晖达集团、清华园地产等分
别在荥阳中原路、郑上路沿线完成布局，近期将
会有一批项目献给购房者。雷广辉表示，已经
开盘的清华大溪地75%的购房者来自郑州市区，
而即将上市的晖达御景湾，离郑州更近，同样值
得郑州购房者期待。

毋晓枝认为，目前随着荥阳房地产市场发展
日趋成熟，其市场也越来越注重品牌化的打造，
目前已逐渐形成“理念带动服务，服务巩固品
牌，品牌塑造形象”的初步思路。如中森意墅蓝
山、海龙香槟大道的品牌效应，在荥阳的影响力
已广为传播。

“城市的发展方向就是置业的方向。”
雷广辉表示，“因此，郑州人的下一个置业
方向在荥阳。”他列举出四条理由证明自己
的观点。

第一，从郑州市2010~2020年的城市总
体规划和郑州建设大都市区的发展规划可
以看出，郑州的整体发展格局是“拉大东
西”，荥阳、上街将成为郑州都市区东西两翼
的重要一极，同时荥阳-上街又是郑洛工业
走廊的中间站，荥阳在中原经济区和郑州都
市区的建设中都占有非常重要的地位。

第二，荥阳宜居健康生态城建成后，将
会成为郑州市的“西花园”。荥阳宜居健康
生态城的建设，不仅对荥阳的城市功能，同

时也对郑州西部的城市功能是一个巨大的
改变。健康生态城位于荥阳东南、郑州西
南，郑州中心城区和未来的荥阳-上街都市
区在此相会，形成一个集医疗、保健、休闲、
娱乐、养身、居住为一体的国际生态城区。

第三，郑州建设路、中原路、科学大道
直通荥阳，荥阳康泰路、索河路打通至郑州
西南绕城高速，五条主干道10分钟车程实
现郑荥无障碍绿色通行，城际公交的发展
及市内公交与郑州公交无缝对接。

第四，荥阳离郑州西三环只有10~20分
钟车程，商品房价格只有郑州西区的一半，
加之荥阳未来的良好发展空间，4000元/平
方米的房价是严重的被低估。这个价格洼

地，对居住者而言，买到即赚到，买同等面积
的房子，只需承担郑州市区一半的房价，结
余的房款，可以购买两辆经济型轿车，外加
全精装款以及全屋家具、家电，此等超值，何
乐而不买？所以，对于有眼光的投资者，这
是一个短期内可以实现资产倍增的好机
会。可以说，错过了中牟，别再错过了荥
阳。多少错过中牟置业良机的购房者，别再
因错过荥阳而扼腕浩叹。

与此观点不谋而合，毋晓枝也认为，目
前，严厉的国家宏观调控和限购政策对郑
州市楼市的影响已经显现，具体表现在房
价的停滞和销量的下跌。荥阳作为郑州的

“西花园”，同时随着郑州10分钟经济圈的

打造，未来便利的交通、舒适的生活环境再
加上相对宽松的购房政策使得荥阳的区位
价值优势日益凸显，越来越多的消费者选
择在荥阳置业将成为不争的事实。那么荥
阳房价的提高也在情理之中。

一年多前，郑州一家媒体来采访雷广
辉，他当时就非常坚定地向他们推荐中牟
新区。一年的时间过去了，中牟新区的房
价从 2000 多元拉升到近 5000 元/平方米。

“一年房价翻了一番，无论是投资者还是自
用购房者，看看今天中牟新区的发展和房
子的价格，他们一定会为自己的远见而骄
傲。”雷广辉说，“今日荥阳之于郑州，如同
往年中牟之于郑州。”
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远和近
“我看天上的云很近，看你很

远。”朦胧派诗人代表顾城的一首
《远和近》，道出了空间上的远和近
的距离感在人的心理上是相对而言
的，这一既高深又朴素的道理。

十年前，在郑州人眼中，北环很
“远”，是一道“天堑”，是一道不可逾
越的“鸿沟”，谈北环而色变，视北环
为畏途，可是没过几年，城市快速

“北移”，北环沿线楼盘拔地而起，环
内环外价格相差无几，人们方始发
现，北环已经成为一条市内的主干
道，北环近在身边，如同我们身上的
血脉；八年前，当位于市中心区的天
下城一房难求、房价飙升的时候，仅
仅因为当时的107国道的阻隔，贪恋

城区的人们不愿越雷池半步，位于
郑东新区商务内环路的金成阳光世
纪，这个郑东新区第一个奠基、第一
个开盘的商住两用房的项目，售楼
部上演着“这里的黎明静悄悄”，不
仅鲜有客户问津，每平方米 2200元
的团购价也无人喝彩，就连该项目
的置业顾问也戏谑地称前来购房者
是“天下第一号傻瓜”。几乎就在转
瞬之间，好像一觉醒来，郑州“东扩”
的“魔棒”点土成金，神话般地崛起
一座新城，CBD 更是寸土铂金，内
环、外环的商品房、写字楼皆成“绝
版”，就算是踏破铁鞋，夫复何求？
价何以堪？彼一时，此一时，不仅错
失良机的人们后悔得肠子都绿了又

绿，金成阳光世纪的售楼小姐更是
惊呼：“我们才是天下第一号傻瓜！”

河南地产界的“教父”胡葆森先
生有言为证：“明日河南之于中国，
如同今日中国之于世界。”伴随着郑
州都市区的建设，特别是荥阳作为
新组团、核心增长区，郑州西区必将
从房地产的价值洼地一跃而为价值
高地，郑州城市“一东”、“一西”两极
均需均衡发展，荥阳也将迎来前所
未有的房地产发展的“黄金时代”。
无论是居住在西区的老郑州人，还
是工作在传统意义上的行政区、东
区、新区的“年轻购房一族”，抑或追
求生态游闲居住的终极置业、颐养
天年的养老岁月，置业荥阳，正当其

时。错过了北环，错过了 CBD，错
过了中牟新区，请别错过荥阳新
区。人生能有几回错，错过再无“黄
金屋”。

行文至此，又回到了开篇话题
“远”和“近”。笔者从郑州日报社大
厦出发，从桐柏路转入中原西路，不
到20分钟时间，就到了荥阳新区，一
路上，居易国际、晖达、盛煌、鸿祥、
海龙、中森的项目如电影快镜头般
的闪现。陪同采访的一位荥阳市规
划局的官员有感而发：“这条中原西
路，就好比金水东路，两条路承载着
太多的政治意义、社会意义。”果如
是，郑州购房者，“舍近求远”又当如
何？ 刘文良

宜居健康城效果图宜居健康城效果图

经研究，《中原楼市》拟定于 8月
中旬由现有的每周二个版增至每周
四个版，出版时间仍为每周周四。 改
扩版后的《中原楼市》，将一如继往地
秉承权威、主流、公信、品牌的办刊理
念与办刊宗旨，通过权威的新闻报
道、权威的市场分析、权威的资讯信
息、权威的市场服务、权威的媒体策
划，建立本刊正面立刊的公众形象，
使之成为“郑州购房者必备的置业宝
典”、“开发商和业内人士的良师益
友”，铸就本刊在省会纸质媒体中特

有的以新闻性、指导性、服务性、策划
性制胜的核心竞争力。

此次《中原楼市》的改扩版，不仅
是版面的增加，更是版面内容和版面
风格的嬗变和升华，其中一版为封面
版，为一期专刊的“重磅”和“主打”，
主要刊发记者采写的，为读者和行业
普遍关注的行业焦点、楼市现象的热
门新闻，另特别发布“一周楼市人气
榜”、“一周推荐楼盘榜”；二版为“速
读”版，本版定位为资讯服务版，其中
的“楼市沸点”为常设言论栏目，点评

楼市万象，表达本刊观点；“楼市看
点”栏目，集萃一周前后国内、省内、
郑州市的楼市新政、新规和市场动
态、资讯；“楼市视点”栏目，访谈地产
人物，倾听楼市强音；“楼市冰点”，本
刊帮办栏目，为读者释疑解惑、排忧
解难。三版为“深度”，采用新闻性市
场化财经体的文体，聚焦、研析郑州
市在售的热销楼盘、标杆项目。四版
为新增的“家居生活版”。

期待您的关注，欢迎您的参与，
等着您的建言！《中原楼市》编辑部

郑州日报《中原楼市》改扩版告读者


