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9 月 24 日，位于郑州市航海路和
碧云路交会处的正商城，举办了盛大
的营销中心暨样板体验区开放仪式。
作为开放仪式的重要组成部分，“最美
正商城”主题摄影活动同步举行，吸引
了众多购房者，也引来了社会各界的
关注目光。

正商城是正商地产又一品质力
作，位于郑州南区，是一座 280万平方
米的国际化生活大城。总占地近1000
亩，总建筑面积约 280万平方米，商业

商务类约 50 万平方米。建成后将成
为集高档住宅、高档公寓、星级酒店、
甲级写字楼、大型商业等为一体的大
型综合体项目；社区规划四大主题公
园加上南水北调生态带及熊儿河公园
等，环境优越，能够为业主提供居住、
休闲、娱乐等全方位的生活服务，最终
将形成一座复合型的城市地标。

本次售楼部开放活动的圆满举
办，标志着正商城项目正式亮相，开始
全面接受客户咨询体验。正商城是正

商地产 16 年来在郑州开发的第一个
千亩大盘，也是正商地产第一个大型
城市综合体项目，是 2011年倾力打造
的重点项目，更是正商地产品牌升级
的关键项目。它传承着正商地产十余
年辉煌成就，依托城市与时代发展大
势，涵盖国际、潜力、时尚、智慧、生活
等诸多优良品质，即将打造出一座城
南多姿多彩的生活大城，也必将带来
郑州南部城市品质居住的革命及城市
格局的变革。 （曹阳）

本报记者 李莉

“金九银十”是楼市最为重要的节点，也是各
地产公司抢占全年业绩的最佳机会。但是在普遍
的观望情绪下，想“撬开”购房者的钱袋却并不是
简单的任务，进入九月以来，郑州以及全国大中城
市销售量表现平平，并没有出现以往旺季旺销的
景象。

据统计，全国主要城市 9 月以来新房周均销
售量环比下降 25%。其中，一线城市下降 31%，二

线城市下降 22%，三线城市下降 23%。价格方面，
成交价停涨的趋势愈发明显。1至8月，北京新建
商品房成交均价比去年全年的成交均价降低
6.6%，深圳、广州、上海等地也呈现出成交量低迷、
房价趋稳的态势。

同时，购房者的购房意愿也前所未有的低迷。
央行在全国50个城市进行的三季度2万户城镇储户
问卷调查显示，对当前房价水平，75.6%的居民认为

“过高，难以接受”，较上一季度提高1.3个百分点，为
2009年有调查以来的最高值。未来一季度有购房意
愿的居民占14.2%，比上季度下降0.4个百分点。

业内人士表示，“限贷”、“限购”等调控政策逼走
了大量的投资投机性需求，自住性需求者往往继续
观望乃至弃购，有效需求不足，阶段性、结构性供大
于求已成不争事实。按这一趋势，褪色的“金九”之
后，市场能否迎来像样的“银十”依然是个未知数。

楼市没能在“金九”华丽转身，使买卖双方陷
入了更加深度的博弈之中。在这一轮博弈中，买
方市场逐渐显现，价格的“铜墙铁壁”开始被撕开
一个又一个缺口，但消费者对当前开发商所抛出
的“特惠”、“一天一套特价房”、“最高优惠6万元”
等试探性的促销手段显然并不满意。

“十一”黄金周近在眼前，市民钟女士此前看
过楼盘的置业顾问纷纷通过电话或短信追着请她
去买房，不过钟女士告诉记者，自己所看的楼盘要

么不降价，要么降价幅度不大，有的降价则附带有
“全款购房”等前提条件，“这种折扣方式让人感觉
开发商明显缺乏降价诚意，虽然开发商的态度比
原来积极得多，而且可选择的房源也不少，但我准
备再等等看。”像钟女士一样依然选择观望的市
民不在少数。

河南省房地产业商会副会长兼秘书长赵进京
分析指出，在省会郑州，一些楼盘通过阶段性的“策
略性降价”来维持当前市场的活跃度，但整体市场真

正降价的项目为数不多，具体每一个楼盘价格调整
幅度也未到位，这导致了“金九”市场成交尚未激活，
整个市场成交趋势维持量低价稳的态势。

赵进京认为，当前仍处于阶段性的市场博弈
阶段，如何激活当前的楼市成交量，缓解当前库存
相对较大的市场压力，同时使房价保持相对稳定
的发展态势，成为当前楼市发展的关键。“即将来
临的‘十一’，对于各大房企来说，也将成为进一步
试探市场的一个机会。”

记者了解到，在市区楼盘中，不少开发商打算
趁着“十一”这个传统的楼市销售黄金期抢闸推
货。毫无疑问，价格将是决定今年“十一”黄金周
楼市成色的根本因素，一个令人纠结的事实是：眼
下，无论是购房者还是开发商都对价格相当敏感。

业内人士普遍预计，“金九”变“铁九”，“银十”
将成为今年开发商抢夺客户、回笼资金的最后一

个机会。 楼市“金九不金”造成的库存量放大，可
能成为之后“银十”期间楼市全面降价的一大推动
力。

“目前的各种打折优惠，都是开发商缩小自身利润
空间，拓展客户群体的营销手段。”位于长江路的某楼盘
项目营销负责人表示，“‘十一’的销售如果没有小高潮
的话，‘十一’后或许会有更进一步的降价。”

调控不放松，成交量起不来，房价走低已成
必然。不过，由于真实住房需求依然旺盛，加之
房地产销售方面的特殊性，房价具有一定程度
的“刚性”，短期内大幅下调的可能性很小。不
少开发商表示，“十一”黄金周期间，温和降价、
变相降价仍然将是他们应对楼市调整的主要策
略。

正商城金秋华彩亮相 开启郑州城南生活样板

9月24日，“保利地产·和乐中国”
相约宋祖英第三届“和乐大使”选拔赛
郑州站决赛在郑州广播电台1号演播
厅激情上演。此次“和乐中国”郑州赛
区的活动是保利地产进驻郑州房地产
市场后的首次亮相。

上午9:30，精彩的开场舞过后，“保
利地产·和乐中国”相约宋祖英第三届

“和乐大使”选拔赛郑州站决赛正式开
始。保利地产总经理江波在致辞时说：

“和乐中国是保利地产携手艺术大师，
关注青少年艺术成长的一次全国性活
动，更是保利地产倡导构建和谐社区，
弘扬与展现‘和谐文化’魅力的重要举
措。”当日，选手们用专注和激情赢得
了台下阵阵如潮的掌声。

记者了解到，作为全国公益性文
艺主题活动，此次大赛力邀郑州大学
音乐学院声乐讲师蒋涵，河南省流行
音乐协会副会长张伟，河南省艺术教
育名师李丹等重量级专家组成专家评
委团。30位参赛选手经过激烈角逐，
最终获得优胜奖的两名选手将代表郑
州赛区参加在广州举办的“保利地产·
和乐中国”相约宋祖英第三届“和乐大
使”全国总决赛。

2011年7月，保利地产正式入驻郑
州，秉持“和者筑善”的理念，让郑州超越
郑州，为中原人居贡献央企地产领袖的一
份力量。此次，相约宋祖英“和乐大使”选

拔赛郑州站决赛的开幕，也是保利地产入
驻中原的首次市场亮相。

“本届甄选出的‘和乐大使’将有机
会到广州近距离聆听宋祖英演唱，近距
离接受大师指导，保利地产愿意尽我们
的所能，帮助青少年圆自己的艺术之
梦。希望此次活动能够带给郑州市民
以及青少年朋友丰富的文化艺术享
受。”江波说。

相关链接

近年来，随着保利地产规模和战略
版图的快速扩张，“和乐中国”这一品牌
文化活动的影响力也越来越广。活动
曾先后相约钢琴王子郎朗和舞蹈大师
杨丽萍，得到社会各界的好评。

2009年，“保利地产·和乐中国”首届
“和乐大使”选拔赛，邀请钢琴王子——郎
朗作为巨星嘉宾，以自己的事迹，激发了
无数青少年追求艺术的执著热情。

2010年，“保利地产·和乐中国”第
二届“和乐大使”选拔赛，携手孔雀精
灵杨丽萍，同样激发了青少年的舞蹈
逐梦之旅。

2011年，“保利地产·和乐中国”相
约宋祖英第三届“和乐大使”选拔赛再
度奏响乐章，联动全国40城，100多个
社区。

黄晓娟

“金九”成色不足

购房者持续观望

开发商欲降还休

“保利地产·和乐中国”

第三届和乐大使选拔赛唱响郑州


