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根据《中原经济区郑州都市区建设纲
要》（2011~2020年），未来十年，郑州将擎
起向西发展的大旗，而对于位于郑洛黄金
走廊的上街区而言，宜居职教城落子于
此，既是大郑州都市区建设对其的期望与
要求，更是机遇与馈赠。

郑州宜居职教城规划于上街区南部
浅山丘陵地带，北起丹江南路，南至郑上
快速通道，西至汜水河花卉产业集聚区，
东至上街区界附近。总规划面积约 30.42
平方公里，占整个上街区的一半还多。此
外，上街区南部五云山11.75平方公里，将
作为宜居职教城后期发展区域。可以想
见，未来职教城的生态环境将十分“诱
人”。

上街区相关领导这样描绘了新上街
的发展思路：今后五年，上街区工作的重
点是以郑州宜居职教城为龙头，以“重大
项目、重点企业、重要组团”为抓手，坚持
和发展“两加快一维护”战略，强力推动

“两个转型”，着力建设“产业高地、职教新
城、运动之都、幸福上街”，从“经济发展、
职教新城、项目组团、城乡统筹、幸福工
程”等方面齐头并进。同时，上街区将利
用郑上路、310国道等现有道路，加快中原
西路向西延至上街的工程建设，构建连通

主城区发达道路的交通体系，力争实现20
分钟到达郑州市区，使上街和宜居职教城
快速融入大郑州。

作为伴随着城市化快速发展衍生的
产业，房产企业只有沿着城市发展的趋势
和交通发展的方向选择目标地，方可赢得
灿若锦绣的未来。如今，向着“宜居、宜
企、宜教、宜游”的新目标，新上街的建设
航程正在全速前进，对于植根于此的地产
企业而言，上街区如此发展速度与美妙蓝
图显然将让他们受益良多。

“郑州宜居职教城的横空出世，给郑
西黄金走廊插上了腾飞的翅膀。”对于上
街区的未来，亚星集团的高层信心十足。

“上街区经济和社会近 20 年来的高
速发展，给亚星集团提供了源源不断的发
展动力。随着郑州宜居职教城规划的分
步实施，30 所院校 20 万高端教育人员的
迁入，现在 13万上街人加上 20万高端人
群，所带来的不仅仅是产业与教育业叠加
这么简单。”高国安认为，随着上街区城市
建设整体发展提升，下一步必将带来对高
端品质人居的需求，地产企业有了更广阔
的发展平台，给房地产企业带来了史无前
例的机遇和挑战，“这也是亚星集团一直
参与，并将持续参与上街未来城市发展的

源动力。”
作为根植于上街的企业，高国安对其

房地产业的空间和机遇的把握显然非常
敏锐：“宜居职教城建设带来的必定是有
知识、有品位的高端人群，他们对品质人
居有着绝对的需要，因此，我们的使命不
止是盖房子、卖房子，而是要建设好的房
子和完善的配套。”

诚如其言，作为一家植根上街 20 年
的地产开发商，亚星集团和上街区共同成
长，见证着上街区发展的日新月异，在企
业自身发展壮大的同时，也在促进城市化
进程和提升城市的品位。

而按照公司的发展战略，未来 5 年，
亚星集团还将继续深耕上街区，进一步专
注于住宅和商业地产的开发，以地产开发
产业链相关环节的完善为整体思路，进一
步进行自我完善、创新和外部品牌、形象
的塑造，全面提升集团公司的核心竞争
力。同时，除了进一步打造区域知名的楼
盘江南小镇外，亚星集团还将摒弃竞争、
强强联合，与建业集团联手打造幸和群岛
项目，使之成为“宜居职教城”核心发展引
擎和地标项目，成为开发商运营城市的成
功典范，为宜居职教城的高速发展、推进，
区域人居水平提升起到关键性的助力。

20 年，在漫漫人类历史长
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射着上街城市建设的昨天、今天

和明天。房地产开发商作为城
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知、上街人熟悉的亚星置业。

运营一座城市，20 年当然

还远远不够，亚星和上街的情缘

也不止于此，如今上街在郑州都

市区规划中被赋予了更加重要

的角色，而上街和亚星也将开始

一段崭新的故事。
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据统计，2010 年，上街区人均 GDP 超过 1
万美元，达到 10342美元，人均地区生产总值、
人均规模以上工业增加值、人均地方财政一般
预算收入、人均城镇以上固定资产投资等 4个
指标均居全省各县（市）、区首位。另一个发人
深思的数据是，目前，上街区商品房均价为
3800 元/平方米，仅相当于我省一些经济欠发
达的市县的均价，而在全国房地产全线飘红的
2007年，这一数字还不到2000元。

一方面是人均GDP等高踞全省各县（市）、区
前列，区域经济极为活跃，一方面是基数偏低的商
品房销售均价，房地产开发相对落后，这一较大的
落差，赋予上街的是发展机会和上升空间。

上街区是郑州最特别的一个区。作为郑
州唯一一个远离市区的城区，上街区一直以来
都游离在郑州主流视野之外，以至于相当多的
郑州市民常常将上街遗忘。如同数据所显示
的，近年来，上街的房地产业在快速发展，可仍

跟城市中心区域有较大差距。
就在2007年，亚星置业董事长高国安接受

媒体采访时说，上街人居发展前景无限，因为
交通方便，到郑州也就是 20～30分钟车程，房
价是郑州同类楼盘价格的一半甚至更低，对郑
州消费者而言是个很好的置业投资机会。

四年之后，相信高国安的感慨依然如昨，
但有一点与几年前有很大的不同，以亚星为代
表的房企已将上街开拓成了房地产市场的一
片蓝海。如今，不仅是亚星，更有建业、怡丰、
欧凯龙等企业布局上街。随着城乡一体化、郑
州向西布局的发展态势，加上上街在“非限购”
区域，上街区房地产近两年快速升温，在建楼
盘数量、规模、形态和品质上都有了整体的提
高，上街区的房地产市场正逐步步入正轨，进
入一个新的时代。

据统计，2010 年，上街全年房地产投资完
成 11.9亿元，同比增长 42.3%；商品房销售面积

实现 32.9万平方米，同比增长 30.3%；销售额实
现8.3亿元，同比增长32.8%。

按照规划，上街的未来更是值得期待。据
悉，上街将充分依托该区独具的“山、水、空”资
源禀赋，突出发展高端特色运动和大众休闲运
动产业，打造中原地区休闲运动之都。目前，
上街区正在利用南部五云山建设五云山山地
生态公园，已建成莱蒙多骑士庄园俱乐部等项
目，将开发山地球类、野外拓展、马术等特色运
动项目，全力打造中原地区最具规模和特色的
山地休闲运动公园。同时，将用1~2年的时间，
利用汜水河的天然河道，建设万亩水域，开发
滑水、水上摩托、游艇等项目，打造郑州西部

“水上运动之城”。
此外，上街已被确定为河南省通用航空产

业基地，将深入挖掘上街机场优势，引入战略
投资者，引进滑翔、动力伞等航空运动项目，建
设中原地区公务机、直升机基地，带动飞行培

训、空中物流、飞行器制造维修等低空产业发
展，打造全省通用航空产业基地。还将借助现
有上街区飞机场等资源，建设双人动力伞基
地、航空运动爱好者俱乐部等项目。

可以想见，随着郑州加大扶持力度，未来
规划逐步明确，上街区的“估值高地”效应将更
加明显。这也是建业等品牌开发商开始布局
上街的重要原因。

据了解，由于上街区房价相对周边区域偏
低，区位和政策的优势，吸引了周边的购房群
体。30%以上的客户来源于荥阳、巩义等周边
区域，亚星置业的某些楼盘外来客户甚至达到
60%。随着各项利好的逐步兑现，未来升值空
间较大，可以说，楼市“钱景”看好。而与之相
伴的，自然是上街融入中心城区步伐的加快，
特别是上街和荥阳一道，融入郑州都市区核心
区，这一政策高地，更给上街的房地产开发注
入“兴奋剂”，催生上街房地产后来居上。

“亚星因上街而生，因上街而盛，因上街而
荣。”高国安曾有过这样由衷的感慨。

十几年前，当上街商品房市场还没有概念
之时，亚星就开始踏上房地产开发的征程，首
度开发上街第一个花园式商品房小区——亚
星新村，拉开了上街城市商品房开发的帷幕。
亚星置业集团营销中心总经理段炤利接受采
访时表示：“可以说，亚星 20年的发展历程，是
上街房地产市场的一个缩影。”

而实际上，秉承“大盘开发带动城市建设”
的开发理念，亚星集团在上街的城市化发展进
程中扮演着极其重要的“开拓者”与“助推器”
角色，亚星的发展历程，同时也映射了上街区
城市发展的历程。甚至可以毫不夸张地说：上
街近20年的发展史亦即亚星集团的进化史，在
上街区城市化进程中，亚星集团堪称运营上街
区城市化发展的中流砥柱。

一个无可争议的事实是：在20余年的发展
中，房地产开发和城市化建设之间的关系模式
在不断变化，其发展形成了“三部曲”：第一步
是开发住宅，即传统意义上的开发商；之后，地
产企业在建设住宅的同时开始分享城市的繁
荣，涉入商业地产领域；而如今，有实力、有远
见卓识的地产商已经开始参与分享城市发展，
实现产、商、居、交通、运营一体化，参与城市片
区发展，从单一的项目产品模式向城市运营商
转型。

何谓城市运营商？专家表示，与单纯的开
发住宅不同，城市运营商会自觉围绕城市的总
体发展目标，结合城市发展的特殊机遇，对所
在的区域统一规划与布局，以市场化的方式，
在满足消费者需求的同时，使自己的开发项目
能够成为城市发展建设的有机组成部分的城
市开发商。

“亚星集团自成立之初就坚持‘大盘开发
带动城市建设’的开发理念，所开发的项目都
是当时市场上比较超前、比较高端的项目。”段
炤利这样告诉记者，“在城市运营方面，亚星集
团的主要着力点在于，通过高端项目提升城市
品位，带动区域完善及价值提升。同时，在开
发高端项目的同时，亚星置业也非常重视园林
绿化，强调参与大型城市共建的开发，力求和
上街城市化进程紧密相随。”

事实上，上街区城市中留下了太多“亚星
力量”的印记：2006年~2007年，亚星集团在上
街区投资近 2000万元开发“亚星盛世广场”这
一公益工程，供上街区人民休闲娱乐使用，3.5
万平方米综合商业街区引入了肯德基、苏宁电
器、思达超市等国内一线品牌，投巨资自建的
音乐喷泉广场，如今已成为上街区新的文化、
商业、娱乐核心，同时也为同行在城市化运营

等方面树立了良好榜样；2005年~2007年，该集
团又投资800余万元在上街和郑州建设总长度
达1000米的历史文化墙，目前均为两地历史文
化教育基地之一；2008年，亚星集团承建改造
了左照沟，通过不遗余力的规划建设，成功将
其从一个不起眼的荒沟变身为目前上街区最
大的休闲景观公园，如此的规划建设与投入在
上街乃至郑州都绝无仅有；更毋论上街第一个
花园式商品房小区——亚星花园、上街最早智
能化社区——康乐小区等一个个走在市场最
前端的高尚住宅，已经在当地形成了较强的品
牌影响力与口碑的“亚星力量”，每一个项目都
引领着上街区人居水平、生活方式、城市品位
的一次次革新。

如今，随着亚星江南小镇项目的开发，上街
区东南侧也正在成为区域人居新的核心，江南
小镇、森林半岛等高端项目形象已经显现出来。

从某种程度上说，江南小镇不仅是亚
星置业 20 年房产开发精华的积淀，也是
上街房地产市场发展一个新的标杆，它给
上街人带来的不仅是新的人居环境，还有
对自然环境、和谐人居新的认识。

亚星江南小镇，50万平方米江南风情
度假文化城邦，坐落于 350多亩的上街左
照沟公园，是亚星集团 20 年公园文化品
质的积淀，是继亚星盛世家园、亚星城市
山水之后的又一公园胜景名盘。段炤利
说：“亚星江南小镇的开发以及公司承建
左照公园项目，将荒沟变为现在上街区最
大的休闲景观公园，成为市民最爱的休闲
场所，对市政配套和城市进程完善起到了
有益的补充。”

左照沟整个地块宛如一条巨龙，在景
观设计上，江南小镇也以龙为主要构思，
以龙的曲线来表现园林景观的层次，整个

景观分为一线、五景区、十景点，从点、线、
面三个层次来表现，整个社区以水为贯
穿，处处体现了亲水的主题，社区之内假
山飞瀑、名贵树种、景观小品，形成绿不断
线、景不断链的艺术效果。

亚星集团为了给业主营造一个纯生
态的生活休闲场所，不惜斥巨资引进江南
元素，用75%的土地种山水，25%的土地造
房子，最大限度地满足业主对于自然的追
求，把社区建造成为一个江南园林，使人
在环境中感到心情愉悦自然。

在江南小镇，亚星还斥巨资打造了 5
万平方米的旗舰商业，弧形商业街，规划
为高档的风情酒吧区，以酒吧、茶社、咖啡
厅等高档的娱乐商业为主，满足江南小镇
的业主和上街的市民高档生活需求，同时
也为上街政府规划的东区繁荣做出贡献。

记者看到，公园商业街可谓独具特

色，既可消费娱乐，又能临窗赏景。一边
繁华商圈，一边是流水潺潺，这种反差巨
大的美丽让人眼前一亮。

该项目负责人表示，江南小镇商业崛
起，将满足江南小镇及周边社区的休闲娱
乐，满足公园休闲和公园旅游的配套设
施。江南小镇是一个社区，更是一个公
园，把社区和公园融为一体，居住在此，有
无限的精神愉悦感。

20世纪最杰出的建筑历史学家尼古
拉斯·佩夫斯纳有一句名言：“房地产并不
是土地、材料和功能的市场，而是时代、文
化和精神变革的产物，楼盘并不是钢筋加
水泥，它脱胎于自身所要求的文化和精
神。”有专家指出，休闲、娱乐活动及旅游
业将成为下一个经济大潮，并席卷世界各
地。相信拥有天赋资源的江南小镇将成
为这一浪潮的受益者和领先者。

普罗旺世波特兰的价格由您定
本报讯 近日，在“波特兰艺术文化中心开幕”媒体

体验交流会上，信和（郑州）置业有限公司总经理徐益明
公布了一则令人喜出望外的消息：“普罗旺世 6期精装
修波特兰价格你来定。”

在谈到波特兰的由来时，徐益明说：“信和置业已经
在郑州取得了生存权和发展权，我们有能力为年轻人构
筑幸福家园。在做普罗旺世这几年中，我越来越觉得，
必须为年轻人定制适合他们的产品”。徐益明说。

记者打探到，这个波特兰业主独享的艺术文化中
心，投资额超过 4000万元。用 4000万元为业主的下一
代打造一个“细节”，普罗旺世的这个“礼物”价值不菲。

在谈到为何可以“波特兰价格你来定”时，徐益明
说：“一套房子的价格，完全由某一方说了算，是不现实
的。但我们可以通过这样一个定价游戏，了解到郑州的
年轻人对精装修房的接受程度，从而为他们提供满意的
产品。”

“自信和来到郑州，即使是在房价一天一个价的时
期，普罗旺世也一直坚持合理取利的原则。”徐益明说，

“波特兰是普罗旺世的年轻礼物，我们要通过这样的定
价活动，让波特兰的业主物超所值。” （侯国昌）

阳光城营销中心开放
本报讯 10月 1日，位于中州大道航海路交会处向

南300米的阳光城营销中心开放。
由郑州鼎盛置业有限公司开发的阳光城项目规划

占总地约 1300亩，规划总建面积约 200万平方米，项目
规划有高尚住宅、星级酒店、高端写字楼、生态公园、教
育组团、商业中心等复合业态。项目东西南北四大公园
绿地环绕，规划有五所学校，周边数 10所名校为邻，六
大娱乐生活配套体系，地铁4、5号线双线交会。阳光城
依托周边不断完善的居住及商业氛围，必将成为郑州城
市东南一个新地标。 （侯国昌）

2011世界休闲旅游大使冠军总决赛
河南复选赛在清华·忆江南启幕

本报讯 10月1日，“2011世界休闲旅游大使冠军总
决赛河南赛区复选赛”在山水如画的清华·忆江南绚丽
开幕，来自全国各地的百余名复选佳丽竞相争彩。

这些从800多位海选选手中脱颖而出的美丽使者，
在清华·忆江南的500亩伴山湖畔、在地下1.8公里原脉
汤泉旁、在 19米落差原生坡地间，切身感受到了“游闲
文化”的含义，对此次活动的意义也有了更为深刻的理
解。经过活力装、泳装、晚装、才艺及形体展示的重重比
拼，6 位优质佳丽成功摘得“清华·忆江南休闲旅游大
使”桂冠。 （马 召）

植根郑西 与上街共同起舞

运营城市 与上街共生共存

江南小镇 与上街共赏风华

前景无限 与上街共赢未来
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