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发现郑州缤纷之美美
商业也艺术。不再有人如潮涌、摩肩接踵的喧嚣和拥挤，不再是脚步匆匆、马不

停蹄的急迫和焦躁，不再因停车之难视为畏途举步维艰，男士不需因等候太太而愁

容满面、空耗时间，孩子们无需因大人们货比三家、东挑西拣而亦步亦趋、无所适从，

购物之余，女士们可以到美容SPA舒展身心，男士们可以到咖啡厅里上网品茗，孩子

们可以到儿童天地、模型动漫里尽情欢娱，一家人还可以到七彩公园里小憩，在运河

两岸漫步，往体育公园健身。在这里，购物不再是过程，购物也不再是负担，购物变

成了诗情画意的艺术享受。于是，你的步履不再大步流星，寓购于乐的同时，你的脚

步不由得放慢，心情放缓，你会用心体验“泛商业慢生活”带给你的诸般利好。

这种艺术商业远在上海、深圳吗？郑州可有芳踪可循？11月19日，一种有别于

传统商业，集购物、娱乐、休闲、旅游、文化于一体的全新商业业态——橄榄城都市广

场 shoping party在初冬的暖阳中温馨面世，20万平方米的一站式国际情景街区在郑

州南城惊艳呈现，填补了南区商业的空白，改写了南城的商业格局，当日不仅引来认

筹客户云集，也引来媒体和业界的聚焦和热议。

shoping party全新商业业态的出现，源于亚新集团中联创地产创造缤纷丰盛生

活的企业愿景，成于200万平方米大型滨水国际化低密度尊荣社区的产品规划和产

品定位，更是得益于郑州南城的快速崛起、二七新城建设的发展大势。

“我们不要求荆棘树结出桃子，我们不苛求所有的花朵都散发出紫罗兰的芳香，

我们有什么理由希望人类的精神文化生活非要是一个模式呢？”恩格斯的箴言，道出

了世人对缤纷生活的孜孜以求。随着“南大荒”变成“南大门”，随着“门前冷落鞍马

稀”一跃而为“宝马雕车香满路”的胜景，郑州人渴望的缤纷生活在橄榄城为你盛开。

二七崛起正其时

如果将橄榄城锻造的缤纷生活比作一棵根深叶
茂、花团锦簇、硕果满枝、生命苍翠的大树，那么，滋养
这棵大树的土地、水分和阳光，就是它脚下的那片土
地——郑州二七区。

二七，这个有着传统和创新、光荣和梦想、变革和
传奇的郑州传统商业区和城市中心区，在其版图上，既
矗立着二七纪念塔这座郑州城市地标，又在上个世纪
八九十年代上演了闻名全国的“商战”。作为全省GDP
首个突破百亿的城区，作为综合经济实力排名全省第
二的城区，二七区不仅创造了辉煌的革命传统，也在如
今的中原经济区、郑州都市区建设中担当排头兵和先
导者的作用。如今，置身在二七区的大街小巷，触目可
见“商贸旺地、财富二七”的发展定位、“上风上水上二
七、宜商宜居宜兴业”的城区品牌和打造“水绿融城、产
城一体、宜居宜业、开放包容的现代化田园城区”的奋
斗目标的巨幅广告语，二七区强势崛起、飞速发展的气
息扑面而来。

二七区委书记朱是西在中原报业传媒集团、二七
区委宣传部联合举办、本报承办的二七发展座谈会上
鲜明指出：郑州生态文化城（二七新城）为郑州市南部
及西南部的发展又迎来了千载难逢的机遇。二七新城
作为郑州都市区建设“两核六城十组团”的重要组成部
分，是各个组团中规划落地最早、起步最先、行动较快、
项目引进最成功、房地产开发项目最集中的区域，目前
已进入全面运作和快速发展时期，成为了郑州都市区
建设的排头兵和领舞者。房地产开发企业则是加快城
市进程、改变城市面貌的主导力量，其开发建设无论对
中原经济区建设还是郑州都市区建设都具有重大意
义。

按照郑州都市区建设的整体规划，二七新城北起
南三环、南水北调干渠、西四环沿线，南至绕城高速，东
至二七区界，西至郑少高速，规划面积约 75平方公里。
二七区将依托以南水北调生态走廊为主轴的运河新区
和以 6000亩水面、4200亩森林为主体的龙西湖生态文
化休闲区，建设“郑州生态文化城”（二七新城）。这其
中，运河新区板块将定位为宜居智慧新城，总部经济高
端居住区，现代的、新的商贸服务区，龙西湖生态文化
区板块则将依托良好的生态资源发展休闲、生态文化、
旅游产业，未来这里将成为河南省第一家文化产业集
聚区。

在二七发展座谈会上，河南省人民政府参事、省发
改委经济研究所所长郑泰森以及河南大学环境规划学
院教授、博士生导师苗长虹认为，处于郑州上风上水区
域的二七新城具有三大独特优势：一是区位优势明
显。作为离郑州市中心最近的新城区，它担负着带动
郑州南部、西南部和二七老城区发展的重要职能；二是
交通方便快捷。二七新城紧邻新郑机场和郑尧、郑少、
绕城等高速公路，京广路、大学路、嵩山路纵贯新城，京
广路和大学路与绕城高速连通工程正在规划中，南三
环立交桥的建成、京沙快速通道即将通车、未来地铁六
号线将沿大学路在新城建设多个站点、地铁二号线穿
境而过，如此便捷、立体的交通网络，为二七新城的腾
飞插上了翅膀；三是生态资源丰富。二七新城是贾鲁
河和金水河的发源地，区域内有10万亩生态涵养林、30
里樱桃沟、万亩葡萄园、6000亩龙西湖水面、4200亩郑
州树木园和即将开工的500亩南环公园，南水北调中线
工程跨二七区6.7公里，预计2014年建成通水。

《郑州都市区建设纲要》提出，要把郑州建设成为
“全国最佳人居城市”，在苗长虹教授看来，“集自然生
态环境优势与南水北调工程机遇于一身的二七新城最
有条件成为最佳人居城市的典范”。

“这里有山、有水、有林，最适合建设中原水城，发
展高端人居。”二七发展座谈会上，深谙房地产开发之
道的中央财经政法大学教授、著名经济学家钟朋荣如
是预言：“未来的二七新城，尤其是龙西湖生态文化区
板块，应该是郑州房价最贵的地方。”

无疑，沐浴着政策东风、占据着政策高地的二七新
城，如今成了郑州房地产开发的炽热之区：名企逐鹿、
大盘云集、风生水起、如火如荼，不仅本土的品牌、实力
企业如建业、正商、亚新、泰宏、亚星、德润、康桥等在此
安营扎寨，外来的地产大鳄如恒大、万达、绿地、世茂、
升龙均在此抢滩登陆。

这真是：二七崛起正其时，二七有为正当时，二七
地产正逢时。

“纸上得来终觉浅，绝知此事要躬行。”
这是古训。再美丽的蓝图、再恢弘的规划，也需要

先行者、践行者、建设者身体力行、深耕细作方能变成现
实。

在郑州南城的房地产开发建设者，有两家先行者不
能不在此提及：一是本文的主角亚新集团；另一个则是
与其有着一字之差的亚星地产。在二七新城规划尚未
启动之前，这两家河南本土的房企就一头扎进了郑州南
城这个区域，开始了南城的拓荒之旅，引发了南城的城
中村改造运动和造城运动。

据亚新集团河南中联创地产总经理毕海涛回忆：
“早在 2006年，佛岗村改造便被列入郑州市第一批城中
村改造计划。2006年 3月 28日，二七区人民政府、佛岗
村与亚新地产签订了关于联合进行佛岗村改造协议，这
标志佛岗城中村改造的大幕盛大开启。其时的这个区
域，算得上是被房地产开发遗忘的角落，佛岗村低矮的
建筑物七纵八横，楼间距狭小逼仄，环境脏乱不堪，过往
的大车卷起飞扬的尘土中不闻花香，不睹绿树，不存清
新、鲜活之气，整个区域的色调是灰色、晦暗、平直、凝滞
的……如今，五年过去了，佛岗村摇身一变而为橄榄城，
昔日的遗忘今日得以唤醒，昔日的灰白转身为缤纷，昔
日的塌陷被崛起代之，昔日的南大荒真正成为南大门。
一座橄榄城，一座生态宜居之城，一座缤纷生活之城。”

在郑州南城特别是二七新城运河新区林林总总、星
罗棋布的众多百万平方米以上的超级大盘中，有的拔地
而起，有的潜伏水底，但多为城中村改造项目。据不完
全统计，此类超级大盘多达十数个，就规模体量而言，无
疑高踞郑州各城区榜首，故媒体有“2012年，郑州楼市看
西南”之说。在林立、密布其间的众多大盘中，橄榄城作
为二七新城起步区的先导者，作为一个超大型城市综合
体，该项目既能与周边楼盘共享区域“地利”，一同托举

二七新城的未来，同时，该项目又有着哪些迥异于其他
同类楼盘的独特特质和个性表情呢？

谈起橄榄城缤纷生活之美，毕海涛如是说：“生态优
势，上风上水；低密度，在周边楼盘容积率多为 3.5甚至
更高的大气候下，橄榄城坚持走低密度路线，严格将容
积率控制在 2.8，因为我们相信低迷度才是真奢侈；在规
划上，我们引入全新的国际block街区设计理念，在郑州
南城空降一座法兰西风情的小镇。”

橄榄城整个项目占地千余亩，北临长江路、南至环
翠路、西至京广路、东到冯庄东路，整个项目规模体量近
200万平方米，既是郑州南区起步最早的城中村改造项
目，也是罕有其匹的规模大盘。

在毕海涛看来，郑州南城，绝对是一块风水宝地。
一个基本的事实是，国家级气象观测站郑州国家气候观
象台即位于长江路附近，足以表明该区域的能见度最
佳。该气象站始建于 1954 年，是众多气象专家踏遍郑
州、走遍四方后，最后将选址落定在南城。南城是郑州
南风的“入市口”，南城的风向、日照、温度、湿度、紫外线
堪称郑州城市气象资料的“标本”、“范本”，具有气象学
的价值。由此观之，南城天气是郑州城市的“晴雨表”，
南城的地面气象、大气成分更是检验郑州的天空是否明
净、郑州空气是否清新的标尺。

作为大型滨水国际化低密度尊荣社区，橄榄城比邻
南水北调工程而形成的人工运河。该工程是迄今为止
世界上最大的水利工程，不仅给郑州灌溉涓涓活水，更
给郑州南城带来蓬勃绿意。南水北调中线工程流经郑
州南区，两岸绿化带各宽100米，两岸的高标准绿化也将
形成一条绿色的屏障，在干涸、空廓、寂寥的南城，有了
这一渠清水源源不断，有了两岸的绿树婆娑，郑州南城
定将形成一个城市的“氧吧”，除了可有效地调节空气的
温湿度，并可有效降低风沙和噪音的侵袭。有水则灵。

有了运河的滋润，橄榄城及周边的社区将会变得更加纯
净和明澈。

久居都市，人们自然向往桃花园般的田园牧歌生
活，无不希望生活在田园城市。但是人口的激增，交通
拥堵带来的“城市病”、汽车版城市带来的大气排放，在
都市，人们看不到洁净的蓝天，感受不到明媚的阳光，人
沦为高楼和汽车的“奴隶”。更有甚者，个别地产项目为
了提高容积率，在改造了旧有的都市村庄以后，新兴的

“握手楼”、“贴面楼”、“一线天”又再度抬头。
“如果说企业是树，但是树高千丈也忘不了根，这根

就是我们脚下的土地，就是生生不息的城市，就是我们
的客户和业主。我们要回馈和反哺大地、城市和业主、
客户，因此，在建筑高度规划上采用多层、高层相搭配，
在城区内抬眼即可见到蔚蓝的天际线，没有压抑感；2.8
的低密度容积率，使人口密度减少，生活空间增大、居住
情趣增大，阳光、自然、通风和社区的生活相依相生，通
透实用；大部分两梯四户，局部两梯三户，梯户比高，生
活顺畅通达。同时，小区将建 9所幼儿园、4所小学，小
区内部建成了郑州13中。我们的愿望是，橄榄城的业主
和客户不仅可以享受尊荣的生活，丰盛的生活，还能让
孩子一步直通未来。”

为了真正把橄榄城打造成为郑州南城的一颗耀眼
明珠，橄榄城在项目规划上特别采用新国际block街区设
计理念，就是将街区与国际化、居住、休闲、娱乐、商务等
组合在一起，规划创造出一种全新的生活模式。这种
block 街区设计理念由 5 个单词的缩写组成，分别是：
B-Business(商业)、L-Life allow(休闲)、O-Open(开放)、
C-Crowd(人群)，K-Kind(亲和)，这样就把人们从传统的
封闭围合式居家中引导出来，整个社区就像一个开放性
的庭院，三三两两的人们散坐在街边咖啡馆走廊上，迎
面跑过的青年微笑着与你打招呼，耍酷的孩子在不远处
玩轮滑。街道的转角处，有步行可达的百货超市、书店、
面包房……没有围墙的隔离，没有保卫的森严，平和舒
缓的气氛在街面上流淌，每个人都在自得其乐地享受生
活。这种在美国电影中才能目睹的、真正以人为本的街
区生活居住方式，将在橄榄城缤纷呈现。

中国商都在郑州，郑州商都在二七。二七区作
为郑州市的“商贸旺地”，其传统商业圈二七商圈独
领风骚，目前正在进行商圈综合升级和改造。伴随
着城市化框架的快速扩容，城市化率的提高，有着
近千万人口规模的大郑州东西双翼、南北比肩，朝
着国际化区域性中心城市的目标迈进。与城市的
发展前景、发展方向同步，郑州目前已形成多个副
商业中心和新商圈，在二七区，已经成形的就有大
学路商圈、碧沙岗商圈、嵩山路—航海路商圈等，但
是随着二七新城的强势崛起和快速推进，特别是落
户其间的十数个超大规模楼盘的相继开发建设，未
来二七新城商务商业新中心将异军突起、后来居
上。

橄榄城都市广场，郑州南区 20万平方米一站式
国际情景街区，定位 shoping party全新商业业态，不
仅坐拥世纪联华、中华影业、黄金时代澳瑞特等旗舰
商业，而且荟萃娱乐、休闲、餐饮、服饰、培训、运动、
超市、影院、LOFT等多种消费形态，融汇购物、娱乐、
休闲、文化等多种功能于一体，首开郑州情景式体验
消费先河，在郑州南区独树一帜。

都市广场具有得天独厚的区位交通优势。都市
广场尊享郑州南城各种城市丰富配套资源、优势交
通资源，BRT快速公交、三环近在咫尺，京沙快速通
道预计年底建成通车，贯通北三环和南三环，不管是
东区、北区还是西区的居民均可轻松直达，一路畅
通；地铁改变城市，地铁改变生活，地铁将城市伸向
远方，地铁让人们从四面八方汇聚，地铁二号线、五
号线通达都市广场，地铁商业物业价值飙升，人流、
客流、资金流、观念流都将随着地铁的前行在此聚

集。项目周边高速公路纵横，西南绕城高速、郑少高
速等高速驱车即至，离新郑国际机场不过 20分钟车
程，客运新南站举步即至。一个集轨道交通、公路交
通、空中交通于一体的立体交叉网络在此交会，都市
广场天赋优越，注定成为南城商业中心、休闲娱乐中
心。

都市广场有着独具的生态资源。南水北调运河
景观带、尖岗水库（龙西湖），波光潋滟，水色荡漾，在
郑州这样一个缺水的城市，充沛的水资源让消费者
仁者乐水，其乐融融；樱桃沟、葡萄园、涵养林、树木
园、七彩公园、体育公园、南环公园组成 10多万亩森
林“氧吧”，置身城市“绿肺”，购物就是游园的开始，
公园般的购物环境，自然让消费者乐此不疲，直把商
街当景区。

都市广场拥有浩大的人流。对于商业而言，人
流决定钱流，人流向哪里，资金流、物流流向哪里。

“人流是一条理性的河流，哪里有价值就流向哪里。”
在都市广场四周，中陆物流广场、新华中食品城、鞋
城、银河万货城、摩配城、眼镜城等十八大专业市场
簇拥；宇通集团、郑飞集团等大型国有企业数万名员
工的生活消费；都市广场2.5公里半径已经形成和即
将形成的十数个大型社区，千万平方米的建筑面积，
数十万人的入驻所带来的固定消费；黄科大近３万
名学生、哈佛幼儿园、十三中等学校、幼儿园的环伺，
庞大的学生群体有着特定的购物、消费需求；地铁、
京沙快速路、高速公路带来的城市四面八方的消费
客流，如同百川归海，使得都市广场拥有巨大的人
流、客流，确保都市广场的业主和经营者均能获得双
赢，钱景无限。

借你一双发现美的眼睛
西方的一位哲人说过：“所谓天才，就是能从别人

司空见惯、习以为常的事物上看出闪光点。”如果换作
诗意的表达，那就是：尘埃里也能开出花朵来。

雕塑家罗丹说：“世上原本不缺乏美，只是缺乏发
现美的眼睛。”

美学家车尔尼雪夫斯基说：“美，是应当如此的生
活。”

我们生活的这个城市，一天天在长高，一天天在
扮靓。作为一个郑州人，我们不无欣慰地看到，美无
处不在，美其实就在我们身边，小到一个平凡的感动，
大到郑州新区建设、二七新城建设。

十多年来，亚新集团与中联创地产秉承“为您创
造美好生活”的企业使命，先后开发了美好系列、佳苑
保障房系列、橄榄城低密度滨水系列、商务综合体系
列等，每种产品系列都针对特定的客户群体，充分满
足不同客户的需求；同时，通过郑州橄榄城的成功开
发，亚新集团、中联创地产走出郑州，走出中原，相继
启动了郑开橄榄城、洛阳偃师橄榄城，一个个大型滨
水国际尊荣社区花开中原，扬帆郑汴洛；同时又远征
海南，琼海项目正蓄势待发，将扎根中原的“美好”种
子播撒在海南的青山绿水。

对于像亚新集团这样发现美、建造美的地产企业，
我们当然应该投以特别的关注和尊敬；同时，我们也要
有着欣赏美、留恋美的心态和心境。

据说阿尔卑斯山谷有一景点，景致极美，入口处
却竖立一条牌子，上写：“游人们，请慢慢走，不要脚
步匆匆！”读者诸君，对于像橄榄城这样的缤纷生活，
对于像都市广场这样的情景商业，我们是不是应该
放缓我们的脚步，在此驻足流连，守望和珍存这份美
好呢？

美美之旅

情景商业俏南城美美之果

橄榄城都市广场街区透视图


