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中原楼市·靓盘

“由于堵车、单行绕行等种种因素干扰，城
市里的距离，已经不能以空间距离来计算，而应
该以时间距离来计算。之前开发商售楼，总是
喜欢说在城市中心居住，有交通优势。但现在
市中心的交通优势变成了劣势。越是城市主干
道，越是堵得厉害，寸步难行。”在长期从事本地
房地产研究的河南财经政法大学城市发展研究
中心主任刘社教授看来，“时间已然代替了空
间，成为衡量距离远近的最关键因素。”

市区愈发严重的交通拥堵与城市交通网络
不断向外铺开，让近郊楼盘空间距离上的劣势
逐渐演变为时间距离上的优势。以位于大河路
北四环北侧的大型旅游、休闲、度假社区——清
华·忆江南为例，得益于郑州都市区城区面积的
扩大以及路网建设的加速，这座生态宜居社区
地理定位被从远郊拉向近郊，并逐步与市区无
缝融合，刘社将之总结为“一年一大变”。

刘社第一次来清华·忆江南是在 2008年，
当时，她在路上颠簸了一个多小时才得以探寻
到忆江南内别有洞天的自然生态；2009年春天，
当她再次前往，交通状况大有改观，北方江南的
模样初现，江南春温泉尚且在建设之中；去年，
刘社经大河路再访清华·忆江南，温泉酒店已经
开业迎客，虽然彼时大河路还在紧张修建，但从
市区至忆江南的路程已经缩短至40分钟左右。

去年底，郑州四环全线贯通，清华·忆江南
项目交通干线大河路（北四环）和西四环成为
郑州“四环时代”的核心干道，经过市政配套建
设后，大河路成为绿色长廊及旅游景观大道，
沿西四环快速通道可直达中原路；沿北四环转
中州大道，可直达CBD核心区。清华·忆江南
前往市区的行车时间被控制在30分钟之内，真
正意义上畅通全城。

今年，四环提速、拟建五环的市政方针，让
清华·忆江南与市区的时间距离进一步缩短：
根据规划，四环全线增设 26 座立交桥、3 段高
架，建成后四环全程行驶将提速1小时；而郑州

“五环”也首次揭开神秘盖头，拟利用 G107 新
线、G310新线、S232线、S314新线，形成干线公
路合围的环城区外部交通圈。

此外，经过两年多的紧张建设，途径清华·忆
江南西门的武（陟）西（峡）高速公路起始段——
桃花峪黄河大桥主桥如今已初现绰约身姿，并
逐渐成为一个新的旅游景点，预计明年国庆节
将竣工通车。建成后，该大桥将成为从郑州西
南绕城高速公路向北跨越黄河的一条南北向
高速大通道，北段则将与郑焦晋高速公路连
接，并和京港澳、连霍、西南绕城等高速公路构
成郑州大都市圈的高速路网。不远的将来，在
尽览美景的同时，通过武（陟）西（峡）高速可实
现清华·忆江南与郑州、焦作的快速切换指日
可待。

根据郑州市交通运输委员会发布的最新
消息，本月 20日开始，豫A牌照小客车在环城
高速上行驶，将免收通行费。与此同时，在中
原经济区建设的大背景下，郑州都市区快速交
通圈正在逐步丰满、立体起来，根据郑州市“十
二五”交通运输发展规划确定的路网建设基本
思路，未来五年，地处四环、五环核心腹地的清
华·忆江南与市区的时间距离将大大缩短。

纵横交错的高速公路网，让这座山水大盘
与都市繁华渐行渐近。

“河山”逢盛世 心泊“忆江南”

在忆江南
为心灵寻一个家
访郑州清华园房地产有限公司

副总经理师凯伦

记者：作为项目建设的灵魂，清华·忆
江南的“游闲”性体现在哪些方面？

师凯伦：清华·忆江南是清华园企业
“游闲地产”的经典力作，从最初的江南春
温泉酒店到接下来的澎湖湾水上乐园、江
南夜景小秦淮、真人CS阵地，再到规划之
中的高尔夫球场、银发休闲空间，清华园
无论是配套设施，还是环境打造、抑或产
品的升级，都可谓是精益求精，以期给业
主更多尊贵游闲的自然生活体验，也让客
户更多的可以参与到这些游闲项目之中。

产品是最核心的竞争力，让业主居住
得舒适惬意，房屋布局设计是根本。从一
期枇杷岛，到二期伴山居、三期山屿，清
华·忆江南一直在追求更高的居住工艺。
而今年下半年面世的五期“河山”宅院，则
更加注重居者对“院子”情结的感受，特别
设计三重庭院，前有入户花园，后有下沉
式庭院，顶层还有空中花园，这些都令很
多业主真正体验到庭院的惬意与游闲生
活氛围。

除此之外，完备的生活配套设施和成
熟的社区管理也是我们工作的重点，随着
越来越多业主的入住，清华·忆江南的恢
弘蓝图正一步步实现。

记者：今年，步步紧逼的调控政策让
楼市寒意渐浓，作为限购区域之外的山水
大盘，清华·忆江南的销售情况如何？钟
情清华·忆江南的业主是怎样一个群体？

师凯伦：政策的调控，其实对忆江南
这个项目来说影响并不大。除了处于限
购区域外这个因素，最重要的是产品核心
竞争力及清华园企业的品牌影响力，使得
业主追随的脚步始终伴随着我们，也给予
我们对项目更多的信心。

金杯银杯不如老百姓的口碑，通过业
主们自身居住体验的感受，所传递出的项
目魅力，才是我们最宝贵和值得珍惜的品
牌，从清华园小区到清华·忆江南，从国家
康居示范工程到中原游闲文化领跑者，是
业主的支持与信赖，给予了郑州清华园每
一步发展的动力。

我们的金牌业主一如既往地跟随着
清华园的脚步，有支持、有掌声也有善意
的批评和严厉的鞭策，在他们内心世界，
总会保留一块安静隐秘的地方，可以让梦
想前行，诚如清华·忆江南的家，可以找到
心灵的归宿，是一个真正的精神圣地。

正是这些清华园企业品牌的忠诚拥
护者，使得清华·忆江南项目的销售始终
保持不错的销售常态，11月19日，我们还
举办了一场以“盛世河山，感恩有您”为主
题的清华·忆江南老业主答谢会，接下来
我们还会不定期地邀约尊贵业主们陆续
来参与到这样的活动中，一来表示我们的
感谢之情，二来也为客户们搭建一个沟通
交流的平台，让大家能够在清华·忆江南
共同分享游闲生活带来的幸福与快乐。

记者：清华·忆江南是以一个“镇”为
蓝本而规划建设的，这必然对生活、教育、
医疗、商业、交通等相关配套项目的建设
提出了很高的要求，请问清华·忆江南在
这些方面的规划、建设情况如何？

师凯伦：项目初始正是抱着打造完美
城邦的雄心壮志的，清华·忆江南不仅仅
是一个宜居的现代社区，它坐拥万亩黄河
湿地自然保护区，独享三皇山、邙山稀缺
山地资源和 19 米落差的坡地优势，专享
来自嵩山北麓的活水资源形成的 500 亩
伴山湖。生态资源和旅游资源十分丰富，
是集山水大宅、坡地洋房、酒店式公寓、温
泉养生、休闲旅游为一体的大型游闲地产
项目。

而这些当然需要教育、医疗、交通等
多方面的支撑，目前随着业主的入住，清
华·忆江南早已有了业主专属的温泉休闲
区、大型会议客房中心、伴山湖垂钓休闲
区、生活超市等相应配套，包括历史文化
长廊、中原第一影视城、银发空间、幼儿园
等众多相关配套也都在积极筹备中，不远
的将来，一个包罗万象的生活万花筒即将
在忆江南呈现，这里的业主将真正享受到

“世外桃源”。
记者：未来，清华·忆江南这座江南小

镇将呈现出怎样的生活场景？
师凯伦：寻心静于自然，返璞归真，回

归自然，是清华·忆江南一直以来倡导的
生活态度，除了生活，还是“生活”，同时也
将会是清华·忆江南未来生活的写照。如
果非要让我说的话，我想应该是：

推窗而望，有山，有水；
清晨露水淡淡，傍晚的斜阳悠悠；
流连在田园和花草之间，
和爱人一起到湖边漫步；
带孩子到后山识别几个物种；
陪父亲在伴山湖畔垂钓半晌；
……

去年，随着四环全线贯通，郑州于中部六省中率先进

入“四环”时代；今年，郑州都市区建设蓝图绘就，五环规划

运筹中，大郑州都市区格局日渐明朗。

地处四环与五环核心腹地，便捷畅通的高速交通网

络、市政配套的逐渐成熟，让空间距离上的劣势逐渐演变

为时间距离上的优势，让居住于清华·忆江南的城市精英

可以实现自然山水人居和城市繁华配套的随心切换，一个

30分钟车程、离尘不离城的近郊山水生活圈正在引领中原

未来人居方向。

选择了什么样的居所，就意味着选择了什么
样的生活。事实证明，以游闲为灵魂、以“自然生
活”为核心开发理念的清华·忆江南在润物无声地
改变人们的生活方式。

来到清华·忆江南，这里的业主大多会恬淡却
不乏自豪的话语形容自己的社区：“来过这里的
人，都会被这里迷住。”他们说，纵情山水、海阔天
空、无拘无束、自然生活，是他们追求的居住意境。

每天，当清晨的阳光穿过庭院，清新的空气均
匀地在房间里散开，韩女士以半个小时的慢跑开
启一天的生活。绕过楼下的花园绿地，跑上连接
社区与江南春温泉酒店的小桥，沿着伴山湖湖畔
的亲水木栈道向前，能望见红黄绿叶层林尽染，清
澈的溪流缓缓流过，几只野鸭旁若无人地在水面
上游弋。穿过江南春温泉，转到社区广场，她的年
轻邻居们已发动汽车或乘坐社区巴士赶往市区上
班。

“一部分人年纪三十岁到四十岁之间，受教育
程度高，有事业有追求、对生活有要求；一部分则
是将这里作为养老、休闲、度假之地的退休老人。”
这是她给记者“素描”出的邻居们的简单脸谱。

去年枫叶染红的季节，韩女士第一次因为泡
温泉而来到这片原生态的自然山水中，听鸟儿私
语、观流水潺潺，仅仅在韵味十足的亭台院落间徜
徉了半个小时，她就决定移居于此。如今，韩女士
被身边的人一致称为“懂生活、会生活”的人。但
她告诉记者，其实她是来到清华·忆江南之后才学
会了认识各种植物，并和有不同爱好的邻居们一
起探讨品茗、收藏、书画及钓鱼之趣。“周末，常常
会有亲人、朋友‘申请’来到我家里度假，他们觉得
这里是一个世外桃源。”

韩女士在市区某高档社区还有一套住所，她
比较了在两个社区的居住感受后告诉记者：“其实
能选择住在清华·忆江南的人，多数会有居住理
想，和投资、金钱无关。”

对于退休了的俞先生来说，这里是疗养、休闲
之地。住在郊区，给人的印象是寂寞，但愈先生平
日里很忙。他常常将单反相机挂在胸前，背上旅
行包，穿过忆江南的后山步行到汉霸二王城、桃花
峪，到黄河边感受母亲河的广阔胸怀。

“选择清华·忆江南，就是选择源于自然与本
心的生活。住在这里，你会觉得世界很大，心很
大，这儿到处都是一眼望不尽的绿，视野开阔、空
气清新、鲜氧丰富，如同另一片天地。”谈到自己如
今的生活，俞先生眼神中跳动着兴奋的光，原本一
直忙于工作疏于生活的他感觉“生命如同掀开了
一个新篇章”。他告诉记者，自己不仅重新感受了
久违的田园乐趣，更因此认识了很多有同样爱好
的邻居朋友，三五成群相约去田地，别有一番情
趣，“每天做自己想做的事情，全身心地投入到大
自然的怀抱，我觉得生活才刚刚开始，从城市工作
退休过渡到自然生活的世界，我还是个刚刚起步
的孩子。”

江南好，风景旧曾谙；日出江花红胜火，春来
江水绿如蓝。能不忆江南？是的，同样居住在这
里，有人爱上的是泥土气息、果蔬清香；有人钟情
于山水相伴的写意与浪漫；有人寻得了原本属于
生活、属于内心的那份宁静和清幽；有人则洞见了
这个“城市”的未来发展……爱上清华·忆江南，缘

由或许不同，但那水一样的江南、山水中
庭院、骨子里的游闲，都曾是他们生活的
梦境与想象。

当交通不再是问题，当年在杭州盛行的半小
时生活圈在郑州成为现实，你是选择在喧嚣的市
区拥挤地居住，还是选择与山水为邻、诗意地生
活？相信不少有居住追求的人会毫不犹豫地选择
后者。

傍山而居，拥抱自然，新鲜的空气充满身体每
一颗细胞；或是面朝大海，春暖花开；或是沿河而
居，水过无痕，给您一个宁静的世界……仁者乐
山，智者乐水，自古以来，依山傍水无疑是中国人
心中最好的居住环境。

如是观之，背依万亩自然山林，紧邻 500亩伴
山湖，与万亩黄河湿地相连，周围遍布历史、人文
自然景观的清华·忆江南无疑是成了生态宜居社
区的典范，而目前正在热销当中的项目五期“河
山”则为山水栖居提供了完美的范本。

作为清华·忆江南重要作品，五期“河山”更着
意于对纯高端人居的探索开发。项目占地198亩、
涵盖 32 栋稀缺联排宅院、14 栋多层电梯洋房，共
567套自然宅院，为中原纯稀缺住宅。整个项目位
于清华·忆江南社区500亩伴山湖北岸，背依邙山，
依社区 19米自然落差呈坡状布局，整体建筑风格
是在传统中国式建筑的基础上，吸取了优秀民族
文化的精髓，又结合中原地区实际的地形风貌，做
到建筑与山水、环境的完美契合。

“山水中的庭院，骨子里的江南”，五期“河山”
继续秉承清华·忆江南所倡导的游闲生活，在山水
之间领略悠闲自然的江南生活方式。其建筑规划
主要由河院联排及多层电梯洋房组成，依照地势
起伏，呈东西走向，联排和洋房由北至南依次整齐
排列，规矩有秩。建筑外观以黑白灰色朴实格调
为底衬，以局部厚重暗红色为点缀，平缓简练，尽
显中国传统大家建筑风范。

河山的景观规划采撷了中国传统园林景观理
念，将伴山湖活水通过五条纵向水系援引至每一
栋建筑周围，流动布景，做到了户户临水，其间又
杂以数十种名贵植物，移步换景之间，亭台回廊虚
实相映，山光、云影、湖泊、绿荫一窗览尽。

进得门厅，应是豁然开朗的世外桃源；出得院
落，也该有采菊东篱，悠然见南山的自在，这是大
多数人对住宅的共同理想。在清华·忆江南五期
河山，经过绿草茵茵的庭院，推开厚重的安全门，
独享的私家园林，江南水乡独有的轻巧花格窗，别
致的前厅后院处处透露着浓浓的中式田园风。前
有入户花园，可尽主人苗圃之乐，后有下沉式活动
室，室内清幽茶香扑面迎鼻，可于书画、琴棋、茶道
之中随享静谧光阴，品阅淡泊闲情。

屋内轻松活泼写意悠闲，窗外树影婆娑轻纱
幔舞，青竹白墙，汩汩潺泉，辅以27000平方米江南
春温泉、清华 澎湖湾水上乐园、丹尼斯超市、多功
能体育馆、业主垂钓俱乐部以及多种游闲配套，生
活变得如此简单又如此自然。

“只有洞悉未来的人，才能决定结局。”刘社告
诉记者，根据《中原经济区郑州都市区建设纲要》
的规划，到 2020 年，郑州都市区总人口将超 1500
万，城镇化率达到 80%，建成区面积超 1000平方公
里，其中主城区建成区面积达到 800 平方公里左
右。“如果这个目标顺利实现的话，到2020年，郑州
四环、五环将不再是人们眼中的郊区，而是名副其
实的市区。而且，随着医疗、教育、交通等配套设
施的跟进建设，未来十年，住四环、五环可能比市
区更便利。就此而言，清华·忆江南可谓站在了城
市发展未来的高度。”
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