
55555555555555555555555555555555555555555555555555555555555555

2011年郑州楼市“再回首”
本报记者 刘文良

（下）

“郑州生态文化城二七新城被列入了
郑州都市区的十大组团之一，为郑州市南
部及西南部的发展又迎来了千载难逢的
机遇。作为郑州都市区建设的重要组成
部分，二七新城是规划落地最早的区域。
其建设已进入全面运作和快速发展时期，
成为了郑州都市区建设的排头兵，房地产
开发企业则是加快城市进程、改变城市面
貌的主导力量。其开发建设无论对中原
经济区建设还是郑州都市区建设都具有
重大意义。”在本报举办的二七发展座谈
会上，时任二七区委书记的朱是西高度评
价在二七新城建设中的地产力量。

近年来，伴随着二七区传统商业生机
重铸二七商都辉煌和旧城改造的加速发
力，二七区房地产开发后来居上、高歌猛
进，外地地产大鳄和本土一线企业纷纷抢
滩进驻，超级大盘林立，大型城市综合体

竞相拔地而起。2011年 10月 11日，在郑
州市国土资源局土地交易中心，升龙集团
下辖的郑州骏龙房地产开发有限公司以
11 亿的价格，一举摘得郑州二七区迄今
为止最大的城中村改造齐礼阎项目的所
有地块，标志着升龙集团又一巨作——郑
州升龙城项目正式启动。在此之前，躬耕
二七的亚星、亚新勇做先行者，攻城掠地，
不仅建起广厦万间，而且改写区域形象，
让昔日的“南大荒”华美转身为今日的“南
大门”。在二七新城建设规划既成、运河
新区蓝图绘就之际，大连万达、上海世茂、
上海绿地、广东恒大等国内一线房企大举
进入，二七新城开发建设如火如荼；本土
企业更是不甘人后，建业、正商、泰宏、德
润、康桥等借助旧城改造的良机，在此安
营扎寨，筑城不辍，泰宏建业国际城、正商
城、黄金海岸等一座座建筑面积在百万、

数百万平方米之巨的超级巨筑花开西南，
争奇斗妍，欲与外来企业试比高，加上即
将收官的升龙国际中心，郑州西南板块的
在建、在售、待建地产项目业已占据郑州
地产的半壁江山。

对于郑州西南区域房地产开发“井
喷”、“炙热”这一现象，河南省人民政府
参事、省发改委经济研究所所长郑泰森
以及河南大学环境规划学院教授、博士
生导师苗长虹认为，处于郑州上风上水
区域的二七新城具有三大独特优势：一
是区位优势明显。二是交通方便快捷。
三是生态资源丰富。《郑州都市区建设纲
要》提出，要把郑州建设成为“全国最佳
人居城市”，在苗长虹教授看来，“集自然
生态环境优势与南水北调工程机遇于一
身的二七新城最有条件成为最佳人居城
市的典范”。

2006 年，当建业老胡振臂一呼，建业
人应者云集，一场风起云涌、浩浩荡荡的

“建业人的长征”正式启程，建业的省域
化战略自此“走在大路上”。

到了 2010年，建业十八年，在河南建
造了十八城。按照老胡的战略部署，在未
来十年间，建业要进入河南 108 个县级
市，500个中心城镇，“百城建业”将由《建
业》的卷首语变成鲜活的现实。

作为建业省域化战略的一个重要组
成部分，2011年8月6日，上街建业雅乐轩
酒店盛装开业迎宾。作为喜达屋旗下重
要品牌，雅乐轩以创新前卫的都市风格设
计、先进便捷的高科技服务和亦活跃亦热
烈的社交氛围，一经面世，便震撼了世界
酒店业。而喜达屋是全球最大的酒店集

团之一，以其饭店的高档豪华著称，旗下
有约 1000 家饭店。此次雅乐轩的开业，
不仅标志着建业大服务体系正式启航，也
将为助推城市发展、服务中原经济区建设
再添华章。

建业大服务体系建立的基础，是在
完成全省十八城布局之后，依托于建业
全省在建社区，通过呼叫平台 9617777和
建业至尊卡两条线，串联起物业、教育、
足球、至尊、商业、酒店六大服务资源，形
成为全省业主提供“时间、内容、地域”无
盲点的具有建业特色的服务平台。有了
这一服务平台，即可实现建业全省业主
的“大串门”活动的设想——让 5 万户业
主可以游遍河南，并居住在其他的业主
家中，他们在成为朋友的同时，生活方式

也将发生巨大的变化，还可以体验和感
受遍及全省的建业五星级酒店的尊荣。

为了实现这一大服务体系，早在 5年
前，建业即悄然涉足酒店投资领域。目前
建业集团已与洲际、喜达屋、雅高等多个
国际知名酒店管理集团达成战略合作关
系，截至目前合作运营的共有 6家高端酒
店项目，分别为郑州艾美酒店、南阳建业
假日酒店、漯河建业福朋喜来登酒店、上
街建业雅乐轩酒店、开封建业大宏福朋喜
来登酒店、开封建业大宏铂尔曼酒店，总
投资额 30 亿人民币，分别于 2011 年至
2013年间陆续开业。在未来3~5年，随着
建业集团大服务体系建设的进一步布局
深入，建业在河南省内投资建设酒店的业
务数量将增至10家。

建业启动“大服务体系” 省域化战略再添一翼
年度点评：站在20年年轮的建业，正在朝着第三个十年进发。“三十而立 百城建业”是建业下一个十年的战略目标。此举不不

仅是在铸造建业新的核心竞争力，更是河南房地产企业从机会导向型向战略导向型转型的范本。

清华园大溪地
首推“无理由退房＋溢价回购”

年度点评：在上海、深圳、南京、苏州、杭州等
十余个大中城市的 20 余楼盘已经实施“降价补
差”或“原价回购”举措之后，清华园大溪地此举或
将重振购房者信心。

年关将至，销售压力、资金压力渐趋明显，如
何让徘徊在“出手怕降，不出手怕涨”进退两难困
局之中的购房者果断出手？如何在这场购房者和
开发商的市场博弈中打破僵局？于是乎，一场不
见硝烟的“楼市保卫战”悄然展开。

当 2011年的“金九银十”成色不足、楼市由旺
季变望季并且在 2011 年 11 月份正式进入“寒冬”
之后，国内一线城市和部分二线城市在进行较大
幅度地降价促销的同时，一些楼盘推出“降价补
差”和“原价回购”的保值销售措施，并带来一定程
度的热销。在郑州，2011年 12月 10日，位于郑西
的有着文化度假区之称的清华大溪地推出“溢价
回购 置业无忧”的销售新举措，即客户在该项目
二期购买波西塔诺新品房源时可签订置业保障相
关协议，交房前如客户不想继续持有这套房产，开
发商将按照购买价格再溢价 12%进行回购，成为
郑州首例购房保障承诺的项目。

对于这一新的营销举措，清华园有关负责人
表示：此次清华·大溪地选择在交房前可溢价12%
无理由退房，是基于对项目自身价值进行深度剖
析，理性推算后产生极强信心的体现，更是郑州清
华园作为负责任的企业百分之百诚意的体现，是
增强客户购房信心的重要举措，希望能够成为郑
州房地产市场的一针强心剂。同时，该负责人表
示，此举也是基于中原经济区、郑州都市区建设大
势和中国城市化进程、房地产业作为国民经济支
柱产业的广阔发展前景的考虑，也是对郑州房地
产行业总体走势平稳、发展健康的基本判断使然，
还是郑州都市区建设把宜居健康城作为破题之
作，荥阳、上街组团纳入中心城区建设，BRT、地铁
等快速路网的建设，交通便利和区位优势将更加
明显这些政策、交通等利好带来的信心。

“结合到当下很多大型房企在降价时对买房
人极为强势和冷硬的做法，郑州清华园这种‘亲切
’的‘溢价回购’是应该给予掌声的。其实，这也说
明了开发商对楼市前景的乐观及对自身项目的自
信。”河南财经政法大学城市发展研究中心主任刘
社对此予以充分肯定。


