
绿地之窗 高铁经济下的跨时代建筑
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在研究一个城市的城市化发展进程的时候，首当其冲就是这个城市的轨道交通网络是否健全和通达，其中高铁网络的城市布

局，对一个城市的经济拉动、提升城市影响力和辐射力起到了关键性作用。

2012年，高铁郑东新客站将落成使用，对郑州来说，是一个发展的新机遇，其影响效应不能忽视。郑东新客站作为亚洲最大的高

铁站，位于未来京广、徐兰两大高铁双十字交会之处，总面积近41.2万平方米，总投入达到89亿元人民币，2009年开工建设，2012年
上半年试运行，年底正式投入运营，从而形成具有口岸功能的大型综合交通枢纽，是全国重要的区域性铁路客运枢纽，也是中部当前

建设占地最大、建筑面积最多、接驳功能最为齐全的一个特大型综合交通枢纽。

作为郑州目前最大的高铁交通枢纽，对于所在区域及周边物业，会带来怎样的影响呢？而该区域因此又会发生怎样的变化呢？

高铁效应 聚焦郑东新客站

郑东新客站位于郑东新区 CBD 中心东南约 3 公
里处，金水东路与商都路（郑汴路）之间，新107国道两
侧，距现郑州火车站11公里，距新郑国际机场约30公
里。

作为百强企业绿地集团高铁商务综合体的开疆
之作的绿地之窗，是郑州市乃至中国迄今为止第一个
高铁站上的大型配套工程，与高铁站保持50米最佳距
离，近50万平方米商务综合体，集各种类型写字楼、星
级酒店、餐饮、购物中心、休闲娱乐等为一体，是未来
京广、徐兰两大高铁交会之处，与高铁站无缝接驳，在
这里聚集了7种交通工具，有高铁、地铁、轻轨、长途客
运、公交车、出租车、私家车等，往来商务人士可以在
这里达到零距离换乘出行，加速商务出行效率。可以
预见，2012 年上半年郑东新客站通车后，绿地之窗的
业主将成为郑东新客站旁的首批高铁受益者。

财富磁场 加速区域经济往来

高铁带来的滚滚人流，以及超强的“磁力效应”将
使得站前区人气、商气飞速聚集，成为人流、物流、资
金流、信息流的集散点。纵观国内的京沪、武广、福厦
等高铁，都形成了新兴商圈，沃尔玛、家乐福等世界
500强或知名商业集团、连锁超市都争相进入。

届时，将以郑州为圆心，三小时之内即可直达河
北、山东、山西、陕西、甘肃、湖北、湖南、江西、安徽、浙
江等周边 10 省，还可以到达北京、上海、天津、重庆 4
个直辖市，三小时经济生活圈即将成型。按照规划，
郑东新客站建成通车后，预期客流量2020年全年客运

量为 3978 万人次。由于受大型高铁枢纽的带动，物
流、人流、信息流的汇聚，使区域城市地位、影响力发
生了极大变化，而高铁站也成为市民生活中所不可或
缺的组成部分，由此带来的高铁商务将带动经济价值
的大幅攀升，城市资源的有效整合，而汇聚于高铁沿
线的众多物业，也受到国内外投资客的青睐。

辐射周边 制造中原城市辐射力

郑州作为中部地区的枢纽城市，京广、徐兰两条
铁路客运专线唯一交会站，综合交通枢纽优势尽显。
高铁的规划与推进，提升了郑州在中部地区的辐射影
响力，改变了各市分散发展的态势，更有利于中原经
济区各城市间的资源互补和共享。近年来，政府围绕
高铁和区域远景规划，大力推进郑东新区 CBD 的建
设，使得区域硬件设施建设达到了同步国际的标准。
而随着省政府的入驻，郑东新区的整体内在动力空前
强劲。而高速铁路新东站的建设，也将吸引商业和人
口的集聚，带动周边商业、办公、金融、房地产等多个
行业的发展。随着高铁站的开通，郑东新区将进入一
个更为快速的发展通道，郑州在整个中原城市群的地
位将得以再度提升。作为辐射圆心区域的绿地之窗，
在综合交通枢纽的带动下，将不断升华高铁商机和影
响力，以此为圆点辐射中原片区。

颠覆距离 跨时代影响力之作

高铁的诞生，造就了城市大融合、经济大发展、生
活大跃进。高铁时代的来临，颠覆了人们对于时空距

离的传统定义，促进了城市经济的快速发展，同时
也改变着人们的生活方式。围绕着高铁站点，一座
座新的商业中心、新的城市中心正在次第崛起。绿
地之窗，正是时代的代表之作，并将引领郑州乃至
中原经济区进入高铁经济时代。随着泰国正大集
团入驻绿地之窗，这个集餐饮、零售、娱乐、超市、
影院于一体，面积高达 4 万平方米的“正大生活馆”
的入驻，正是看中了中原经济区建设所蕴藏的无限
商机和郑东新区高铁客运站的核心区位，也是对绿
地之窗未来商业氛围的充分认可。同时也为绿地
之窗的甲级写字楼提供完善的生活配套，与顶尖跨
国企业齐肩，零距离一站式享受餐饮、娱乐、购物、
高级酒店等一应俱全的生活服务，推动郑东新区商
业配套和经济发展，为中原经济区的建设贡献力
量。

绿地布局 运筹帷幄高铁资源

绿地集团是上海市国有控股特大型企业集团，在
2011中国企业500强中位列第87位，房地产开发项目
遍及全国24个省市的60多个城市。绿地之窗是绿地
集团19年领跑中原商务综合体开山巨作：从2011年4
月的云峰座甲级写字楼到 11月的时尚办公尚峰座火
爆的销售业绩可以看出，不论是办公还是商业，绿地
集团开发的每一个项目，都是成功的项目，都能得到
丰厚的投资回报和升值潜力。绿地之窗通过整合高
铁核心资源，定位为高端商务办公区，餐娱集合体、休
闲零售等业态的错落组合，其历史地位和无可估量的
发展前景，将领御中原经济圈，运筹帷幄高铁核心财
富，开启高铁时代新篇章。 薛 暖

从亚星盛世家园的高端商业步行
街，到嵩山路高端餐饮休闲一条街、兴
华南街再到亚星财富广场，形成了便利
生活圈。河南亚星置业集团有限公司
董事长高国安对郑州第五商圈的形成
信心十足：“随着南区旧城改造的推进
以及二七新城的规划与实施，亚星财富
广场将会成为集餐饮、娱乐、休闲、金融
等配套完善的商业中心。”

9 月 7 日，河南亚星置业集团有限
公司董事长高国安与丹尼斯百货集团
董事长王任生互相交换了签约书，丹尼
斯正式入驻亚星集团旗下项目——亚

星财富广场。通过高规格建设、高强度
投入，为入住企业提供一站式服务，全
力打造一流的商业、服务环境。

亚星财富广场商铺炙手可热。
除丹尼斯百货外，亚星财富广场也吸
引了众多大品牌的垂青：工商银行、
交通银行等多家金融机构，迪欧咖
啡、味道名家、京福华、德宝御香苑、
红场国际娱乐会所等大型餐饮、娱乐
机构。

除政策与发展大势的驱使外，亚星
财富广场自身的优越性也是吸引大品
牌商家的重要因素。项目周边云集近

20 个高档社区和家属院，多个大型商
业地产项目在建。临街现铺，直面人潮
收罗财富。7.8 米高，一层买两层用带
来高回报率；70 年产权比普通商铺多
出 30 年收益期。30~3000 平方米的面
积区隔，在规划之初考虑到不同商家的
多样化需求。亚星集团成功开发运营
上街亚星盛世广场、郑州亚星盛世家
园、上街亚星家居建材大世界等商业地
产项目的成熟团队，秉承“统一规划，统
一定位，统一推广，统一服务”的理念服
务广场，大力缩短市场培育期，保证旺
场经营。

二七规划扛鼎商都 亚星集团领舞西南

风生水起
二七区发展势不可挡

二七区，地处郑州上风上水区位，历来
是宜居宜商的地带。随着中原经济区建设
上升为国家战略、郑州都市区建设扬帆起
航，二七区紧紧抓住机遇，以二七新城的规
划建设先行出击，争做中原经济区的桥头
堡。

二七新城决定着郑州未来城市南部的
发展。从当前看，郑东新区渐成规模、北部
发展已至黄河南岸，唯独西南部特别是郑
州南部发展较为滞后。开发二七新城是郑
州都市区建设的重要组成部分，对提高郑
州南部发展水平，促进郑州各区域协调发
展，形成东西互动、南北平衡的发展格局至
关重要。

二七新城处于郑州南部发展的桥头堡
位置，老城区拥有雄厚的商贸产业基础，关
联带动效应强劲，为二七新城聚集现代服
务业提供了动力源。未来的二七新城，将
以“总部经济产业园区”、“商业商务办公
区”、“现代物流产业区”、“生态休闲产业
区”等四大功能片区为支撑，打造郑州西南
部滨水生态新城。

二七新城的发展优势十分明显：第一，
有强大政策支持与区位优势。二七新城位
于《郑州市 2008 年—2020 年城市总体规
划》“一核心三组团”、“三带一轴”发展布局
的核心位置，代表郑州发展的方向。第二，
有雄厚的经济资本。作为一个与老城区紧
密结合的新城区，老城区资本实力的带动，
使二七新城拥有非凡的起点。传统的火车
站商圈和二七商圈集聚了大量商业、百货
大楼、商业街等等，为新城的发展打下了良
好的基础。而西南区域郑州第五商圈的迅
速崛起，也印证了中心城区对二七新城强
大的推动力。第三，有便捷快速的交通优
势。内部路网发达，多条主干道网络二七
新城并向外辐射全城，外部紧邻新郑机场
和郑尧、郑少、绕城等高速公路。第四，独
有的生态资源。区内有 10 万亩生态涵养
林、30里樱桃沟、6000亩龙西湖、4200亩郑
州树木园和即将开工的 500 亩南环公园。
仅10月21日，2011年二七区招商引资洽谈
会当天，即当场签约项目 32 个，总投资额
达260亿元。

河南亚星置业集团有限公司与二七区的发展
和二七人民的生活水平提高有着息息相关、密不
可分的联系。作为郑州市第一批大型房地产开发
企业，省内实力雄厚的专业房地产开发集团之一，
亚星集团是郑州乃至中原不多的融地产开发一级
资质、物业管理一级资质、施工总承包一级资质为
一体的集团化企业。截至目前，亚星已经成功开
发精品项目20余个，竣工面积300余万㎡，在建工
程 200万㎡以上。进军郑州以来，亚星坚持“以大
盘开发带动城市建设”的理念，扎根西南，先后开
发了明星楼盘亚星盛世家园，亚星城市山水等，拥
有丰富的地产开发经验。

亚星集团一贯秉承“以人为本，建精品住宅，
诚信兴企，创名牌物业”的企业宗旨，旗下亚星盛
世家园项目相继被评为“国家级物业管理示范小
区”和“广厦奖”。可以说，亚星集团对区域经济发
展、市民的生活水平提高及第三产业的发展都带
来了很大的推动作用，也为共建和谐社会做出了
巨大的贡献。如今，亚星集团又在二七新城投入
大量人力物力，致力于加速二七新城从蓝图化为
现实的脚步。

龙年来临，亚星集团将以 420万方
大体量生态宜居大城亚星盛世闪耀西
南。活力之城、健康之城、生态之城三
大特色组团构成了重量级的亚星盛
世。以客户为导向，亚星盛世致力于区
域人居品质升级，根据周边自然、人文、
城市基础资源，以不同产品组合和配套
设施，满足现代都市多样化居住需求。

以嵩山路长江路为中心，亚星盛世
紧邻业已成熟的生活圈亚星盛世家园、
亚星城市山水及亚星财富广场。背靠
大树好乘凉，在亚星集团已经开发醇熟
的生活圈里，生活自然完善便捷。亚星
盛世项目商业、交通、教育等配套十分
完备，是理想生活的一生之城。

水起风生，南水北调工程自郑州西

南经过，二七区内共有16.72公里河段，
将来二百米宽滨河公园的生态绿化带
在二七区南部形成，带来无比清新的河
风绿意。亚星盛世直面南水北调工程，
以 700 万方水面为天然氧吧，以 160 万
方市政绿化为入户花园。2013 年，南
水北调工程竣工，届时亚星盛世第一批
房也将交付。

扛鼎商都 亚星财富广场促成郑州第五商圈

龙腾盛世 亚星盛世闪耀西南


