
8787878787878787878787878787878787878787878787878787878787878720122012年年11月月55日日 星期四星期四

责编责编 刘文良刘文良 编辑编辑何晶晶何晶晶 校对校对宋院红宋院红

限购令下写字楼成新宠
从 2010 年初开始，我国住宅市场就开始遭遇接踵而

来的调控政策，“二套房首付由最初的3成提到不得低于6
成，贷款利率加升到 1.1 倍，三套房直接停贷”，这使得原
本倾向于住宅市场的投资者购房成本增加，观望情绪渐
浓。而就在2011年3月4日，郑州楼市“最强限购令”细则
在千呼万唤中应声落地。

“郑州住宅限购令”的出台和实行斩断了住宅投资者
的念想，对于外地投资者而言更是如此。而另一方面，央
行2010年底至今连续加息，这似乎印证了不少人对于“通
货膨胀压力越来越大”的预期。手头有闲散资金的人不
免慌张起来，“资产如何保值增值”成为他们当下的头号
问题。“不限购不限贷”以及“首付 50%”的自身优势，都
将使得商业地产受到越来越多投资者的喜爱和追捧。然
而，商业地产中的商铺物业虽然回报周期短，但因其投资
门槛甚高，让许多人望而却步。相反，资金投入相对较低
的写字楼投资则成为了楼市调控下最为引人瞩目的投资
方向。与股票、期货等相比，写字楼更具稳定性和长效收
益性，是投资者的不二选择。

再随之近年来，中原经济发展突飞猛进，特别是2011
年中原经济区建设上升为国家战略，将会成为中原经济
又一全新的增长极，一场逐鹿中原之风将再次卷起。郑
州作为河南省会、中原之心，更是备受关注。一大批外来
企业落户郑州，助推的不仅是中原经济区的发展，更推动
了郑州写字楼市场的发展。

写字楼市场日渐升温
写字楼的多少、出租率和租售价格的高低代表一个

城市、一个区域的经济活跃程度。就河南作为中国第一
人口大省、全国经济总量第五，省会郑州又作为区域商贸
及金融中心而言，与其它经济大省对比，郑州写字楼市场
存在售价低，租金高的情况，可见郑州写字楼市场投资前
景不可小觑。

2011年第三季度，北京、上海、广州、深圳和天津的写
字楼市场竞争激烈，租、售价格均环比上涨，呈现出供需
两旺态势。随着国家房地产调控政策的不断深入，二、三
线城市的住宅市场将日益低迷，而写字楼市场却日渐升
温。

国家调控政策实质只是对住宅市场的调控，本轮调
控已经“见底”并“转向”,住宅的“去投资化”成为政策转
向。未来像写字楼这种半实体、半虚拟的投资主体会逐
渐成为投资者的新选择。住宅遇冷、城市发展需求增加、
投资价值“洼地”、产品升级、住宅禁商五个方面，共同成
就了写字楼发展的新机遇。

郑东高铁站前 60 万平方米商务综合体——升龙广
场，正是在洞悉了郑东高铁商圈升级这一历史性进程的
基础上，精准把握市场脉搏从容入市的。在“时间就是成
本、效率就是效益”的市场竞争中，升龙广场从规划之初
就秉循“商业、商务零距离”的商务模式，为高铁商圈的商
务需求者量身打造国际一流的5A甲级商务空间。

升龙广场居高铁商圈之核心
某投资者万先生表示：“经过多年的地产投资，已经

有了相当可观的积蓄，以往都是投资住宅，但是现在住宅
市场政策不稳定和市场起伏波动，投资住宅风险很大。
这几年发现投资商业地产优势很多，收益上就高出住宅，
升龙广场作为投资挺合适，对升龙广场我已关注很久
啦。”升龙广场，处于郑东高铁站前商圈核心区，仅离高
铁站 20米，以后的发展前景肯定不错，通货膨胀的时代，
再加之这里不限购，投资这里的写字楼肯定能升值。

作为郑州·郑东高铁站前目前正在开发的升龙广场
首批 5A甲级写字楼，升龙广场已成为郑州大企业改善办
公环境与投资客群的首选项目。首先，升龙广场立足高
铁站前，具有极强的形象提升价值。其次，升龙广场作为
升龙集团开发的 60万平方米商务综合体项目，具有强大
的品牌保障和升值保障。另外，升龙广场写字楼非常注
重产品打造，100米海拔以及后期开发的150米超5A甲级
写字楼足以成为高铁站前区域地标建筑；希尔顿国际酒
店进驻；low-E 玻璃幕墙、五星级 10 米挑高奢华商务大
堂、4.2米罕见层高、室内无柱设计、空间开阔通透；5部超
高速品牌电梯，4329席停车位，足以保证企业办公的形象
和档次。随着地铁1号线、5号线；郑州—开封城际轻轨的
开通，再加之2012年初亚洲最大火车站的全线运营，升龙
广场将成为2~4小时京、广、徐、兰商务圈的商务核心。升
龙广场携商业地产强劲东风，借郑东高铁急速大势。为
郑东新区注入新的商务力量，成为郑州未来，现代化商务
的新起点。

居高铁居高铁 看世界看世界
升龙广场升龙广场5A5A甲级写字楼投资价值分析甲级写字楼投资价值分析

升龙广场以无与伦比的八大价值、影响世界的高铁
站前商务综合体，领航郑州商务巅峰，引领城市国际未
来。升龙广场首批 5A 甲级写字楼于 2011年 5 月入市，
11月开始正式推广,在短短的二十多天推广时间内就已
经积累意向客户近千名，12月10日开始认筹，认筹当天
办卡300余张。

◇品牌价值：
中国·专业城市运营商——升龙巅峰之作

上海升龙集团创立于2000年，已形成商务办公、星
级酒店、高档住宅、旗舰商业、酒店公寓、购物广场、旅游
地产七大产业业态，成为专业城市运营商。升龙集团
11 年，20 余座都市建筑精品，3600 万平方米累积开发
量，闻名全国的综合实力巨擘。以城市尖峰商务综合体
建设开发, 成为誉满商界的中国城市运营商第一品牌。
在香港、上海、福州、厦门、武汉、昆明、太原、郑州等中心
城市，升龙集团的名声常常与城市繁华紧密的联系在一
起。升龙写字楼都是当地城市顶级商务办公的巅峰之
作。

◇形象价值：
郑东高铁站前地标群 地位至高无上

升龙广场，缔造郑州目前绝无仅有的超高层地标建
筑群，2 栋 150米高的超5A甲级写字楼，2栋100米高的
5A甲级写字楼，2栋80米高的酒店式公寓，堪称郑东高
铁站前商务综合体地标群，奢华精装10米挑高大堂，尽
现非凡气度。入驻的公司，有形象，有面子。

◇地段价值：
绝对的郑东高铁商圈中心

在东风东路与商鼎路交会处，从 3600 年前的商朝
到升龙广场，升龙广场傲立在郑州市规划最科学、商务
最前沿、发展最迅速的郑东高铁站商圈绝对中心。众所
周知，作为经验丰厚的写字楼投资者来说，地段和长期
稳定收益永远是物业投资的定律，地段才是可以期许和
兑现未来价值的第一要素。据郑州规划显示，郑东高铁
站前的升龙广场，是郑东高铁商圈稀有的整体规划和整
体开发的郑州国际商务综合体。这个快速不断被投资
者追捧的核心区域，到底深藏着什么样的魅力和未来价
值想象空间？

据数据统计，郑州写字楼供应量本身就不足，伴随
着郑州打造国际商务中心的国家战略实施，郑州现有
的商务中心扩容在即。升龙广场紧邻 CBD，区域位置
十分优越，交通便捷，驱车 5 分钟到达 CBD，10 分钟进
入市中心，多达 10 余条公交线路由项目附近经过，地
铁 1号线、5号线相伴左右，随着城际轻轨的投入使用，
放眼 1 小时省内商务圈骤然形成。郑东高铁商圈未来

势必聚集大量国内外高端客户，升龙广场，将成为郑东
更全面的高端商务配套。按照经济规律，由于高铁的
辐射力与凝聚力，以高铁客运站为圆心，以 1.5 公里为
半径的区域势必成为区域经济中心。升龙广场地理位
置天赋中心，占据高铁站站前广场，扼守高铁站出站
口，承载了高铁站商圈发展的希望，升值潜力自不可
言。

升龙广场不仅地段处于郑东新区绝对核心地段，
更重要的是，对城市精华资源的稀缺占有，使它具备
着对城市消费力的最强号召力，当之无愧地成为城市
中心。并以最前沿的现代综合体，衔接国际商务时
代。

◇配套价值：
60万平方米城市综合体 五星级酒店配套

一个成功的城市综合体，之所以具备改变一座城市
商业版图的实力，除有体量的原因外，还要有合理的规
划和丰富的业态设置。升龙广场总建筑面积约60万平
方米，涵盖旗舰商业、五星级酒店、5A 甲级写字楼及酒
店式公寓等多种业态，集购物、餐饮、文化、娱乐、商务、
休闲为一体，为商务领袖提供现代商务接待，轻松享有
一流商务配套服务，形成三分钟一站式顶级商务区，是
目前在国内属于绝对领先地位的国际化城市综合体。

◇交通价值：
双高铁、双地铁十字交汇 多城市动脉

高效商务首选城市高铁、地铁。四通八达的五维立
体化交通网络，强力辐射周边各大区域。2012年初，郑
东新客站将正式投入运营，建成后每天可以发送旅客
6.5万人次，乘客从新东站下车可以实现零换乘，不出站
就可以转乘高铁、城际轻轨、地铁、公交、客车，畅通全城
乃至全国的交通枢纽，迸发升龙广场辐射全国的影响
力，让商务出行无往不利。因京广高铁、徐兰高铁两条
南北、东西高铁大动脉在此交会，郑州新客站将成为全
国唯一铁路十字汇交汇站，进而带动中原强力走进高铁
经济时代，为中原高铁商务代言。

◇联盟价值：
五星级希尔顿酒店 国际品级辉映郑东

升龙集团以运营都市综合体而闻名于世，以整合
国际优势资源为其所用是其一贯的招商态度，长期联
盟商家签约沃尔玛、必胜客、希尔顿酒店、升龙影院等
上百家国际国内一线大牌。升龙广场与享誉世界的五
星级希尔顿酒店签订战略合作协议，升龙大品牌的影
响力又一次彰显，改变的不仅是郑东的商务酒店格局，
还将改变郑东居民的消费习惯，郑东繁华呈现即将成
为现实。

◇产品价值：
产品配置同步世界一流标准

升龙广场大堂 10 米挑高，标准层 4.2 米罕见层高，
100~1100 平方米自由分割，风格简洁利落，格局大气开
阔，完美彰显大企业集团的形象与气度。优质 Low-E
玻璃幕墙，5部顶尖国际水准电梯，领先智能空调系统，
世界领先的停车管理系统，为领袖企业全方位护航。

◇升值价值：
世界级写字楼首批仅160席
资产与时飙升

目前，升龙广场正在快速建设中，而仅在升龙集团
的品牌感召中，就已经对市场产生了巨大影响力，升龙
广场知名度迅速飙升，吸引了社会各界的普遍关注。

以升龙集团在郑州运营的首个项目——曼哈顿广
场为例，曼哈顿广场通过与希尔顿酒店、肯德基、必胜
客、沃尔玛、国美电器、赛博数码、奥斯卡影城等国际、国
内一线品牌成功签约，知名品牌的引进，成功打造了繁
华商业中心，大幅提升了该区位的核心竞争力。

曼哈顿广场招商的成功，让郑州市民对全新升级的
升龙广场不由得充满期待。如今，升龙广场已经与享誉
世界的五星级希尔顿酒店等商家成功签约，通过强强联
合，共同打造国际级都市综合体，影响高铁站商圈，提升
郑州商业、商务、酒店服务新标准。

从市场需求看，郑州缺乏真正意义上的高端写字
楼，如郑州某五星级酒店的写字楼租金租到 4 元/平方
米/天，租金回报相当可观；从内部价值看，升龙广场旗
舰商业中心、五星级酒店铸造财富新磁场；从外部规划
看，2012年郑东高铁、地铁、客运即将拉通，全面推进升
龙广场写字楼价值的提升。而普通住宅限购令更使投
资资金转向写字楼等商业领域，高档写字楼最为稀缺，
升值潜力无限。
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