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一周荐榜

栏目记者 曹阳

银基王朝四期

《理想丰满》

推荐理由：

《理想丰满》是地产“思想家”冯仑继《野蛮生
长》后又一亲笔力作。

该书汇集了冯仑“集半百人生沉淀，畅谈当
下热点；挟二十载拼搏经历，纵论未来大势”的思
想与智慧的精粹。当今中国，迷惑颇多——中国
人价值观严重丢失，该如何重塑？公司遭遇政策
挑战，发展限于瓶颈，该如何突破？社会财富将
会如何传承？当理想丰满但现实骨感，怎样规划
才能让自己更幸福？

《理想丰满》中，冯仑以其独有的睿智思辨、
幽默段子，深入浅出，亦庄亦谐，对价值公平、财
富传承、人生追求、企业治理等话题进行有力批
判和建设，更全面展示和分享了他为人、经商的
大智慧，同时讲述了令人内心安宁、人生幸福的
鲜活故事，充分彰显一代企业家的责任、情怀与
远见。《理想丰满》是寻找企业稳健发展智慧、一
步步熬成伟大的中原地产人不可多得的“读本”。

经济周期性变化决定房价的变化。
在全球经济性变化当中，目前的趋势

是，新兴经济体通胀，欧美国家通缩，这种经
济特征最明显的特征就是新经济体国家资
产泡沫严重，欧美经济萎靡不振。

这一轮中国房地产泡沫在 2010 年达到
巅峰状态，现在正在“回归合理的价格”中。
接下来的全球经济正在变化，未来的全球经
济将呈现另一种经济形态，那就是欧美国家
通胀，新兴经济体通缩，房价将走进谷底。
没有一个国家可以保持经济永远增长，以房
地产拉动的 GDP 增长的状态，将告一段落，
因为已经完全失去动能。

观察房价的底部形态，有四大特征：
一是美国本土经济增长。美国的道琼

斯指数是全美经济的晴雨表，现在，道琼斯
指数正在屡创新高，已经突破 11 年的高点，
表达的是未来全美经济增长正在步入健康
稳步的状态。当一国消费为主体的经济产
生快速增长时，必然带动物价指数的上涨，
产生通胀。因此，在美国经济增长突破3.8%
时，CPI 将会突破 2%，美联储将会提高基准
利率，打破一切资产泡沫。QE3可能虚晃一
枪，起不到实质性的作用。

二是对于房地产市场而言，货币政策对
其影响巨大。所以货币政策的任何变化，可
能就预示着房价是否到了底部。中国这十
年的经济增长伴随着泡沫(作为一个快速增
长的经济体，这种代价是不可避免的)，制造
业缺乏创新，四处山寨，国内少有品牌可以
在全球称雄，稍微发生一点市场变化，很多
制造业将会关门大吉。中国继续实行稳健
的货币政策，在一段时间内指望其像以前一
样宽松是不现实的。我预计 2012 年中国的
M2增长不会超过 14%，相对 2009年 29.7%的
增长紧缩幅度达到52%。货币政策的效应传
导到房价上是两年时间，预示着 2012 年和
2013年房价会进入谷底。

三是刘易斯拐点已经出现，中国人口红
利消失殆尽，这个对房价打击是最大的。我
在《穷人通胀富人通缩》这本书中说过，人口
红利消失以后，购房需求会锐减 60%。在全
国 70 个大中城市，每一年的住宅需求不到
300 万套，现在这些城市的供应量每一年都
有1000万套以上，已经连续四年过剩。国家
以后应该控制城市住宅用地的供应量，哪个
城市房价上涨哪个城市就必须推出新的住
宅用地；哪个城市房价下跌就应该减少住宅
用地的供应。这样才能实行有序供应，避免
房价产生大的波动，影响民生安宁。

四是人民币汇率走向。人民币未来可
能面对的不是升值，嗅觉敏感的热钱因此会

“跟风”退出这个市场，房价泡沫破灭。我个
人的预测是：如果人民币对美元汇率贬值至
6.8元，预示着房价回到2008年。

目前中国的开发商正在观望，以为房价
会报复性反弹，这其实是绝不可能的事。从
日本房价泡沫破灭的情况看，泡沫破灭后的
15 年内，换了 12 任首相，最短的首相只干了
2个月就下台，有的只干了半年，最长的也只
干了 2 年。可见泡沫之厉害。香港 1996 年
房价开始下降时，开发商也在观望，以为新
任特首会刺激房价上涨，结果是，1997 年政
府宣布 8.5 万套公屋计划，当年房价开始大
跌，一直跌到2003年，跌去60%。

目前国内外经济形势复杂而严峻，处理
起来，难度也更大。但是，可以想见的是，房
价泡沫不可能再放大了。

现在的房价正在呈现结构性泡沫的破灭
状态，这个状态结束后，下一阶段是进入普跌
状态，也就是调控政策的效果进一步显现，全
国除县城以外的660个城市均价全部下降，幅
度如何取决于不同城市的不同情况。中国是
一个大国，我们要制定出健康的土地财政和
土地金融制度，避免再次发生泡沫性上涨。

顶点已至。

相约升龙

这是我们第一次与你相见。
我们并不清楚，最初是哪一句广告哪一缕信

息，把升龙带入了你的视野；我们也无意探究，是
在哪年哪月哪一天，你与升龙签下了第一份协
议；我们甚至不曾想像，你花费过多少时间多少
心思，与我们一起谋划明天；我们却终于发觉，从
那些时刻开始，我们与你结缘，这份缘在岁月里
积淀、成长，愈变愈深。

从那一刻起，你在升龙有了一个家。
从那一刻起，升龙的作品有了灵魂。
从曼哈顿广场到中原新城，从升龙国际中心

到升龙凤凰城，处处都有你的身影：写字楼里运
筹帷幄的，是你；厅堂里尽享天伦的，是你；花园
小径里散步的，是你；独坐长廊听雨的，还是你。
你是我们的业主、客户、近邻、员工，我们的新朋
老友。

人是群居动物。因为群居，我们期待彼此结
识，渴望相互了解。多年来，我们一直梦想有一
种方式，能与你保持密切的沟通，为你开启一扇
了解升龙的信息窗，搭建一座展示个人风采的大
舞台，铺起一道沟通交流的彩虹桥，提供一个品
味时尚生活的心灵驿站。而今，梦想成为现实：
在钢筋水泥的建筑之外，升龙再为你缔造一处心
灵栖居的寓所——《升龙会》。

城市在扩张，世界在微缩。网络的发达拉近
了我们与远方的距离，却疏离了与身边人、身边
事的情谊。可能，你对全球经济走势了然于胸，
却没发现，上班路过的那一片城中村，摇身一变
而为高楼大厦鳞次栉比的中央商务区；你惦记着
婺源的油菜花开了，却没看到窗外的空调上落下
一只鸽子，楼下的月季刚刚绽出花苞；你关注着
姚明退役了，却忽略了儿子正拿起篮球，希望你
带他去一展身手……

生活的美丽，在于细微处。所以，我们不打
算谈宏旨大义，只将诚实地讲述身边人，记录身
边事，解读身边的变化；只将忠诚地与你一道，倡
导健康生活方式，采集瞬间的思想火花，记录共
同成长的足迹，构筑和谐美好的家园。

从此，你期待阅读的目光、友好真诚的指正，
将是我们最大的前进动力。

《升龙会》执行主编 王学亮

荐盘手记：携手 6 家国际机构，历时 6
个月，游历 3 大洲，甄选 8 个欧美高端住宅
样本精华……银基王朝四期，通过 600 余
天严密论证，终于诞生了这样一个世界级
的规划，在城市中心——金水东路，100万
平方米恢弘土地上，以绝无仅有的繁华城
池与自然醇境，巨献中原高端住宅的终极
梦想。

建筑对于一座城市的责任是创造具有
建筑文化的经典价值，可以历经时代变迁，
最终成为文化积淀与审美标准。银基王
朝，以ADT-DECO主义的建筑形态立足，
在建筑规划上采用了中央对称的布局方
式，使整个社区呈现出了强烈的完整性；创
新围合式矩形建筑群落，银基王朝第一次
在郑州做到了 120 米楼间距，让更多的阳
光使空间通透，把更多的风景种进生活的
视野；外墙保温系统、屋面防水处理、内墙
空间构建工艺、无噪音新风系统……每一
个建筑细节都融入尖端住宅科技，更为符
合中原财智阶层对生活理想的终极追寻。

银基王朝四期的景观是以中国现代自
然、生态山水园林的设计手法进行主体设
计布局，同时又结合了中国古典园林的设
计元素。以人为本的设计理念，质朴、自
然，更加清新和追求不留设计痕迹的地产
园林设计风格。园区的步道设计以使用者
的舒适度为最重要指标，当曲则曲，当窄则
窄。在满足功能的前提下，力图做到有收
有放，树影相荫，因坡而隐，遇水而现，以创
造休闲舒适的氛围。为业主营造一远离都
市喧嚣，宛若置身大自然的尊贵、品质生活
细节之美，方显大宅品质。

银基王朝四期，携手法国著名皇家园
林设计师Francois、香港著名室内设计师高
文安合作，将世界高端住宅片区特色融为
一体，精工细琢286个高端住宅细节，充分
烘托出业主特有的对精细生活的追求。

近 6 米挑高的五星级入户大堂，入户
即是尊崇身份的象征；60 亩皇家园林与
Art-Deco 建筑的完美融合，推窗而立，清
风流转、四季擦肩的淡定从容；700米林荫
景观步道，在漫不经心的散步中，让居者充
分享受到生活的愉悦；600 平方米的蔚然
香榭湖，驻足于此，可见湖岸对面层层叠水
从橄榄亭脚下倾泻而出，亭中孔雀雕塑在
波光涟影中浮动，犹如漂浮的一道美景；12
米落差景观瀑布，驻足边上，聆听流水奏出
的生活乐章；110余种珍稀植株，为繁华城
心的自然生活增添姹紫嫣红的点缀；83~
318 平方米传世平层大宅，于四世同堂的
生活空间中，传承和光大家族的荣耀……

关于业主关心的孩子教育问题，周边
实验小学、四十七中 、省中医学院名校毗
邻，尊重儿童个体差异，促进全面发展，完
美的教育理念，让孩子赢在起点。

提到物管银基地产采用丹尼尔皇家金
牌物管，秉承英国皇家物业管理理念，采取
的是 25 小时高端管家服务，多出来的 1 小
时是用心，旨在全心为业主营造安全、舒
适、尊荣、优越的生活空间，引领郑州物业
步入一个全新的细节服务时代。

银基地产从项目的设计筹划，到后期
的规划、建筑风格、景观园林的设计无不体
现企业的用心、细心以及追求细节的完美
性，高端住宅不是一个简单的定义词，背后
是企业及无数个员工用心锤炼的结果。

作为实力地产的实力体现，银基王朝
四期改变了目前地产市场上普遍的卖楼花
的现状，在开始销售之前已经将整体的园
林景观进行呈现，工程主体已经封顶并进
行了外立面的展现，用实景现房去感动每
一位到场的高端客户。

引领高端住宅典范，银基地产实至名
归。

一周荐书

牛刀：
房价报复性反弹绝不可能发生

牛刀：
中央电视
台财经评
论员，财经
专栏作家，
中国房地
产最具影
响力的独
立评论家
之一，本报
特邀专栏
作家。

一周荐刊

如果说企业文化是企业生存、发展、传承的
DNA，企业内刊则是展示企业形象、传播企业文
化、增加内外交流的重要窗口和重要载体。企业
内刊是企业文化、品牌建设的一张生动的名片，在
房地产企业的发展中具备不可或缺的战略地位。

自本期起，我们将不定期推出《一周荐刊》栏
目，推介郑州房地产企业的优秀内刊，一同分享和
交流郑州部分品牌房企的成功之道、经验之谈。本
期力推的房企内刊是上海升龙集团的《升龙会》，隆
重推荐的是该刊创刊号的卷首语——相约升龙。

一周荐言

2011
郑州楼盘销售额排行榜
排 名 项 目 销售金额

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

绿地之窗

郑州中原万达广场

正弘·蓝堡湾

郑州二七万达广场

建业联盟新城

美景鸿城

远大理想城

升龙·凤凰城

恒大名都

升龙国际中心

鑫苑·逸品香山

正商明钻

永威·东棠

中原新城

东方鼎盛时代

康桥金域上郡

新里·卢浮宫馆

海马公园

富田·财富广场

帝湖花园

29.2亿元

20.8亿元

20亿元

18.9亿元

17亿元

15亿元

13.6亿元

11.9亿元

10.8亿元

10亿元

9.25亿元

8.6亿元

8亿元

6.5亿元

6.3亿元

6亿元

5.7亿元

5.5亿元

5.3亿元

5.2亿元

2011郑州房企开发量排行榜

排 名 企业名称 开发量 备注

1

2

建业地产股份有限公司

鑫苑（中国）置业有限公司

136万平方米

125万平方米
河南鑫苑置
业有限公司
55万平方米

2011郑州房企公益慈善排行榜

排 名 企业名称 捐赠金额 捐赠方向

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

正商地产

中晟集团

天明集团

河南新田置业有限公司

河南银基房地产开发有限公司

升龙集团

河南省天伦实业（集团）有限公司

建业地产股份有限公司

河南鑫苑置业有限公司

河南泰宏集团

6000万元

4000万元

2380万元

2200万元

1500万元

1200万元

1000万元

600万元

360万元

320万元

社会公益、教育

社会公益

社会公益、教育

社会公益

省内文艺单位

社会公益

社会公益

社会公益

社会公益

社会公益

1.本榜单数据由政府相关部门或《中原楼市》从其他途径（包括政府网站、公开资料、
市场调查等）获取。

2.本榜单的数据项目销售额统计起止时间为2011年1月1日~12月31日。

升龙集团

正商地产

郑州绿都地产集团有限公司

河南正弘置业有限公司

河南美景置业有限公司

绿地集团中原房地产事业部

郑州清华园房地产开发有限公司

郑州康桥房地产开发有限责任公司

120万平方米

110万平方米

50.2万平方米

50万平方米

40万平方米

33.85万平方米

34万平方米

22万平方米

3
4
5
6
7
8
9
10


